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CD-I\CONTRATOPIRACICABANA

=LIVRO N° 11,653 - PAG.N° 049 - C.L - PRIMEIRO TRASLADO =

ESCRITURA PUBLICA DA 6* (SEXTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER CONVOLADA NA ESPECIE
COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA VIACAO PIRACICABANA S.A., COM
CONSTITUICAO DE GARANTIA DE ALIENACAQ FIDUCIARIA DE BENS
IMOVEIS SOB CONDICAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS

SATBAM
quantos esta piiblica escritura virem que aos 08 (oito) dias do més de julho do ano de 2024
(dois mil e vinte ¢ quatro), nesta Cidade e Capital do Estado de S#o Paulo, em Cartério,
perante mim, FEscrevente, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um
lado, como emissora e ofertante das Debéntures (conforme definido abaixo): VIACA
PIRACICABANA S.A., sociedade andnima sem registro de companhia aberta perante a
Comisséio de Valores Mobiliarios (“CVM™), em fase operacional, com sede na cidade de
Piracicaba, Estado de S#o Paulo, na Esirada Ani6nio Abdalla, n® 235, Bairro Jardim
California, CEP 13424-700, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (*CNPJ”) sob o n° 54.360.623/0001-02, com seu estatuto social consolidado pela
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 31 de margo de 2024, cuja ata foi registrada sob
n°® 152.558/24-0, em sessdio de 15 de abril de 2024, na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo, representada neste ato, na forma do artigo 16° do aludido estatuto social, por seus
diretores administrativos, Maria Zélia Rodrigues de Souza Franca, portadora da cédula de
identidade RG. n(mero 37.521.997-3-SSP/SP, inscrita no CPF/ME. sob nlmero
442.337.286/04, fone: (11) 3049-4600, email: mzelia@comporte.combr, ¢ Paulo Sérgio
Coelho, portador da cédula de identidade RG. niimero 426.172 ITIPC/MG, inscrito no CPF/ME.
sob nimero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br, ambos brasileiros, casados,
administradores, com enderego comercial nesta Capital, na Rua Funchal niimero 551, 10°
andar, reeleitos pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de fevereiro de 2022,
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cuja ata foi registrada sob nlimero 96.761/22-5, em sessio de 16 de fevereciro de 2022, na
referida Junta Comercial, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta propria, adiante
denominada “Viagio Piracicabana” ou “Emissora” e ainda “Devedora™; de outro lado, como

agente fiducidario, nomeado nesta Escritura de Emissfio, representando a comunhfio dos
interesses dos Debenturistas (conforme definido abaixo): OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicio
financeira constituida sob a forma de sociedade por agies, com escritério na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos
1101 ¢ 1102, Torre Norte, Centro Empresarial NagSes Unidas (CENU), Brooklin, CEP
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, com seu estatuto social
consolidado pela Assembleia Geral Extraordindria realizada em 18 de abril de 2022, cuja ata
foi registrada sob n” 697.224/22-3, em sessfio de 22 de dezembro de 2022, na Junta Comercial
do Estado de S#o Paulo, neste ato representada por seus procuradores, Edigard Machado
Macedo, brasileiro, advogado, inscrito no CPF sob o n® 341.499.308-21, portador da carteira
de identidade n° 387.030, expedida pela OAB/SP, e Nilson Raposo Leite, brasileiro, bacharel
em direito, inscrito no CPF sob o n° 011.155.984-73, portador da carteira de identidade RG n°
30.949.702-2, 6rgdo expedidor DETRAN-RYJ, casado, nos termos da procuragéo lavrada no 18°
Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro-RJ, no livro n° 2063 as folhas 004 a 005, aos 30
de abril de 2024, arquivada nestas Notas ¢m pasta propria, para representar, perante a
Emissora, a comunhdo dos interesses dos titulares das debéntures objeto da presente emissfio
(“Debenturistas™) ¢ doravante denominada simplesmente “Agente Fiducidrio” ou “Credora
Fiduciaria”; como fiadores, COMPORTE PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com
sede no municipio de Sfio Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Pereira
Barreto, n® 1479, sala 1103, Baeta Neves, CEP: 09751-000, inscrita no CNPJ sob o n°
05.169.726/0001-76, com seu estatuto social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 20 de dezembro de 2022, cuja ata foi registrada sob n® 28.373/23-6, em sesséo de
23 de janciro de 2023, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, representada neste ato, na
forma do artigo “14° “do aludido estatuto social, por seus diretores administrativos, Maria
Zélia Rodrigues de Souza Franca, porfadora da cédula de identidade RG. nimero
37.521.997-3-SSP/SP, inscrita no CPF/ME. sob niimero 442.337.286/04, fone: (11) 3049-
4600, email: mrelia@comporte.com.br, e Paulo Sérgio Coelho, portador da cédula de
identidade RG. niimero 426.172 IIPC/MG, inscrito no CPF/ME. sob niimero 162.329.256-53,
e-mail: pcoelho@comporte.com.br, ambos brasileiros, casados, administradores, com endereco
comercial nesta Capital, na Rua Funchal nimero 551, 10° andar, reeleitos pela Assembleia
Geral Extraordinéria realizada em 17 de novembro de 2021, cuja ata foi registrada sob niimero
660.439/21-9, em sessdo de 22 de dezembro de 2021, na referida Junta Comercial, documentos
esses arquivados nestas Notas em pasta prdpria; documentos esses arquivados nestas Notas em
pasta propria, adiante denominada “Comporte”; e HENRIQUE CONSTANTINO, brasileiro,
empresario, casado em regime de separagio absoluta de bens, residente e domiciliado em Rua
Funchal, n° 551, 10° andar, Vila Olimpia, na cidade de S#o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP
04551-060, poriador do documento de identificagio RG n® 1.022.856-DF, e inscrito no

Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da Economia (“CPF”) sob o n° 443.609.911-34,
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emall hconstantmo@comgorte com.br, doravante de31gnado “Henngue Constantmo” e, em
conjunto com a Comporte, “Fiadores”, sendo a Emissora, o Agente Fiduciério e os Fiadores
doravante denominados, em conjunto, como “Partes”, e, individual e indistintamente, como
“Parte”; e, finalmente, como “Alienantes Fiduciantes”, SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Pereira Barreto n® 1479,
sala 1111, Edificio Helbor Trigoly Office, Baeta Neves, na cidade de Sdo Bernardo do Campo
, Estado de Sdo Paulo, CEP 09751-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 06.939.811/0001-39, com seu confrato social
registrado consolidado registrado sob n® 204.577/22-6, em sessdo de 20 de abril de 2022, na
Junta Comercial do Estado de¢ Sdo Paulo, arquivado nestas Notas em pasta propria,
tepresentada neste ato, na forma do da clausula quinta do aludido contrato social, por seus
administradores, Maria Zélia Rodrigues de Souza Franga, portadora da cédula de identidade
RG. nimero 37.521.997-3-SSP/SP, inscrita no CPF/ME. sob niimero 442.337.286/04, fone:
(11) 3049-4600, email: mzelia@comporte.com.br, ¢ Paulo Sérgio Coelho, portador da cédula
de identidade RG. ntimero 426.172 IIPC/MG, inscrito no CPF/ME. sob mimero 162.329.256-
53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br, ambos brasileiros, casados, administradores, com
endereco comercial nesta Capital, na Rua Funchal nfmero 551, 10° andar, doravante
simplesmente denominada “Sunset”; PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S.A.
sociedade andnima com sede na Avenida Percira Barreto n® 1479, sala 1108, Edificio Helbor
Trilogy Office, bairro Baeta Neves, na cidade de $%o Bernardo do Campo, Estado de Sdo
Paulo, CEP 09751-000, inscrita no CNPJ sob o n® 07.520.413/0001-46, com seu estatuto social
registrado na Junta Comercial do Estado de S#io Paulo, sob o NIRE n° 35300324749, em
sessio de 22/07/2005, neste ato, representada em conformidade com o artigo 13 do seu
Estatuto Social, pele Diretor Presidente, Paule Sérgio Coelho, brasileiro, casado,
administrador, portador da cédula de identidade RG. niimero 426.172 HPC/M@G, inscrito no
CPF/MF. sob nimero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br, ¢ pela Diretora,
Maria Zélia Rodrigues de Souza Franga, brasileira, casada, administradora, portadora da
cédula de identidade RG. nlmero 37.521.997-3-SSP/SP, inscrita no CPE/MF. sob nfimero
442.337.286/04, e-mail: mzelia@comporte.com.br, ambos com enderego comercial nesta
Capital, na Rua Funchal nimero 551, 10° andar; reeleitos pela Assembleia Geral
Exiraordindria realizada em 18 de abril de 2023, cuja ata acha-se registrada perante a Junta
Comercial do Estado de Séio Paulo sob n® 170.226/23-2, em sessio de 02 de maio de 2023,
documentos esses arquivados nestas Notas em pasta propria, documentos esses arquivados
nestas Nolas em pasta propria, adiante denominada “Patrimony”, ¢ LIMMAT
PARTICIPACOES S.A., sociedade andénima com sede na Rua Funchal, n® 551, 10° andar,
parte, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04551-060, inscrita no
CNPJ sob o n® 07.058.544/0001-53, com seun estatuto social consolidado pela Assembleia
Geral Extraordiniria realizada em 09 de abril de 2009, cuja ata foi registrada sob n°
137.827/09-0, em sessdo de 23 de abril de 2009, na Junta Comercial do Estado de S#io Paulo,
representada neste ato, na forma do artigo 17 do aludido estatuto social, pelo Diretor
Presidente, Ricardo Constantino, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de
identidade RG. n° 671.071-SSPDF, inscritc no CPF/MF. sob n° 546.988.806/10, residente e
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domiciliado mesta Capital, com escritérioc no mesmo enderego supra, email:
rconstantino@comporte.com.br, reeleito pela Reuniio do Conselho de Administra¢io
realizada em 08 de margo de 2021, cuja ata acha-se registrada na referida JUCESP sob n°
154.520/21-4, em sessdo de 08 de abril de 2021, documentos esses arquivados nestas Notas em
pasta propria, adiantc denominada “Limmat”. - Os presentes reconhecidos como os proéprios
por mim, Escrevente, através dos documentos exibidos em seu original, do que dou fé. — E,
perante mim, Escrevente, por meio desta e na melhor forma de direito, as Partes vém celebrar
a presente “Escritura Publica da 6° (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em AgOes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Adicional Fidejusséria, a ser Convolada
na Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para
Distribuigiio Publica, em Rito de Registro Automdtico de Distribuicio, da Viagdo
Piracicabana S.A., com Constituigiio de Garantia de Alienacdo Fiducidria de Bens Iméveis
sob Condiclio Suspensiva e Outras Avencas” (“Escritura_de Emissio” ou “Escritura™),
mediante as seguintes clausulas ¢ condi¢des: CLAUSULA I — AUTORIZACOES - 1.1. A
Escritura de Emissdo ¢ celebrada com base nas deliberacbes tomadas na assembleia geral
extraordinaria com presenga do finico acionista da Emissora realizada em 02 de julho de 2024
(“Aprovacio Emissora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias: (i) a realizagiio da
Emissfio (conforme definido abaixo) e da Oferta (conforme definido abaixo), bem como seus
respectivos termos ¢ condi¢es; e (ii) a autorizagfio 4 diretoria da Emissora para praticar todos
os atos ¢ celebrar todos os documentos necessérios e/ou convenientes a realizagiio da Emissdo
e da Oferta, incluindo, mas nfio se limitando a celebragfio desta Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos, em conformidade com o disposto no seu estatuto social e no artigo 59
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada {“Lei_das Sociedades por
Acdes”). 1.2. A outorga da Fianga (conforme definido abaixo) é realizada com base nas
deliberagdes tomadas na assembleia geral extraordinaria dos acionistas da Comporte realizada
em 02 de julho de 2024 (“Aprovagiio Comporte” e, quando em conjunto com a Aprovagiio
Emissora, as “Aprovacdes Emissio”). CLAUSULA II - REQUISITOS - 2.1. A presente 6°
(sexta) emissdo de debéntures simples, nfio conversiveis em agdes, da especie quirografaria,
com garantia adicional fidejussoria, a ser convolada na espécic com garantia real, com garantia
adicional fidejusséria, em série vinica, da Emissora (“Emissio”), para distribui¢io pablica, nos
termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada {(“Lei do Mercado de
Valores Mobilidrios™), da Resolugio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucio CVM 160”) e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis
(“Oferta™), bem como a outorga da Fianga (conforme definido abaixo), serfio realizadas,
conforme aplicdvel, com observancia aos requisitos abaixo. 2.2. Registro Automdtico da
Oferta pela CVM - 2.2.1. As Debéntures serfio objeto de distribuigio publica destinada
exclusivamente a investidores profissionais (“Piblico-Alvo™), assim definidos nos termos do
artigo 11 da Resolugdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugiio
CVM 30” e “Investidores Profissionais”, respectivamente), sob o rito automatico de registro de
oferta pablica de distribuigdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 26, inciso X, da
Resolugiio CVM 160 e do artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios. 2.3. Registro

na Associaciio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
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(“ANBIMA”) — 2.3.1. A Oferta ser4 objeto de regisiro pela ANBIMA, nos termos do artigo
19 do “Cédigo de Oferta Priblicas™ ¢ do artigo 15 ¢ seguintes das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” da ANBIMA, em vigor desde 01 de fevereiro de 2024 (em conjunto,
“Codigo ANBIMA™), no prazo de até 7 (sete) dias contado da divulgacdo do aniincio de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugio CVM 160 (“Antncio de
Encerramento™). 2.4. Argmivamento na Junta Comercial e publicaciio das Atas de
Aprovacio, conforme o caso — 2.4.1. Nos termos do artigo 62, inciso 1, e artigo 289, da Lei
das Sociedades por Agdes, as Aprovacbes Emissdo serfo arquivadas na JUCESP.
Adicionalmente, as Aprovagdes Emissfio serdio publicadas no jornal “Gazeta de Sio Paulo™
(“Jornal de Publicagfio™), devendo a Emissora e a Comporte enviar ao Agente Fiduciario 1
(uma) copia eletrnica (formato PDF), contendo a chancela digital, das atas de Aprovacdes
Emisso, contemplando o arquivamento na Junta Comercial, em até 10 (dez) Dias Uteis
(conforme definido abaixo) contados de seu respectivo arquivamento na JUCESP. 2.5.
Inscrigiio da Escritura de Emissfio e seus aditamentos na Junta Comercial — 2.5.1. Esta
Escritura e seus eventuais aditamentos deverdio ser arquivados na JUCESP, sem prejuizo de
também observarem eventual disciplina adicional da CVM que venha a tratar do registro e da
divulgaciio desta Escritura de Emissfio ¢ respectivos aditamentos, nos termos do Artigo 62, §
5° da Lei das Sociedades por Agbes. 2.5.2. A Emissora devera (i) protocolar esta Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos na JUCESP no prazo de até 8 (oito) Dias Ulteis
(conforme definido abaixo) contados da respectiva data de assinatura; e (i) entregar ao Agente
Fiducidrio 1 (uma) via original, ou copia eletrnica em PDF com evidéncias da chancela
digital para o caso de registro eletrdnico, desta Escritura de Emissio e de seus eventuais
aditamentos devidamente registrados perante a JUCESP no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contado da ebtengdo do registro. 2.6. Constituigfio da Fianca — 2.6.1. Nos termos dos artigos
129 e 130 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada (“Lei de Registros
Piblicos™), em virtude da Fianga, esta Escritura de Emiss#o e seus eventuais aditamentos serdo
registrados ou averbados, conforme o caso no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
da comarca responsavel pela cidade de Piracicaba, estado de S#o Paulo (“Cartério de RTD™).
2.6.2. A Emissora devera (i) protocolar esta Escritura de Emiss#o e seus eventuais aditamentos
perante o Cartério de RTD no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de
assinatura; ¢ (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original, ou copia eletronica em
PDF com evidéncias da chancela digital para o caso de registro eletrénico, desta Escritura de
Emissdo e de seus eventuais aditamentos devidamente registrados ou averbados, conforme o
caso, perante o Cartério de RTD, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
obtengio do registro ¢/on averbagiio. 2.7. Registro das Garantias Reais — 2.7.1. O Contrato
de Cessdo Fiduciaria (conforme abaixo definido) devera ser levado a registro pela Emissora
em até 6 (seis) Dias Uteis contados da respectiva assinatura no competente Cartério de
Registro de Titulos ¢ Documenios, nos termos do Contrato de Cessio Fiduci4ria. Em até 10
(dez) Dias Uteis apds a data da obtengfo dos respectivos registros, a Emissora devera enviar 1
(uma) via original registrada do Contrato de Cessdio Fiduciaria ao Agente Fiduciario. 2.7.2.
Essa Escritura sera levada a registro pela Emissora nos competentes Cartérios de Registro de
Iméveis em até 5 (cinco) dias contados da data de sua celebragfo, observada a Clausula 12.3
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abaixo. A Emissora deverd enviar cOpia autenticada das matriculas atualizadas contendo o
registro da Alienacdo Fiduciiria (conforme definido abaixo) em até 60 (sessenta) dias apods a
data da realizagdo dos respectivos protocolos, podendo tal prazo ser prorrogado caso o cartdrio
competente indique a necessidade de dilagio do referido prazo ou desde que haja exigéncias,
do cumprimento tempestivo e satisfatdrio de eventual exigéncia. 2.8. Distribuicdo,
Negociagio e Custédia Eletrénica — 2.8.1. As Dcbéntures serfio depositadas para: (i)
distribui¢io no mercado primério por meio do MDA — Médulo de Distribuigiio de Ativos
(“MDA”), administrado ¢ operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balciio — Balcio B3
("B3™), sendo a respectiva distribuigdo liquidada financeiramente por meic da B3; e (ii)
negociagiio, observado o disposto na Clausula 2.8.1 abaixo, no mercado secundario por meio
do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado ¢ operacionalizado
pela B3, sendo as negociagBes liquidadas financeiramente ¢ as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3. 2.8.2. Nos termos do artigo 86, inciso V, da Resolugio CVM 160, a
negociagio das Debéntures no mercado secundario somente poderi ser destinada a
Investidores Profissionais, devendo a Emissora cumprir as obrigacées previstas no artigo 89 da
Resolugdo CVM 160. 2.9. Dispensa de Prospecte ¢ Documento de Aceitagio da Oferta —
2.9.1. As Debéntures serfio ofertadas exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto,
com a dispensa de divulgagio de prospecto e utilizagfio de documento de aceitaciio da oferta,
nos termos do artigo 9°, inciso I ¢ parigrafo 3° da Resolugio CVM 160. 2.9.2. Ademais, tendo
em vista que ndo serd realizado esforcos de venda ou procedimento de precificagéo
(bookbuilding) fica dispensada a divulgacio de aviso ao mercado. 2.10. Divulgacio dos
Documentos e Informacdes da Oferta — 2.10.1. Nos termos do art. 13 da Resolugiio CVM
160, as divulgagtes das informagdes e dos documentos da Oferta devem ser feitas com
destaque ¢ sem restrigbes de acesso na pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Emissora; (i} do Coordenador Lider (conforme definido abaixo); (iii) da B3; e (iv) da CVM,
conforme exigido pela CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider ¢ da Emissora,
a divulgacio poderd ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessérios para
atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugio CVM 160. CLAUSULA III —
CARACTERISTICAS DA EMISSAO - 3.1. Objeto Social da Emissora — 3.1.1. Nos
termos do artigo 2° do estatuto social da Emissora, a Emissora tem por objeto social (i) o
transporte pablico colelivo de passageiros, por meio de 6nibus, movido a dicsel, biodiesel,
com energia eléfrica e alternativa, “BRT — Bus Rapid Transit”, micro-nibus ¢ vans, sejam em
linhas regulares ou sob forma de fretamento continuo ou eventual, em qualquer parte do
territorio nacional, sendo este transporte de forma municipal, metropolitano, intermunicipal,
interestadual ou internacional, nas modalidades rodoviario, urbano e suburbano; (if) prestacio
de servicos de transporte turistico ¢ transporte terrestre de superficie previsto na legislagio em
vigor, transporte de passageiros no interior de aeroportos, transporte de valores, seja numeréario
em espécie, cheques, bilhetes de metrd, passes escolares e integrais ¢ vales transporte; (iii)
¢xercendo ainda as atividades de importagfo e exportagiio de mercadorias em geral, inclusive
veiculos, pegas e acessorios; venda de bilhetes de viagens para qualquer finalidade; (iv)
exploragiio de guiché de venda de passagens de 6nibus; (v) transporte coletivo urbano e
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transporte rodoviério de cargas ¢ encomendas em geral inclusive de petroleo ¢ seus derivados
a granel; (vii} locagiio de veiculos (ndo se trata de leasing); (viii) ressolagem de paeus; (ix)
transporte ferrovidrio urbano, suburbano, intermunicipal e interestadual de passageiros por
trem de superficie, inclusive nas regiSes metropolitanas, cidades ¢ aglomerados urbanos que
justifiquem a existéncia desses servigos; (x) transporte ferrovidrio de alta velocidade de
passageiros, transporte metrovidrio; (xi) transporte de passageiros por meio de VLP — Veiculo
Leve Sobre Pneus e VLT - Veiculo Leve Sobre Trilhos, bem como, transporte sobre
monotrilho; (xii)} exploragio de postos de servigos rodoviarios com lavagem, lubrificaghio,
borracharia, servigos de oficina em geral, para atender veiculos da Emissora e de terceiros;
exploragdo de terminais rodoviarios e ferroviérios; (xii) locagio de equipamentos relacionados
ao transporte; (xiii) locagio de espago em bens ¢ locais fixos e méveis, bem como, em veiculos
em geral, préprios ou de terceiros, para veiculagdo ou outros fins nio proibidos por normas
expressas; (xiv) operagio de embarcacSes e transporte hidrovidrio (aquaviario) de veiculos,
passageiros e cargas nacional ¢ internacional, fretamento de embarcacdes para apoio em obras
de engenharia e turismo, com comercializagio de passes, arrecadagio de tarifas e
administracio; (xv) servigos de processamento de dados; prestagio de servigos de informag#o,
prestacdo de servigos administrativos e servigos de assessoria ¢ consultoria em Tecnologia da
Informagdo; (xvi) administragio ¢ desenvolvimento de projetos e empreendimentos dentro do
setor de transportes redovidrios; (xvii) podendo ainda participar em outras sociedades, seja na
qualidade de sécia ou acionista, bem como, unir-se mutuamente com outras empresas para
assumir oufras atividades e encargos, na modalidade de associagio e/ou conséreio de
empresas. (xviii) Ademais, a Emissora exerce junto com as atividades de mercado, principal e
secundarias, a atividade auxiliar de servigos de abastecimento de frota propria por meio de
posto de combustivel exclusivo. 3.2, Nimero da Emissio — 3.2.1. A presente Emissio
constitui a 6° (sexta) emissfio de debéntures da Emissora. 3.3. Niimero de Séries - 3.3.1. A
Emissfio sera realizada em série Ginica. 3.4. Valor Total da Emissiio — 3.4.1. O valor total da
Emissio sera de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhSes de reais), na Data de Emissdo
(conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissfio”). 3.5. Banco Liquidante e
Escriturador — 3.5.1. A institni¢o prestadora de servigos de agente de liquidacio e
esctiturador das Debéntures serd 0 BANCO BRADESCO S.A., instituicio financeira com
sede no Nicleo Cidade de Deus s/n°, Vila Yara, cidade de Osasco, estado de Sdo Paulo,
inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12 (“Banco Liquidante” ou “Escriturador”,
conforme o caso, sendo que essas defini¢es incluem qualquer outra instituigiio que venha a
suceder o Banco Liquidante ou o Escriturador). 3.6. Destina¢fio de Recursos — 3.6.1., Os
recursos captados pela Emissora serfio utilizados para (i) resgate antecipado total da 5° (quinta)
Emisséio de Debéntures Simples, Nfio Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie
Quirogralaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, a Ser Convolada na Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, Para Distribuigfio Piiblica com Esforgos Restritos
de Distribui¢io da Companhia (“Quinta Emisso de Debéntures”); ¢ (ii) recomposigio de
capital de giro e gesido ordinaria dos negdcios da Emissora, sendo certo que o pagamento do
resgate referido no item (i) acima deverd ser realizado pela Emissora na Data da Primeira
Subscrigio e Integralizagio (conforme definido abaixo). 3.6.2. Para cumprimento da
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destinagfio de recursos, a Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario declaragfio, assinada
por seus representantes legais, nos termos do seu estatuto social, atestando que os recursos
oriundos da Emissdo foram aplicados na forma prevista na Claosula 3.6.1. acima em até 90
(noventa) dias contados da utilizagio dos recursos para os fins de que trata esta Clausula. 3.7,
Colocagiio e Procedimento de Distribuicio — 3.7.1. As Dcbéntures serfio objeto de
distribuigio pablica, exclusivamente para Investidores Profissionais, em rito de registro
automatico de distribuigdo, sob o regime de garantia firme de colocagio para a totalidade das
Debéntures, com a intermediagio de institmicdo financeira integrante do sistema de
distribui¢iio de valores mobilidrios (*Coordenador Lider”), nos termos da Lei do Mercado de
Valores Mobiliérios, da Resolugiio CVM 160 e das demais disposictes legais e regulamentares
aplicaveis, bem como os termos e condi¢Ses do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuiciio Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, em Série [Jrnica, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada na Espécie
com Garantia Real com Garantia Adicional Fidejussoria, em Rito de Registro Automdtico de
Distribuicio, da 6° (Sexta) Emissdo da Viagfio Piracicabana §.4.”, a ser celebrado entre a
Emissora, os Fiadores ¢ o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicéio™), sob o regime de
garantia firme de colocagfio para a totalidade das Debéntures, a ser prestada pelo Coordenador
Lider conforme detalhado no &mbito do Contraio de Distribuigio. 3.7.2. A Oferta sera
conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de distribuigiio elaborado nos termos do
artigo 49 da Resolugio CVM 160 ("Plano de Distribuicéio™), ndio havendo qualquer limitagio
em relaciio a quantidade de investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel,
ainda, a subscri¢io ou aquisi¢io das debénfures por qualquer niimero de investidores,
respeitado o Piiblico-Alvo. 3.7.3. O volume da Emissiio e da Oferta nfio podera ser aumentado.
Néo serd permitida a distribuiciio parcial das Debéntures. 3.7.4. A colocagiio das Debéntures
serd realizada de acordo com os procedimentos da B3. 3.7.5. Néo serd constituido fundo de
manutengio de liquidez e n3o serd firmado contrato de estabilizacio de pregos com relagfio as
Debéntures Nio existiriio reservas antecipadas, nem fixagio de lotes minimos ou méximos
para a Oferta. 3.7.6. As Debéntures poderfio ser distribuidas pelos Coordenador Lider mediante
o cumprimento das condi¢Bes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigio, a
obtenciio do registro da Oferta junto 3 CVM e a divulgagio do anincio de inicio de
distribuigio (“Aniincio de Inicio™), realizada nos termos do artigo 13 da Resolugiio CVM 160,
com envio simultineo, pelo Coordenador Lider, da versdo eletronica do Antncio de Inicio a
CVM e a B3, nos termos do paragrafo 2° do artigo 59 da Resolugio CVM 160. 3.7.7.
Considerando o piblico-alvo da Oferta, os investidores estfio dispensados da assinatura de
documento de aceitagfio. Nio obstante, o investidor reconhece, ao adquirir as Debéntures, que:
(i) foi dispensada divulgacéio de um prospecto e limina para a realizagio da Oferta; (if) a CVM
nfio realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigdes; (i) existem
restrigGes para a revenda das Debéntures, nos termos do artigo 86, inciso 1, da Resolugio
CVM 160; (iv) existem restrigdes de colocagio para Pessoas Vinculadas (conforme definido
na Resoluglio CVM 160) no ambito da Oferta; (v) devera cfetuar sua prépria analise com
relagdio aos termos e condigdes da Emiss3o, & qualidade e riscos inerentes ao investimento nas

Debéntures e capacidade de pagamento da Emissora, com o auxilio de seus proprios
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assessores; e (Vi) devera optar por realizar o investimento nas Debéntures com base em sua
propria anilise e perfil de risco, considerando as disponiveis nos documentos da Oferta e as
informagdes publicas referentes a Emissora, conforme o caso e aplicavel, as quais ndo foram
objefo de revisdo oun conforto no ambito da Oferta, conforme descrito no sumario das
Debéntures elaborado na forma do Apéndice n.® 1 as “Regras ¢ Procedimentos de Ofertas
Piblicas” divuigado pela ANBIMA e vigente nesta data. 3.7.8. Tendo em vista que a Oferta é
direcionada exclusivamente a Investidores Profissionais, a aloca¢iio das Debéntures podera
levar em consideracéio as relagdes com clientes ¢ ouiras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider efon da Emissora, sem obrigatoriedade de ratcio, nfo
obstante o disposto no Contrato de Distribui¢do e no artigo 56 da Resolugiio CVM 160.
CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES - 4.1. Data de Emisssio -
4.1.1. Para todos os fins ¢ efeitos, a data de emissfo das Debéntures ¢ o dia 28 de junho de
2024 (“Data de Emissfio™). 4.2. Data de inicio da rentabilidade — 4.2.1. Para todos os fins e
efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a data da primeira subscrigio ¢
integralizagio das Debéntures (“Data da Primeira Subscricdo e Integralizacfo”). 4.3. Forma,
Tipo e Comprovaciio de Titularidade das Debéntures — 4.3.1. As Debéntures serfio emitidas
sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de
depodsito emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relagdo as Debéntures que
estiverem custodiadas cletronicamente na B3, conforme o caso, serd expedido por esta(s)
extrato em nome do Debenturista, que servird como comprovante de titularidade de tais
Debéntures. 4.4. Conversibilidade — 4.4.1. As Debéntures serfio simples, ou s¢ja, ndo
conversiveis em agdes de emissio da Emissora. 4.5. Espécie — 4.5.1. As Debéntures serfio da
espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, a ser convolada na espécie com
garantia real, com garantia fidejusséria adicional nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Agdes. 4.5.2. Apés a ocotréncia cumulativa das CondigBes Suspensivas
(conforme definido abaixo) e mediante a celebragiio de aditamento a esta Escritura de
Emiss#o, as Debéntures serfio convoladas para a espécie com garantia real com garantia
fidejussoria adicional. A Emissora ¢ o Agente Fiduciario estdo desde ja autorizados e
obrigados a celebrar aditamento a esta Escritura de Emiss#io, nos termos do Anexo Il a
presente Escritura, no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da data em que as Condigdes
Suspensivas forem integralmente cumpridas, sem necessidade de realizagdo de Assembleia
Geral de Debenturistas ou qualquer outro ato societario da Emissora, exclusivamente para
formalizar a convolagfio da cspécic das Debéntures para a espécie com garantia real. A B3
devera ser informada imediatamente pela Emissora sobre a realizagiio da referida convolagéo,
com a finalidade de atualizar seu sistema, através do recebimento de copia do aditamento.
Cada Debenturista, ac subscrever as Debéntures, estara automaticamente declarando-se ciente
¢ de acordo com a celebragiio do aditamento ora referido. 4.5.3. Para fins da presente Escritura
sfo consideradas “Condigles Suspensivas” o preenchimento cumulativo dos seguintes
requisitos: (i} o registro das Aliena¢Ges Fiduciarias nos competentes Cartdrios de Registro de
Imoéveis; e (ii) o resgate antecipado total da Quinta Emissdo de Debéntures (“Condicfio
Suspensiva Pagamento”). 4.6. Prazo e Data de Vencimento — 4.6.1. Ressalvadas as hipéteses
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de resgate antecipado das Decbéntures ou vencimento antecipado das obrigaghes decorrentes
das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissio, as Debéntures terfio prazo de
vigéncia de 5 (cinco) anos a contar da Data de Emisséio, vencendo, portanto, em 28 de junho
de 2029 (“Data de Vencimento®). 4.7. Valor Nominal Usitdrio — 4.7.1. O valor nominal
unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissio {*“Valor Nominal
Unitério”). 4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas — 4.8.1. Serfio emitidas 120.000 (cento
¢ vinte mil) Debéntures. 4.9. Prego de Subscriciio ¢ Forma de Integralizaciio — 4.9.1. As
Debéntures serfio subscritas ¢ integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscri¢fio, pelo seu Valor Nominal Unitario, de acordo com as normas de liquidagéio
aplicaveis a B3. Caso qualquer Debénture venha ser integralizada em data diversa e posterior a
Data da Primeira Subscri¢io e Integralizagio, a integralizaciio devera considerar o seu Valor
Nominal Unitério acrescido da Remuneragfio, calculada pro rata temporis desde a data de
inicio da rentabilidade até a data de sua efetiva integralizacfo. 4.10, Atualizacio Monetiria
das Debéntures — 4.10.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures nfio sera atualizado
monetariamente. 4.11. Remunera¢dio — 4.11.1. Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures incidirfio juros remuneratérios correspondentes a variagio acumulada de 100%
(cem por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over
exira grupo expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas ¢ divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio, no
informativo diario disponivel em sua pégina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa BI),
acrescida de um spread (sobretaxa) de 3,65% (trés inteiros ¢ sessenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio™). 4.11.2. A
Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures {ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures), desde a Data da Primeira Subscricio e
Integralizagio, ou Data de Pagamento da Remuneragiio das Debéntures (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneragiio das
Debéntures em questfio, data de declarag@io de vencimento antecipado em decorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido) ou na data de um eventual
Resgate Antecipado Facultativo {conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro. A Remuneracio
serd calculada de acordo com a seguinte formula: J = {VNe x (Fator Juros — 1)} Onde: J = valor da
Remuneracdo das Debéntures devide no final de cada Periodo de Capitalizagio (conforme definido
abaixo), calculado com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento; VNe = Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitaric das Debéntures, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem
arredondamento; Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da sequinte forma:

Fator Jures = (Fator DI x Fator Spread)

Onde: Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
Periodo de Capitalizagio, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 {oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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FatoDI = ﬁ b+ @or .}

Onde: nDl = numero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizacdo do ativo, sendo “nDI” um
admero inteiro; TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
I,
TDI, = DL )™
100

Onde: DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util {overnight), utilizada com 2
{duas) casas decimais; e Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

e
I i
FafanPmatl=[[ I:m -l-l)m

Onde: spread = 3,6500; n = nimero de dias Gteis entra a data do proximo Periodo de Capitalizacio e a
data do periodo de capitalizacdo anterior, sendo "n” um ndmero inteiro; DT = nimero de dias Gteis
entre o ultimo e ¢ proximo Periodo de Capitalizagdo, sendo “DT" um ndmero inteiro; DP = nGimero de
dias dteis entre o Gltimo Periodo de Capitalizacdo e a data atual, sendo “DP" um ndmero inteiro. 4.11.3.
Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que, a cada fator didrio acumulado,
trunca-se o resultado com 16 {dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario e assim
por diante, até o Ultimo considerado. 4.11.4. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-
se-a o fator resultante “Fator Di" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento. 4.11.5. O fator
resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento. 4.11.6. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo érgéo responsavel pelo seu célculo. 4.11.7. Observado o disposto no
paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacio da
Taxa D, sera aplicada a (ltima Taxa DI disponivel até o momento para calculo da Remuneracdo, nio
sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e o titular das Debéntures quando da
divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel. 4.11.8. Caso a Taxa Dl deixe de ser divulgada por
prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacio da
Taxa DI para célculo da Remuneragio das Debéntures, o Agente Fiduciario devers, no prazo méximo de
até 5 {cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (irinta) dias acima mencionado ou do evento
de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturistas, na
forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da lei das Sociedades por Acbes e nesta Escritura,
conforme definidos na Clausula IX abaixo, a qual terd como objeto a deliberaciio pelos Debenturistas,
de comum acordo com a Emissora, do novo pardmetro de Remuneragdo das Debéntures, parametro
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este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneracdo. 4.11.9. Caso ndo haja
acordo sobre o novo pardmetro de Remuneracio entre a Emissora e os Debenturistas representando,
no minimo, 2/3 {dois tercos) das Debantures em Circulagdo em qualguer convocacio, ou caso ndo seja
atingido referido quérum, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures, no prazo méximo
de 30 (irinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em sede de segunda convocacio,
Ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescide da
Remuneracdo devida até a data da efetiva aquisic3o, calculada pro rata temporis, a partir da Data da
Primeira Subscri¢do e Integralizacio. As Debéntures adquiridas nos termos deste item serdo canceladas
pela Emissora. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracdo das Debéntures a serem adquiridas, para
cada dia do periodo em que a auséncia de taxas, sera utilizada a ¢ltima Taxa DI divulgada oficialmente.
4.11.10. O periodo de capitalizagio da remuneracio (“Periodo de Capitalizacig”) é para o primeiro
periodo de capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicic da Rentabilidade,
inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures, exclusive, e, para
os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inida na Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior
sem solucio de continuidade, até a Data de Vencimento. 4.12. Pagamento da Remuneracio — 4.12.1.
Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures ou vencimento antecipado das
obrigaces decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneracio serd paga em parcelas mensais e consecutivas, sendo o primeiro pagamento devido em
28 de janeiro de 2025, e os demais pagamentos devidos sempre no dia 28 de cada mas, até a Data de
Vencimento (cada uma dessas datas, uma "Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures”).
4.12.2. Fardo jus ao recebimento dos pagamentos estipulados nesta Escritura de Emissdo aqueles que
forem titulares de Debéntures ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de
pagamento. 4.13. Amortizacio Programada — 4.13.1. Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado
das Debéntures ou vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitaric das Debéntures serd
amortizado em 54 parcelas mensais e consecutivas, sendo o primeirc pagamento devido em 28 de
Janeiro de 2025, e os demais pagamentos devidos sempre no dia 28 de cada més, até a Data de
Vencimento {cada uma, uma “Data de Amortizacdo das Debéntures™, de acordo com a tabela prevista
no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. 4.14. Local de Pagamento - 4.14.1. Os pagamentos a que
fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adatados pela
B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3. As Debéntures que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3 terio os seus pagamentos realizados pelo Escriturador ou,
conforme o caso, pela instituicdo financeira contratada para este fim, ou ainda na sede da Emissora, se
for o caso. 4.15. Prorrogaciio dos Prazos — 4.15.1. Considerar-se-30 automaticamente prorragados
até o primeiro Dia Util subsequente, sem acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratério
aos valores a serem pagos, os prazos para pagamento de qualquer obrigagdo prevista ou decorrente
da presente Escritura de Emissdo, quando a data de tais pagamentos coincidir com qualquer dia que

ndo seja um Dia Util. 4.15.2. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente
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Escntura de Em!ssao entende-se por "Dla!s! utll(els) (i) com re!agao a qualquer obrigagao pecuniaria
realizada por meio da B3, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; (ii) com relacdo a qualquer obrigagdo pecuniaria que nio seja realizada por
meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sio Paulo,
Estado de S3o Paulo, e que néo seja sdbado ou domingo; e (iii) com relacio a qualquer obrigacio nio
pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissio, qualquer dia que ndo seja sabado ou domingo ou
feriado na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo. 4.16. Encargos Moratorios — 4.16.1. Sem
prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos, desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independentemente de aviso ou netificacido ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, a: (i) juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido calculados
pro rata temporis; e (i) multa convencional, irredutivel e de natureza nio compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e ndo pago (“Encargos Moratérios™). 4.17. Decadéncia dos Direitos
aos Acréscimos — 4.17.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.16 acima, nio comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela
Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emiss3o, ou em comunicado publicado pela Emissora,
ndo [he dara direito ao recebimento da Remuneragio ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assequrados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento. 4.18. Repactuagio - 4.18.1. As Debéntures ndo serao objeto de repactuacio
programada. 4.19. Oferta a Mercado — 4.19.1. Nos termos do artigo 57 da Resolugiio CVM 160, a
Oferta estar2 a mercado a partir da divulgacdo do Aviso ac Mercado, devendo a Oferta permanecer a
mercado por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo 57, § 3° da Resolugdo CVM 160, e
podendo o Coordenador Lider realizar esforcos de venda das Debéntures por meio da divulgacio dos
documentos publicitarios da Oferta e apresentacdes para potenciais investidores, desde que sejam
Investidores Profissionais. 4.20. Publicidade - 4.20.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 13 da
Resolucdo CVM 160, todos os atos e decistes a serem tomados no dmbito desta Emissio ou que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverio ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos, na pagina da Emissora na rede mundial de computadores
https://www.holdingcomporte.com.br/, bem como no Jornal de Publicacio (ou outro jornal que venha
a ser designado para tanto pela assembleia geral de acionistas da Emissora) ("Avisos aos
Debenturistas”). A publicagio do referido Aviso aos Debenturistas no Jornal de Publicagado podera ser
substituida por correspondéncia entregue a todos os Debenturistas e ao Agente Fiduciario. Caso a
Emissora altere seu Jornal de Publicagiio apés a Data de Emisséio, devera enviar notificacdo ao Agente
Fiduciario informando o novo veiculo e publicar, no Jornal de Publicacdo anteriormente utilizados,
Aviso aos Debenturistas informando o nove veiculo, conforme exigido pela legisiagio em vigor. 4.20.2.
Os Avisos aos Debenturistas deverdo observar o estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por
Acbes e as limitacdes impostas pela Resolucio CVM 160 em relacio & publicidade da Oferta e os
prazos legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiducidrio ¢ a B3 a respeito de qualquer
publicacdo na data da sua realizagio. 4.21. Imunidade de Debenturistas — 4.21.1. Caso qualquer
Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengo tributaria, este devera encaminhar ao Banco
Liquidante e a Emissora, no prazo minimo de 10 {dez) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo a data
prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatéria
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dessa imunidade ou isencdo tributaria, sendo certo que, caso o Debenturista ndo envie referida
documentacdo, a Emissora fara as retengdes dos tributos previstos na legislacdo tributaria em vigor nos
rendimentos de tal Debenturista. 4.22. Classificagio de Risco — 4.22.1. Ndo sera contratada agéncia
de classificacio de risco no dmbito da oferta para atribuir rating &s Debéntures. 4.23. Fianga - 4.23.1.
Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessdrias,
presentes e futuras assumidas pela Emissora no ambito da presente Emissdo, incluindo mas ndo se
limitando, ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, a Remuneracao, aos Encargos Moratérios e aos
demais encargos, relativos a cada uma das Debéntures subscritas e integralizadas e ndo resgatadas,
assim como em virtude de resgate antecipado das Debéntures, a amortizaco antecipada das
Debéntures ou ao vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, conforme
previsto nesta Escritura de Emiss3o, bem como as obrigacBes relativas a quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora no ambito de qualquer dos documentos no ambito da Emiss&o, induindo
obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizacbes, e as obrigacdes
de ressarcimento que os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario venham a desembolsar no dmbito dos
documentos da Emissio e/ou em virtude da constituicio, manutencdo, consolidagio efou excusséo ou
execucio de qualquer das garantias prestadas no &mbito da Emissdo ("Obrigaces Garantidas”) os
Fiadores, nos termos do artigo 818 e seguintes, da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada ("Cadigo_Civil"), obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, como coobrigados e
devedores solidarios, prestando fianca em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, obrigando-se, bem como a seus sucessores a qualquer titulo, como fiadores, principais
pagadores, coobrigados e devedores solidarios com a Emissora por todos os valores devidos nos
termos desta Escritura, até a liquidacio total das Obrigacdes Garantidas, conforme os termos e
condicdes abaixo (“Fianca®). 4.23.2. Os Fiadores declaram-se, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, fiadores, principais pagadores e solidariamente responsaveis por toda e qualquer
Obrigacdo Garantida. 4.23.3. Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficio de
ordem, novacdo, bem como a direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza, inclusive os
previstos nos artigos 333, paragrafo (nico, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e artigos
130, 131 e 794 da Lei n® 13.105 de 16 de margo de 2015, conforme alterada ("Codigo de Processo
Civil"). 4.23.4. Nenhuma objecio ou oposicdo da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada
pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os Debenturistas.
4.23.5. Os Fiadores sub-rogar-se-30 nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total ou
parcialmente, a Fianga objeto desta Escritura, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada,
sendo carto que os Fiadores se obrigam a somente exigir tais valores da Emissora apés o pagamento
integral das ObrigacBes Garantidas. 4.23.6. A presente Fianga entraré em vigor na Data de Emissdo e
permanecerad vilida em todos os seus termos até a data da integral quitagdo das Obrigacdes
Garantidas. 4.23.7. Fica desde ji certo e ajustado que a inobservincia, pelo Agente Fidudiario, dos
prazos para execucio da Fianga em favor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipétese nenhuma,
perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser excutida e exigida pelo
Agente Fiduciério, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral
liquidacio das Obrigacdes Garantidas, devendo o Agente Fiduciario, para tanto, notificar
imediatamente a Emissora e os Fiadores. 4.23.8. Para os fins do disposto no artigo 835 do Codige Civil,

os Fiadores, neste ato, declaram ter lido e concordar, integralmente, com o disposto nesta Escritura,
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estando cnentes dos termos e condtgoes da Fianca prestada e das Debentures 4,23 9. Os Fladores
poderdo efetuar o pagamento das Obrigagdes Garantidas, independentemente do recebimento da
notificacdo, inclusive durante eventual prazo de cura estabelecido nesta Escritura. 4.23.10. Os
Pagamentos que vierem 2 ser realizades pelos Fiadores com relacio as Debéntures serdo realizados de
modo que os Debenturistas recebam dos Fiadores os mesmos valores que lhes seriam entregues casa
esses pagamentos tivessem sido realizados pela Emissora, ndo cabendo aos Fiadores realizar qualquer
deducdo que ndo seria realizada pela Emissora, caso a Emissora tivesse realizado o respectivo
pagamento, fora do dmbito da B3. 4.24. Garantias Reais - 4.24.1. Em garantia ao fiel, pontual e
integral pagamento e cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, as Debéntures contardo com
alienago fiduciaria dos seguintes iméveis: (i} imdvel objeto da matricula n® 107.538 do 4° Oficial de
Registro de Imoveis de Sdo Paulo-SP, de titularidade da Limmat ("lmovel 107.538"); (i) imdvel objeto
da matricula n® 107539 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo-SP, de titularidade da
Limmat ("Imével 107.539"); (ifi} imovel objeto da matricula n® 137.481 do 3° Registro de Imdveis de
Campinas-SP, de titularidade da Sunset ("Imavel 137.481%; {iv) imével objeto da matricula n° 174.454
do 14° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo-SP, de titularidade da Patrimony ("lmdvel 174.454™);
(v) imovel objeto da matricula n® 120.963 do 18° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo-SP, de
titularidade da Patrimony ("Imével 120.963"); (vi) imével objeto da matricula n® 468.309 do 11° Oficial
de Registro de Imdveis de Sdo Paulo-SP, de titularidade da Patrimony ("lmdvel 468.309"); (vii) imdve!
objeto da matricula n? 464.101 do 11° Oficial de Registro de Iméveis de S3o Paulo-SP, de titularidade
da Patrimony (“lmdvel 464.101"); (viii} imdvel objeto da matricula n® 158.940 do 4° Oficial de Registro
de Imoveis de S3o Paulo-SP, de titularidade da Patrimony (“Imgvel 158.940°); e (ix) imdvel objeto da
matricula n® 158.941 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sio Paulo-SP, de titularidade da Patrimony
("Imbvel 158.941"), conforme descritos no Anexo Il a presente Escritura. 4.24.2. A Alienacio Fiduciéria
dos Imoveis descritos nos incisos {i) a {v) acima tera sua eficicia condicionada 3 liberacde do Onus
Existente (conforme definido abaixo) mediante a apresentagdo, perante os competentes Cartérios de
Registro de Iméveis, dos respectivos termos de liberacdo. 4.24.3. Para os fins de que trata este item, a
Emissora obriga-se a apresentar, ou fazer com que seja apresentado, aos competentes Cartérios de
Registro de Imoveis os termos de liberacio das garantias atualmente existentes sobre os Iméveis,
constituidas em beneficio das Dividas Existentes, em até 7 (sete) dias contados recebimento do termo
de liberagdo da Quinta Emissio de Debéntures. 4.24.4. Em garantia do pontual e integral
adimplemento de todas as Obrigaghes Garantidas, serd constituida cessdo fiduciaria de direitos
creditérios e conta vinculada ("Direitos Creditérios” e "Cessdo Fiduciaria” e, em conjunto com a
Alienacdo Fiduciéria, “Garantias_Reais"), os quais deverao corresponder a um fluxo mensal equivalente
a, no minimo, R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), nos termos do “Instrumento Particular de Cesséio
Fiducidria de Direitos CreditGrios e de Direitos Sobre a Conta Bancdria Sob Condicio Suspensiva e Outras
Avengas”. 4.24.5. A Cessdo Fiduciaria é pactuada sujeita & Condicio Suspensiva Pagamento, e tornar-
se-a plenamente eficaz, de modo automético, mediante a realizacdo do pagamento nela mencionado.
CLAUSULA YV - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL,
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA - 5.1. Amortizagio
Extraordinaria - 5.1.1. Nao sera admitida a realizacio de amortizagio extraordinaria das Debéntures.
5.2. Resgate Antecipado Facultative — 5.2.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualguer
momento, realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures (“Resgate Antecipado
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Facultativo Total”), por meio de envio ou de publicacdo de comunicado aos Debenturistas com 3 (rés)
Dias uteis de antecedéncia e, na mesma data, envio de comunicado ao Agente Fiduciario, informando:
(i) a data em que sera realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; e (ii)
qualquer outra informacio relevante para os Debenturistas ("Comunicado de Resgate Antecipado”).
5.2.2. Por ocasifio do Resgate Antecipado Facultative Total, o valor devide pela Emissora sera
equivalente ac Valor Nominal Unitirio das Debéntures (ou Saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso) a serem resgatadas, acrescido (i) da Remuneracido e demais encargos
devidos e néo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado pro rata temporis
desde a Data da Primeira Subscri¢io e Integralizacdo, ou a data do pagamento da Remuneragio
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario (ou Saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso); e (i) de prémio de
resgate equivalente a 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitirio ou o saldo do Valor Neminal
das Debéntures, conforme o caso ("Valor de Resgate Antecipado Facultative™. 5.2.3. Caso a data de
realizacio do Resgate Antecipado Facultativo Total coincida com uma Data de Amortizacio efou
pagamento de remuneragio das Debéntures, o prémio previsto no item (i) da Claysula 52,1 acima
devera ser calculado sobre o Saldo do Valor Nominal Unitario apés o referido pagamento. 5.2.4. O
pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio do Resgate Antecipado Facultativo
Total serd feito pela Emissora (i) por meio dos procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3, efou (ii) mediante depésito em contas correntes indicadas pelos
Debenturistas a ser realizado pelo Banco Liquidante e Escriturador, no caso de Deb&ntures que nao
estejam custodiadas eletronicamente na B3. 5.2.5. Nio havera a possibilidade de a Emissora realizar o
Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures. 5.2.6. A B3 devera ser comunicada através de
correspondéncia da Emissora com o “de acardo” do Agente Fiducidrio, sobre a realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total, com pelo menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida
para a realizacgdo do Resgate Antecipado Facultativo Total. As Debéntures resgatadas serdo
obrigatoriamente canceladas. 5.3. Oferta de Resgate Antecipado - 5.3.1. N3o serd admitida a
realizacio de oferta de resgate antecipado das debéntures. 5.4. Aquisicio Facultativa — 5.4.1. A
Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Deb&ntures, observado o disposto no artigo 55, paragrafo
3%, da Lei das Sociedades por Acdes, desde que observe o previsto na Resolucio da CVM n® 77, de 29
de margo de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 77%), bem como as demais regras expedidas
pela CVM, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposices legais e requlamentares aplicaveis,

constar do relatdrio da administragio e das demonstragdes financeiras da Emissora. As Debéntures
adquiridas pela Emissora de acordo com esta clausula poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado, observadas as
restri¢es impostas pela Resolugdo CVM 160 e pela Resolugio CVM 77. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta cliusula, ndo tém direito a voto em
assembleias gerais de debenturistas, nem a proventos em dinheiro, sendo que, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus aos mesmos direitos econdmicos e paliticos aplicaveis as demais
Debéntures. CLAUSULA VI - VENCIMENTO ANTECIPADO - 6.1. O Agente Fiduciario devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacBes constantes desta Escritura de Emissdo e exigir o

imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das
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Debentures acrescido da Remunerat;ao calcuiada pro rata tempons desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, dos Encargos Moratdrios, se houver, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissio,
na data em que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipéteses, respeitados
eventuais prazos de cura (cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”): (i) pedido
de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora ou pela Comporte pelos seus
controladores diretos ou indiretos ou por suas controladas, conforme definicio de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acbes (“Controladores” e “"Centroladas”, respectivamente),
independentemente do deferimento pelo juizo competente ou homologagio do respectivo pedido; (i)
insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedide de faléncia ndo elidido ou contestado no prazo legal,
decretacdo de faléncia ou, ainda, de qualquer procedimento analogo que venha ser criado por lei, da
Emissora, da Comporte efou de seus Controladores, diretos ou indiretos, ou de suas Controladas; (iii)
extinglo, liquidagdo ou dissolugdo da Emissora, da Comporte e/ou de seus Controladores, diretos ou
indiretos; (iv) ndo pagamento, pela Emissora ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacio pecunidria
devida relativa as Debéntures estabelecida nesta Escritura de Emissdio, na respectiva data de
vencimento, desde que ndo sanado no prazo de 1 {um) Dia Util contado do nio pagamento; (v)
transformacdo do tipo societério da Emissora, de sociedade an6nima para sociedade limitada (ou
qualquer outro tipo de sociedade), nos termos dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no
artigo 222, todos da Lei das Sociedades por A¢es; (vi) redugdo de capital social da Emissora ou da
Comporte, sem a prévia aprovagao dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas,
onde serad necessario o quérum especial de titulares que representem a maioria das Debéntures em
Circulagdo, exceto se a reducdo de capital decorra de uma cisdo da Emissora efou da Comporte e, apos
tal cisdo estas mantenham o controle acionario direto ou indireto; (vii) alteracdo do objeto social da
Emissora que resulte em alteragdo relevante no setor de atuacio, sem prévia aprovacio da maioria dos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral, exceto por alteragdes realizadas para ampliagio de seu
objeto sodial, desde que seja mantida como atividade principal a existente na Data da Emissdo; e (wiii)
cisdo, incorporacdo, fusdo, venda, incorporagéo de agtes ou qualquer outra forma de reorganizagio
societaria da Emissora ou dos Fiadores, que altere o controle societario direto ou indireto da Emissora
ou dos Fiadores, sem a prévia aprovacdo dos Debenturistas detentores de no minimo 75% {(setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, exceto (a) por alteracdes da controle acionario dentro
do mesmo grupo econémico da Emissora e dos Fiadores, desde que o controle acionério direto ou
indireto permanega no mesmo grupo econdmico da Emissora, de suas controladoras diretas e/ou
indiretas, incluinda, mas ndo se limitando, dos Fiadores; ou ({b) caso seja assegurado aos Debenturistas,
no prazo de 6 (seis) meses anteriores & data de realizacdo da referida operagio, a possibilidade de
resgate das Debéntures nos termos do artigo 231, paragrafo 19, da Lei das Sociedades por Acdes e
desta Escritura de Emissao. 6.2, Na ocorréncia dos eventos previstos a seguir, observados os prazos de
cura, quando aplicaveis, o Agente Fiducidrio devera convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas,
conforme previsto na Clausula IX abaixo, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis a contar da data em que
tomar ciéncia do evento, para deliberar sobre a eventual ndo decretacio de vencimento antecipado das
Debéntures. Se na referida Assembleia Geral, Debenturistas representando a maioria simples das
Debéntures em Circulaggo, decidirem por ndo declarar o vencimento antecipado das Debéntures, ou,
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ainda, em caso de suspensdo dos trabalhos para deliberacdo em data posterior, o Agente Fiduciario
nio deverad declarar o vencimento antecipado das Debéntures. Caso contrario, ou em caso de nio
instalacio da Assembleia Geral de Debenturistas por falta de quérum, o Agente Fiduciario devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures (cada evento, um “Evento de Vencimento
Antecipado Nio Automético” e, em conjunto com o Evento de Vencimento Antecipado Automético,
cada evento, um "Evento de Vencimento Antecipado”): {i) ndo pagamento, na data de vencimento
original, de quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora, dos Fiadores efou de suas Controladas no
mercado local ou internacional, em valor individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00
{vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado no prazo de cura aplicavel a
tal pagamento; (ii) vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora, dos
Fiadores efou de suas Controladas, no mercado local ou internacional, em valor individual ou
agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 {vinte mithdes de reais), ou seu equivalente em outras
moedas; {iii) ndo cumprimento de decisio final arbitral ou judicial transitada em julgado contra a
Emissora efou os Fiadores, em valor igual ou superior a R$20.000.000,00 {vinte milhdes de reais), ou seu
equivalente em outras moedas; {iv) invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de
Emissio, conforme decisdo judicial, administrativa ou arbitral ndo revertida em 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data de sua publicaco; (v) descumprimento pela Emissora ou pelos Fiadores de qualquer

obrigacio n3o pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo, ndo sanada no prazo de cura
estabetecido ou, na sua auséncia, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que tal obrigacio
deveria ter sido cumprida; (vi) protestos lagitimos de titulos contra a Emissora, os Fiadores, seus
Controladores efou Controladas, em valor individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00
{vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, salvo se for devidamente comprovado
que o protesto foi efetuado por erro ou mé-fé de terceiros, que foi cancelado ou sustado, ou que
foram prestadas garantias em juizo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva ciéncia pela
Ernissora; {vii) se a Emissora e/ou Fiadores estiverem em mora com o cumprimento de quaisquer de
suas obrigacbes pecuniarias previstas na Escritura de Emissdo e venha a realizar o pagamento de
dividendos, ou de juros sobre capital proprio e resgate de agdes, exceto pelo pagamento do dividendo
minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des, cessando tal proibicdo téo
logo seja purgada a mora; (viii) se for constatada a falsidade de quaisquer das declaragbes prestadas
pela Emissora ou pelos Fiadores em qualquer documento da Emissao, ou se estas se provarem
insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas nas respectivas datas de referéncia, em
qualquer aspecto relevante, desde que, exclusivamente com relaciio a estas dltimas, tais declaragbes
ndo sejam retificadas no prazo de 48 {quarenta e oito) horas, apds a ciéncia de tal fato pela Emissora ou
Fiadores; (ix) desapropriacio, confisco, arresto, sequestro ou penhora dos bens da Emissora ou dos
Fiadores efou de suas Controladas, diretas ou indiretas, considerados valores consolidados,
equivalentes ou superiores a 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido Consolidado da Emissora ou
da Comporte, tendo por base as ultimas Demonstracdes Financeiras consolidadas divulgadas
anteriormente & ocorréncia do fato; {x) alienagdo, cessdo, constituicio voluntaria de 6nus ou gravame
sobre ativos imobilizados da Emissora ou dos Fiadares efou de suas Controladas, diretas ou indiretas,
considerados valores consolidados, equivalentes ou superiores a 10% (dez por cento) do Patrimdnio
Liquido Consolidado da Emissora ou da Comporte, tendo por base as Gltimas Demonstrages

Financeiras consolidadas divulgadas anteriormente & ocorréncia do fato; (xi) ocorréncia de eventos ou
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de modo relevante e adverso, a capacidade financeira e
operacional ou de outra natureza da Emissora ou dos Fiadores, e possam acarretar dificuldade de
cumprir com suas obrigages relacionadas as Debéntures (“Efeito Adverso Relevante™); (xii) destinagio
dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa daquela estabelecida nesta Escritura de
Emissdo; (xiii) se houver declaracio de insolvéncia, falecimento, interdi¢do ou qualquer outro evento
de perda de capacidade civil, total ou parcial, do Henrique Constantino que acarrete questionamento
da sua capacidade de assumir ou cumprir as obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e esse
fiador ndo for substituido no prazo de 30 (trinta) dias por fiador aprovado previamente por
Debenturistas representando a maioria simples das Debéntures em Circulacdo; (xiv) caso a Escritura de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e o Contrato de Cessdo Fiducidria ndo sejam devida e plenamente
formalizados, constituidos, aditados efou mantidos de forma valida, plena, eficaz e exequivel
registrados e/ou o respectivo aditamento a esta Escritura de Emissdo nao se¢ja devidamente
formalizado nos prazos para tanto estipulados nesta Escritura de Emissdo, observade o disposte no
item {xv) abaixo; (xv) se as garantias constituidas nos termos da Escritura de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis e/ou do Contrato de Cessdo Fiduciaria (a) tornarem-se, a qualquer tempo, insuficientes,
invalidas — inclusive por decisdo em segunda instancia, ineficazes ou inexequiveis de qualquer forma

situagbes que comprovadamente afetern,

deixem de existir, total ou parcialmente, ou sejam rescindidas, ou, ainda, se os respectivos bens ou
direitos perecerem ou tornarem-se inserviveis, inabeis, ou forem objeto de qualquer 6nus ou constri¢io
ou sejam objeto de questionamento judicial pela Emissora, pelos Fiadores ou por terceiros, ou, ainda,
(b) deixarem de estar adequadamente segurados, observados, neste dltimo caso, os prazos de cura
estipulados nos instrumentos mencionados acima desde que a Emissora ndo apresente nova garantia
ou complemento da garantia, em até 30 (trinta) dias, para ser apreciado em sede de Assembleia Geral
de Debenturistas convocada para essa finalidade; {xvi) questionamento pela Emissora ou por empresas
do grupo da Emissora desta Escritura de Emiss&o, da Escritura de Alienagao Fiduciaria de Imdveis efou
do Contrato de Cessio Fiduciaria. 6.2.1. Na ocorréncia de vencimento antecipado das Debéntures, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures acrescido da Remunerago, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizagio ou a Data de Pagamento da Remuneragiio das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, bem como de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissio, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de dedlaracéo do
vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, a0 pagamento dos
Encargos Moratérios. A B3 devera ser comunicada, imediatamente apds a declaragdo do vencimento
antecipado, por meio de correspondéncia encaminhada pelo Agente Fiduciario. 6.2.2. Sem prejuizo do
disposto acima, caso o pagamento a que se refere a Cléusula 6.2.1 seja realizado no ambito da B3, a
Emissora devers, em conjunto com o Agente Fiducirio, enviar comunicado & B3 informando sobre tal
pagamento, com no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua
realizacio. CLAUSULA VII - OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES - 7.1. Sem
prejuizo de outras obrigagdes expressamente previstas na legislagdo e na regulamentagao aplicaveis,
em especial a Resolugio CVM 160 e nesta Escritura de Emisséo, a Emissora, até a liquidagdo de todas as
obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao, se obriga ainda a: (i) fornecer ou disponibilizar ac
Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes: (a) disponibilizar em sua pagina na rede
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mundial de computadores e fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no méaximo, 90 (noventa) dias
apds o término de cada exercicio social, copia das demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora,
acompanhadas de parecer dos auditores independentes; (b} dentro de, no méaximo, 90 {noventa) dias
apés o término de cada exercicio social, declaracdo de Diretor da Emissora a respeito do cumprimento
de todas as obrigacbes previstas nesta Escritura de Emisséo atestando que: (a) que permaneacem validas
as disposicbes contidas nesta Escritura de Emissdo; (b) néo ocorréncia de qualquer das hipéteses de
vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagoes da Emissora e dos Fiadores
perante os Debenturistas e o Agente Fidudiario; e (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com
o estatuto sodial; (c) dentro de 15 {quinze) Dias Uteis, qualquer informacio que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor independente contratado pelo
Agente Fiducirio as expensas da Emissora), por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contébeis, bem como, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis contados da data da solicitagdo, a qualquer informac3o relevante para a presente
Emissdo que Ihe venha a ser solicitada; (d) fornecer ac Agente Fiduciario, dentro de 7 (sete} Dias Uteis
ap6s seu registro na Junta Comercial, copias das atas de todas as Assembleias Gerais de Acionistas da
Emissora e das atas das Reunides do Conselho de Administragio da Emissora que terham efeitos
perante terceiros e contenham deliberagdes de carater relevante em relagio a Emiss3o; (e) dentro de 7
(scte) Dias Uteis da data de seu envio aos Debenturistas ou da data em que forem divulgados ac
mercado, cépia de todas as cartas e comunicados enviados, bem como os Avisos aos Debenturistas e
atas de assembleias que, de qualquer forma, envolvam interesses dos Debenturistas, exceto quando
prazo diverso tiver sido estabelecido nesta Escritura de Emissao; (f) copia de qualquer notificacdo
judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis de seu recebimento, que
possa resultar em um Efeito Adverso Relevante sobre as Debéntures ou sobre a Emissora; {g)
informacdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 6.1 acima no prazo de até 5 {cinco)
Dias Uteis apos a sua ciéncia e/ou de ato ou fato que tenha resultado ou possa resuliar em um Efeito
Adverso Relevante sobre as Dehéntures ou sobre a Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis apds a sua
verificacdo; (h) uma via original desta Escritura de Emissao e de eventuais aditamentos devidamente
arquivadas na JUCESP tempestivamente apds a data do respectivo arquivamento; (i} quando
solicitados, os eventuais comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes pecunidrias perante os
Debenturistas no prazo de até 5 {cinca) Dias Uteis contados da respectiva data de vencimento; e (j)
documento comprobatério do resgate antecipado total da Quinta Emissio de Debéntures; (ii)
protocolar o pedido de arquivamento desta Escritura de Emissd3o e de eventuais aditamentos na
JUCESP em até 8 {oito) Dias Uteis contados a partir da respectiva data de assinatura; (iii) proceder a
adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei das Sociedades
por Acdes, promovendo a publicagio das suas demonstracGes financeiras, nos termos exigidos pela
legislacdo em vigor, (iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis aplicaveis as companhias abertas, conforme normas expedidas pela
CVM: (v) convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente
Emissdo, nos termos desta Escritura de Emisséo, caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos da
presente Escritura de Emissdo, mas nao o faca; (vi) cumprir todas as determinaces da CVM e da B3,
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Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES. en
Para validar o documento ¢ suas assinaturas acesse https://assinatura.e-notariado.org.br/validate e informe o cédigo 9HH43-
BOPSR-SDTNG-YTNUQ



REPUPLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADRG DE SAG PAULO
9° TABELIAO DE NOTAS
CIDADE DE Sao Paulo
COMARCA DE SAQ PAULO

A K AR R R AR AT

informacdes que lhe forem solicitadas; {vii) a Emissora devera manter em adequado funcionamento,
atendimento eficiente aos Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a
prestacio desse servigo; (viii) ndo realizar operacbes fora de seu objeto social, observadas as
disposices estatutarias, legais e regulamentares em vigor; (ix) cumprir todas as leis, todas as regras,
regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realizar negécios ou possua ativos; (x)
notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupgdo ou suspensdo das atividades da Emissora; (xd) notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario e a B3 sobre qualquer alteragio substancial nas condicbes financeiras, econdmicas,
comerciais, operacionais, regulatdrias ou societarias ou nos negdcios da Emissara que (f) impossibilite
ou dificulte de forma relevante o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacbes decorrentes desta
Escritura de Emissio e das Debéntures; ou (i) faga com que as demonstra¢des ou informacdes
financeiras fornecidas pela Emissora 3 CVM nao mais reflitam a real condigo econdmica e financeira da
Ernissora; (xii) ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
AcBes, juros sobre capital proprio, nem qualquer outra participaciio estatutariamente prevista, se
estiver em mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos aos Debenturistas,
relativos s Debéntures objeto desta Escritura de Emissdo, cessando tal proibigdo tao logo seja purgada
a mora; (xiii) manter seus bens adequadamente segurados conforme praticas correntes de mercado;
(xiv) a Emissora, durante o prazo de vigéncia desta Escritura de Emiss3o, devera atender integralmente
as obrigaces decorrentes da regulamentacio editada pela CVM, especialmente as previstas no artigo
89 da Instrucdo CVM n® 160, quais sejam: (a) preparar demonstracGes financeiras de encerramento de
exercicio g, se for o caso, demonstragbes consolidadas, em conformidade com a Lei das Saciedades por
AcBes e com a regulamentagdo da CVM; (b) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por
auditor registrado na CVM; {c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociaches, as demonstracGes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas
aos 3 (trés) Oltimos exercicios sociais encerrados; {d) divulgar as demonstrages financeiras
subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de
3 (trés) meses contados do encerramenic do exercicio social; {e) observar as disposices da
regulamentagdo especifica da CVM, no tocante ac dever de sigilo e vedages a negociacdo; (f) divulgar
a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na regulamentagéo especifica da CVM; (g) divulgar
em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anuat e demais comunicagdes enviadas
pelo Agente Fiducidrio na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no item {d)
acima. (xv) repassar as informagées referentes aos eventas das Debéntures ao Escriturador, informando
o Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo, da véspera do evento até as 19h {dezenove
horas) da véspera do evento; {xvi) efetuar o pagamentc de todas as despesas comprovadas pelo
Agente Fiduciario, desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas, pela Emissora, que venham
a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos,
inclusive honorarios advocaticios (devidos apenas na hipétese de cobranca judicial da divida) e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia davida aos Debenturistas nos
termos desta Escritura de Emissao; (xvii) ndo transferir ou, por qualquer forma, ceder ou prometer
ceder a terceiros os direitos e obrigacdes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura
de Emissio, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim; (xviii) enviar os atos societarios, dados financeiros ¢ o
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organograma de seu grupo societario, o qual devera conter, inclusive, a identificagido dos
controladores, das Controladas, das sociedades sob controle comum, das coligadas e das sociedades
integrantes do bloco de controle da Emissora, no encerramento de cada exercicio social, e prestar
todas as informagdes que venham a ser solicitadas pelo Agente Fiduciario para a realizagio do relatorio
anual previsto no inciso () da Cléusula 84.1, no prazo de até 30 (trinta} dias corridos antes do
encerramentio do prazo previsto no no inciso (xx) da Clausula 8.4.1 abaixo; {xix) cumprir as obrigacbes
estabelecidas na Resolucio CVM 160, conforme aplicavel; (xx) ndc divulgar ao publico informagées
referentes a Emissora, a Emissio ou as Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentagido
aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando ao disposto nos artigos 10 e seguintes da Resolugdo CVM
160; {xxi) enviar 3 CVM informagbes periodicas e eventuais, verdadeiras, consistentes, correlas e
suficientes e que n3o induzam o investidar a erro, bem como observar as disposigdes da Instrugio CVM

n® 358, conforme aplicivel, apresentando nos prazos legais ao publfico, na medida em que a Emissora
esteja legalmente obrigada, as decisdes tomadas pela Emissora com relacdo a seus resultados
operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes nos termos da
requlamentacdo expedida pela CVM e preparar demonstracdes financeiras de encerramento de
exercicio e, se for o caso, demonstrages consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Acbes e com a regulamentagdo da CVM; (xxii} com relagio 3 Emissora, abster-se de negociar valores
mobilisrios de sua emissio da mesma espécie das Debéntures, nelas referenciados, conversiveis ou
permutaveis até a divulgagdo do anuncio de encerramento, salvo nas hipéteses previstas no § 2° do
atigo 54 da Resolugio CVM 160, observado que referida vedacio aplica-se também aos
administradores da Emissora, bem come aos empregados, contratados e colaboradores que estejam
trabalhando ou assessorando de qualquer forma, em relagio a realizacao da Oferts; {odii) manter as
Debéntures depositadas para negociagdo no mercado secundario durante o seu respectivo prazo de
vigéncia, arcando com os custos dos referidos depdsitos; (xxiv) contratar e manter contratados os
prestadores de servigos pelo periodo estritamente necessario, incluindo o Agente Fidudiario, o Banco
Liquidante o Escriturador e a B3; (xxv) efetuar o recolhimento de tributos que incidam ou venham a
incidir sobre as Debéntures, pelos quais sejam responséveis, exceto por aqueles questionados de boa-
f& nas esferas administrativa e/ou judicial e para os quais tenha obtido a suspenséo da exigibilidade;
(xxvi) manter vélidas e regulares as licengas, concessbes ou aprovagtes, inclusive as ambientais,
necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora; (3ocvii) guardar, pelo
praza de 5 {cinco) anos contados da presente data, toda a documentagao relativa & Emissdo; {oviii)
cumprir, em todos os seus aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em
qualquer jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua ativos, excete por aquelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa efou judicial e cuja exigibilidade tenha sido suspensa; (xxix) observar as
normas de natureza fiscal, ambienta!, trabalhista em relacio a sadde e seguranca ocupacional e de
defesa da concorréncia que lhe sejam aplicaveis; Do) manter suas demonstracbes financeiras
auditadas por empresa de auditoria de ilibada reputacéo e competéncia reconhecida no mercado,
devidamente registrada na CVM (‘Auditores independentes”) e, em qualquer caso, suas eventuais
sucessoras; (dxxi) ndo praticar, diretamente ou por meio de quaisquer de seus sdcios ou por seus
respectivos administradores, no exercicio de suas fungéies, quaisquer atos que importem em
discriminacio de raga ou género, trabalho infantil ou trabalho em condigges analogas & escravidao;

{oxxil) cumprir todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos orgios
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governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & condugdo de seus negdcios e necessarias para

execucdo das suas atividades, inclusive com o disposto na legislagio e regulamentacio ambiental,
adotando as medidas e acBes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou cotrigir eventuais
danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, salvo nos
casos em que de boa-fé, esteja discutindo; {xoxxiii) observar o disposto na legislacio em vigor
pertinente 3 Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucées do CONAMA - Conselho Nacional do
Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentacdes ambientais supletivas apliciveis, bem como
adotar quaisquer medidas e acbes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, exceto por aquelas
obriga¢des que ndo causem Efeito Adverso Relevante e sejam discutidas de boa-fé perante as
respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes; (xxxiv) em relac3o & Emissora (a) ndo
utilizar recursos da Emissora para o pagamento de contribuicBes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) ndo fazer
qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) ndo realizar agdo
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como aprovar o
pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou
indiretamente, para qualquer "oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um
governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizagio publica
internacional ou qualquer pessoa aginde na funcdo de representante do governo ou candidato de
partido politico) a fim de influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com
violagdo da lei aplicavel; (d) ndo praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio,
transacao ou vantagem comercial indevida; (e) nao realizar qualquer pagamento ou acio que viole
qualquer Lei Anticorrupgao; e (f) ndo realizar um ato de corrupgéo, pagamento de propina ou qualquer
outro valor ilegal, bem como néo influenciou nem influenciard o pagamento de qualquer valor
indevido; (xooxv) manter as Declaragdes Anticorrupcio (conforme definido abaixo) validas e vigentes
durante toda a duragdc da Emissdo de Debéntures; e (xxxwi) caso seja concedida decisdo Jjudicial
desfavoravel, em segunda instdncia, & Emissora no Processo de n° 1010804-15.2015.8.26.0477 do
Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo, convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas, nos
termos e forma previstos no Capitulo 9 desta Escritura de Emisséo, com a finalidade de deliberar pela
realizacdo ou ndo de Resgate Antecipado das Debéntures. 7.2. Os documentos previstos nos itens(c),
(d)e (f) acima do inciso (xiv) acima deverdo ser disponibilizados (1) por um periodo de 3 (trés) anos na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores, e (2) em sistema disponibilizado pela B3. 7.3.
Sem prejuizo de outras obrigagbes expressamente previstas na legislagio e na regulamentacio
aplicaveis, e nesta Escritura de Emiss&o, os Fiadores, até a liquidacdo de todas as obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emissao, se obrigam ainda a: (i) fornecer ou disponibilizar ao Agente Fiduciario os
seguintes documentos e informagées: (a) copia de qualquer notificacio judicial ou extrajudicial
recebida pelos Fiadores em até 10 {dez) Dias Uteis de seu recebimento, que possa resultar em um
Efeito Adverso Relevante sobre as Debéntures, sobre a Fianca, sobre os Fiadores ou sobre a Emissora;
{b) informacSes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 6.1 acima no prazo de até 5
{cinco) Dias Uteis apés a sua ciéncia efou de ato ou fato que tenha resultado ou possa resultar em um
Efeito Adverso Relevante sobre as Debéntures, sobre a Fianca, sobre os Fiadores ou sobre a Emissora,
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em até 2 (dois) Dias Uteis apds a sua verificacdo; (ii) notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou suspensdo das suas respectivas
atividades: (iii) notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente Fiduciario e a B3 sobre qualquer alteragéo
substancial nas condigdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatdrias ou societarias
ou nos negdcios dos Fiadores que (a) impossibilite ou dificulte de forma relevante o cumprimento,
pelos Fiadores, de suas obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e das Debéntures; ou {b)
faca com que as demonstragdes ou informacdes financeiras fornecidas pelos Fiadores, conforme
aplicavel, ndo mais reflitam a real condi¢do econdmica e financeira dos Fiadores; (iv) ndo transferir ou,
por qualquer forma, ceder ou prometer ceder a terceiros os direitos e obrigagbes que respectivamente
adquiriram e assumiram na presente Escritura de Emiss3o, sem a prévia anuéncia dos Debenturisias
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim; {v) manter
validas e regulares as licencas, concessdes ou aprovagdes, inclusive as ambientais, necessarias para 0
regular exercicio das suas respectivas atividades e para a outorga da fianga, nos termos da presente
Escritura de Emissdo; (vi) cumprir, em todos os seus aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicaveis em qualquer jurisdi¢do na qual realize negacios ou possua ativos, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa efou judicial e cuja exigibilidade tenha sido
suspensa; (vii) observar as normas de natureza fiscal, ambiental, trabalhista em refacéo a salde e
seguranga ocupacional e de defesa da concorréncia que lhe sejam aplicaveis; (viii) ndo praticar,
diretamente ou por meio de quaisquer de seus sdcios ou por seus respectivos administradores, no
exercicio de suas fungdes, quaisquer atos que importem em discriminagao de raga ou género, trabalho
infantil ou trabalho em condicdes analogas 3 escravidio; {iX) cumprir todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagbes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis
3 condugio de seus negdcios e necessarias para execucio das suas atividades, inclusive com © disposto
na legislagiio e regulamentagao ambiental, adotando as medidas e ages preventivas ou reparatorias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social, salvo nos casos em que de boa-fé, estejam discutindo; (x) observar o
disposto na legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, 4s Resolucdes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamentacdes
ambientais supletivas aplicaveis, bem como adotar quaisquer medidas e agbes preventivas ou
reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes das suas
respectivas atividades, exceto por aquelas obrigacdes que nao causem um Efeito Adverso Relevante e
sejam discutidas de boa-fé perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes;
(xi) inexisténcia, contra a Emissora efou Fiadores, de decisio judicial condenatéria ou decisdo
administrativa ou arbitral, relacionados (a) as leis, regulamentos e demais normas ambientais
(incluindo, mas ndo se limitando a legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA), trabalhistas em vigor
relativas 2 saude e seguranca ocupacional {"Legislagdo Socioambiental™); efou (b) a legislagdo e
regulamentag&o em vigor, relativas a inexisténcia de trabatho infantil e analogo a de escravo, ou que
incentivem a prostituicdo, em especial com relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma
beneficiados pela Emissdo ("Legislacio de Protecao Social); {xii) observar e ndo violar ou ter qualquer
alegacio de violacio ou de descumprimento, pela Emissora, pelos Fiadores, pelas controladas,

quaisquer controladoras (conforme definicio de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
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por Agbes) ("Controladas™ e “Controladoras”, respectivamente), qualquer coligada (sociedades
conforme definidas nos paragrafos 1°, 4° e 5° do artigo 243 da Lei das Sociedades por Acdes)

{"Coligadas™) efou por administradores, empregados € funcionarios, e/ou recebimento de dentncia ou
inicio de processo administrativo contra tais pessoas, envolvendo qualquer dispositivo previsto nas

disposites legais e regulamentares relacionadas a prética de corrupgao e atos lesivos a administragao
piblica e ao patrimdnio publico, incluindo a Lei n.° 8.429/1992, a Lei n.° 9.613/1998, o Decreto-lei n°®
2.848/40, a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n.° 11.129, de 11 de
julho de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act (em
conjunto, as “Leis Anticorrupcdo”); (xiii) em relagdo aos Fiadores (a) nao utilizar recursos dos Fiadores
para o pagamento de contribuicSes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer
outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) nao fazer qualquer pagamento ilegal, direto ou
indireto, a empregados ou funcionarios, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
famniliares), nacionais ou estrangeiros; {(c) ndo realizar acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento
ou promessa ilegal de pagar, bem como aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo”
(incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada
por um governo ou organizacao publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcdo de
representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agdo politica
ou obter uma vantagem indevida com violacdo da lei aplicavel; (d) nao praticar quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negdcio, transacdo ou vaniagem comercial indevida;, {e) nao realizar
qualquer pagamento ou agdo que viole qualquer Lei Anticorrupcao; e () nio realizar um ato de
corrupgdo, pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como ndo influenciou nem
influenciara o pagamento de qualquer valor indevido: e (xiv) manter as Declaragdes Anticorrupgao
vilidas e vigentes durante toda a duragio da Emissao de Debéntures. 7.4. A Emissora e os Fiadores
obrigam-se, neste ato, em carater irrevogével ¢ irretratavel, a cuidar para que as operacbes que venham
a praticar no &mbito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e
perfeita observancia das normas aplicaveis 3 matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer
responsabilidade por danos diretos a que o nao respeito as referidas normas comprovadamente der
causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo do Agente Fiduciario.
CLAUSULA VIl - AGENTE FIDUCIARIO — 8.1. A Emissora nomeia e constitui a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo desta
Escritura de Emissio, como agente fiduciario da Emissao a qual, neste ato e pela melhor forma de
direito, aceita a nomeagdo para, nos ternos da lei e desta Escritura de Emissdo, representar os
interesses da comunhdo dos Debenturistas perante a Emissora. 8.2. Agente Fiducidria, nomeado na
presente Escritura de Emissao, declara: (i) nio ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66,
paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, e o artigo 6° da Resolucio CVM 17, para exercer a
funcdo que lhe é conferida; (i} aceitar a funcdo que lhe & conferida, assumindo integraimente os
deveres e atribuicdes previstos na legislagBo especifica e nesta Escritura de Emissdo; (iii) aceitar
integralmente a presente Escritura de Emissdo, todas as suas cldusulas e condigdes; (iv) nio ter
qualquer ligagdo com a Emissora que o impe¢a de exercer suas funcdes; (v) estar devidamente
autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com suas obrigacBes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto; (vi) ndo se encontrar em
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nenhuma das situacdes de confiito de interesse previstas no artigo 6° da Resolucdo CVM 17; (vii) estar

devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da regulamentagio
aplicavel vigente; (viii) que esta Escritura de Emissao constitui uma obrigagdo legal, vélida, vinculativa e
eficaz do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; (ix) que a celebragdo
desta Escritura de Emissdo e ¢ cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas ndo infringem qualquer
obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio; {x) que verificou a veracidade das
informacdes relativas a Fianga e as Garantias Reais e a consisténcia das informacdes contidas nesta
Escritura de Emissdo, por meio das informacdes e documentos fornecidos pela Emissora; e (xi) a pessoa
que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem poderes bastantes para tanto.{xii) que
com base no organograma disponibilizado pela Emissora, para os fins do disposto no artigo 15 da
Resolu¢do CVM 17, identificou que presta servicos de agente fiduciario em emissoes de sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora nas seguintes emissoes:

Emissora: SUPER QUADRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.A.

Ativo; Notas Comerciais

Série: 1 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissdio: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: COMPORTE PARTECIPA@@ES S.A. e HENRIQUE CONSTANTING. Garantia da
Segunda Série: (II) Hipoteca Matricula n°® 159.964; {l11) Hipoteca Matricula n® 159.953;

Emissora: SUPER QUADRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS S.A.
Ativo: Notas Comerciais

Série: 2 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: COMPORTE PARTICIPAC("JES S.A. e HENRIQUE CONSTANTINO. Garantia da
Segunda Série: (I1) Hipoteca Matricula n® 159.964; (1) Hipoteca Matricula n® 159.953;

Emissora: Viagdo Piracicabana S.A.

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 15/03/2025
Essed i 3 MANDES:
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Néo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos
termos previstos da Escritura de Emiss3o, os Debenturistas contardo com privilégio geral sobre
os ativos da Emissora, sem qualquer impedimento & negociagio ou oneragio dos bens que
compdem esse ativo. (ii) Garantida por Fianga;

Emissora: VIAGAO PIRACICABANA S.A.
Ativo: Debénture

Série: 1 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000
Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: CDI + 2,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Néo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Consubstanciada por Garantia Adicional Fidejusséria, prestada por Fianga pela
Comporte Participagdes 5.A. e Ricardo Constantino.

Emissora: VIACAO PIRACICABANA S.A.
Ativo: Debénture

Série: 1 Emisséo: 5

Volume na Data de Emisséo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000
Data de Vencimento: 28/06/2026

Taxa de Juros: CD1 + 3,65% a.a. ha base 252.

Status: INADIMPLENTE

inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebrar o 1° Aditamento a Escritura de Emissdo

conforme previsto na clausula 4.5.1 para refletir a Condi¢ao Suspensiva realizada.

Garantias: (1) Fianga; (l) Cessdo Fiduciaria; (W) Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imével
objeto da matricula n® 37.319 (V) Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imével objeto da
matricula n® 107.538 (V) Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imével objeto da matricula n®
107.539 (VI) Hipoteca de 1° {primeiro) grau sobre imével objeto da matricula n® 137.481 {(Vll)
Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imével objeto da matricula n® 174.454 (Vi) Hipoteca de 1°
(primeiro) grau sobre imével objeto da matricula n® 120.963

8.3. Substituicdo - 8.3.1. Nas hipoteses de auséncia, impedimentos temporarios,
rentincia, intervencao, liquidagao judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacancia do Agente Fiduciario, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias do
evento que a determinar, devera ser realizada Assembleia Geral de Debenturistas para
a escolha de novo agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente
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Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10%
(dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulacgo, ou pela CVM. Na hipétese
de a convocacio ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima
citado, cabera a Emissora efetud-la. 8.3.2. Na hipdtese de ndo poder o Agente
Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por circunstancias supervenientes a esta
Escritura de Emissdo, inclusive do inciso “tiiy* da Clausula 84.1 abaixo, o Agente
Fiduciario devera comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua
substitui¢go. 8.3.3. E facultado aos Debenturistas, a qualquer tempo, proceder a
substituicio do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em condicdes de
mercado, escolhido pela Emissora a partir de lista triplice apresentada pelos
Debenturistas. 8.3.4. A substituigdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de
aditamento 3 presente Escritura de Emisséo. 8.3.5. O Agente Fiducidrio entrara no
exercicio de suas funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura de Emissdo ou
de eventual aditamento relativo & sua substituicdo, no caso de agente fiduciario
substituto, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a efetiva
substituicdo ou até o cumprimento de todas as suas obrigagdes decorrentes desta
Escritura de Emissdo e da legislagio em vigor. 8.3.6. Fica estabelecido que, na
hipotese de vir a ocorrer a substituicdo do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
substituido devera repassar, se for o caso, a parcela proporcional da remuneragéo
inicialmente recebida sem a conirapartida do servico prestado, calculada pro rata
temporis, desde a Ultima data de pagamento até a data da efetiva substituicdo, a
Emissora. O agente fiducirio substituto fara jus 4 mesma remuneracgdo devida ao
Agente Fiduciario, calculada proporcionalmente ao tempo de prestagdo de servigo
restante, exceto se deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral de
Debenturistas e com anuéncia da Emissora. 8.3.7. O Agente Fiduciério, se substituido
nos termos desta Clausula8.3, sem qualquer custo adicional para a Emissora ou para
os Debenturistas, devera colocar & disposicdo da instituiciio que vier a substitui-lo,
copia digitalizada de todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais
informacdes sobre a Emisséo e sobre a Emissora que tenham sido obtidos, gerados,
preparados ou desenvolvidos pelo Agente Fiduciario ou por qualquer de seus agentes
envolvidos, direta ou indiretamente, com a Emissac ou que quaisquer das pessoas
acima referidas tenham tido acesso por forca da execucdo de suas fungoes,
independentemente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou
disponiveis, de forma que a instituicdo substituta cumpra, sem solugdo de
continuidade, os deveres e as obrigacdes do Agente Fiduciario substituido, nos
termos desta Escritura de Emissdo. 8.3.8. Em qualquer hipétese, a substituicdo do
Agente Fiduciério ficard sujeita a comunicacdo prévia & CYM e ao atendimento dos
requisitos previstos nas normas ¢ preceitos aplicaveis da CVM. 8.4. Deveres — 8.4.1.
Além de outros previstos em lei ou nesta Escritura de Emissdo, constituem deveres e
atribuicdes do Agente Fiduciario: (i) responsabilizar-se integralmente pelos servicos
contratados, nos termos da legislagdo vigente; (i) proteger os direitos e interesses

dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungéo, o cuidado e a diligéncia que
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toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administragdo dos seus proprios
bens; (iii} renunciar & funggo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualguer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacéo da
Assembleia Geral de Debenturistas prevista no artige 7° da Resolugdo CVM 17 para
deliberacio de sua substituicdo; (iv) conservar em boa guarda toda a documentacdo
relativa ao exercicio de suas funcdes; (v) verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a
veracidade das informacdes relativas & Fianga e as Garantias Reais e a consisténcia das
demais informacdes contidas nesta Escritura de Emissao, diligenciando no sentido de
que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento; (vi)
diligenciar junto & Emissora para que a Escritura de Emissdo e seus respectivos
aditamentos sejam registrados nos 6rgdos competentes, adotando, no caso de
omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei; (vii) acompanhar a
prestacdo das informacdes periodicas pela Emissora e alertar os Debenturistas, no
relatério anual de que trata o artigo 15° da Resolucdo CVM 17, sobre inconsisténcias
ou omissdes de que tenha conhecimento; (viii} opinar sobre a suficiéncia das
informagdes prestadas nas propostas de modificacdo das condicdes das Debéntures;
(ix) verificar a regularidade da constituicéo da Fianga, observado o disposto nesta
Escritura de Emissdo, observando, ainda, a manutencao de sua suficiéncia e
exequibilidade; (x) examinar a proposta de substituicio da Fianca, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada; (xi) solicitar, quando julgar
necessario ao fiel desempenho de suas fungdes, certidbes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, do domicilio ou localizacdo da sede do
estabelecimento principal da Emissora e/ou dos Fiadores; (xii) solicitar, de forma
justificada, auditoria extraordinaria da Emissora; (xiii} convocar, quando necessario,
Assembleia Geral de Debenturistas, na forma do artigo 10° da Resolucdo CVM 17,
(xiv) comparecer as Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas; (xv) manter atualizada a relacdo dos
Debenturistas e de seus enderecos, mediante, inclusive, gestoes junto a Emissora, ao
Banco Liquidante, ao Escriturador e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora e os Debenturistas, mediante subscricdo das
Debéntures, expressamente autorizam, desde j4, o Banco Liquidante, o Escriturador e
a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive
referente 4 divulgagdo, a qualquer momento, da posi¢do de Debéntures e dos
Debenturistas; (xvi) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes nesta Escritura
de Emisséo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo
fazer; (xvii) comunicar os Debenturistas qualquer inadimplemento, pela Emissora
efou pelos Fiadores, de obrigages financeiras assumidas na presente Escritura de
Emissdo, incluindo as obrigacdes relativas & Fianga e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condi¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora efou pelos Fiadores, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito
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do assunto, no prazo méaximo de 7 (sete) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia;
(xviii) assegurar, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdio CVM 17,
tratamento equitativo aos Debenturistas; (xix) elaborar relatorios anuais destinados
aos Debenturistas, nos termos da alinea “b" do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das
Sociedades por Agdes e do artigo 15 da Resoluciio CVM 17, relativos aos exercicios
sociais da Emissora, os quais deverdo conter, a0 menaos, as seguintes informagdes: (a)
cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de prestacdo de informacdes
peri6dicas, indicando as inconsisténcias ou omissaes de que tenha conhecimento; (b)
alteracbes estatutérias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para o0s
Debenturistas; (¢) comentédrios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital social da Emissora relacionados a cldusulas desta Escritura de
Emissio destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora; (d) quantidade de
Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagdo e saldo cancelado no
periodo; () resgate, amortizacéo, conversdo, repactuacdo e pagamento de juros das
Debéntures realizados no periodo; (f) destinagdo dos recursos captados por meio da
Emissdo, conforme informagdes prestadas pela Emissora; (g) relagdo dos bens e
valores entregues a administragdo do Agente Fiduciario; (h) cumprimento de outras
obrigacBes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo; (i} manutencdo da
suficiéncia e exequibilidade da Fianca; (j) existéncia de outras emissdes de valores
mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha
atuado no periodo como agente fiduciario, bem como os sequintes dados sobre tais
emissdes: (1) denominagdo da companhia ofertante; (2) valor da emissdo; (3)
quantidade de debéntures emitidas; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de
vencimento e taxa de juros; e (6) inadimplemento no periodo. (k) declaracdo sobre a
nio existéncia de situacdo de conflito de interesses que impeca o agente fiduciario a
continuar a exercer a fun¢do. (xx) divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social
da Emissora, o relatério anual de que trata © inciso “{xix)" acima; (i) acompanhar o
calculo e a apuragdo da Remuneracdo e da amortizacio programada feito pela
Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdo; (xxii) disponibilizar a Remuneragao,
calculados pela Emissora, aos Debenturistas e aos demais participantes do mercado,
através de sua central de atendimento ou de sua pagina na rede mundial de
computadores; e (xxiii) encaminhar o Relatério de Acompanhamento aos
Debenturistas, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado do seu recebimento. 8.4.2.
No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissio, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na Escritura de Emissdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas. 8.4.3. O Agente
Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientaciio acerca de qualquer fato da Emisséo que seja de competéncia de definicéo

pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as
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delirdas_[_aébs.az_beﬁturistas. Neste sentido, o Agente

instru¢des que forem
Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagSes dos Debenturistas a ele
transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou & Emissora. A atuagao do Agente Fiduciério
limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17, e alteracbes posteriores, e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando o Agente Fiduciario isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional gue ndo tenha
decorrido da legislagdo aplicavel. 8.4.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do
Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario assumira que os documentos originais ou
copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a
seu pedido n3o foram objeto de fraude ou adulteracgio. O Agente Fiduciario ndo serd,
sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da
Emissora, a qual permaneceré sob obrigagao legal e regulamentar da Emissora, nos
termos da legistagdo aplicavel. 8.4.5. Ressalvadas as situacdes previamente aprovadas
por meio desta Escritura de Emissdo, os atos ou manifestacbes por parte do Agente
Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Debenturistas ou exonerarem
terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigagoes assumidas nesta Escritura de Emisséo, somente serdo
vélidos quando previamente deliberados pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emissao. 8.5. Remuneracdo do
Agente Fiduciario — 8.5.1. Sera devido pela Emissora ac Agente Fiduciério a titulo de
honorarios pelo servico de Agente Fiducidrio parcelas anuais de R$14.000,00
(quatorze mil reais), sendo a primeira parcela devida em 5 (cinco) dias corridos apds a
data de assinatura desta Escritura de Emissao e as demais nas mesmas datas dos anos
subsequentes. As parcelas anuais serao devidas até a liquidacio integral das
Debéntures, caso estas ndo sejam quitadas na data de seu vencimento. Em nenhuma
hipétese sera cabivel pagamento pro rata de tais parcelas. 8.5.2. No caso de
inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagdo das condigdes
das Debéntures apds a emissdo ou da participacdo em reunides ou conferéncias
telefdnicas, antes ou depois da Emissdo, bem como atendimento a solicitagbes
extraordinarias, serdo devidas pela Emissora ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o
valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais
fatos bem como & (i) comentdrios aos documentos da Emissdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operagdo nao venha a se efetivar; (ii) execugdo das
garantias; (ili) participacdo em reunides formais com a Emissora efou com
Debenturistas; e (iv) implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas em 5 (cinco) dias ap6s comprovagdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatorio de horas” & Emissora. Entende-se por reestruturagdo das
Debéntures os eventos relacionados a alteragao: (a) das garantias; (b) prazos de
pagamento; e (c) condi¢des relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos
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relacionados a amortizacdo das debéntures ndo sdo considerados reestruturagdo das
Debéntures. 8.5.3. No caso de celebracdo de aditamentos 3 Escritura de Emissdo, bem
como nas horas externas ao escitorio do Agente Fiduciario, serdo cobradas,
adicionalmente, o valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado a tais alteracdes/servicos. 8.5.4. As parcelas anuais indicadas na Clausula
8.6.1 acima serdo atualizadas anualmente pela variacdo positiva do IGP-M/FGV,
sempre na menor periodicidade permitida em lei, a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo. 8.5.5. Os impostos incidentes sobre a remuneracdo serdo
acrescidos as parcelas nas datas de pagamento. 8.5.6. Ndo havera devolugdo de
valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestagdo de servigos, exceto se
o valor tiver sido pago incorretamente. 8.5.7. Em caso de mora no pagamento de
qualquer quantia devida em decorréncia da remuneragio, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a juros de mora de 1% {(um por cento) ao més e multa n&o
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido. 8.5.8. No caso de
eventuais obrigacdes adicionais ao Agente Fiduciario, ou no caso de aiteracéo nas
caracteristicas da emissdo, ficara facultada a revisdo dos honorarios propostos. 8.6.
Despesas — 8.6.1. A remuneracdo nao inclui as despesas com viagens, estadias,
transporte e publicagdo necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiduciério,
durante ou apds a implantagdo do servico, a serem cobertas pela Emissora, apos
prévia aprovacdo. Nao estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora,
despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas a presente
emissdo e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de inadimplemento das
Debéntures. As eventuais despesas, depoésitos e custas judiciais, sucumbéncias, bem
como indenizacdes, decorrentes de agbes intentadas contra o Agente Fiduciario
decorrente do exercicio de sua fungdo ou da sua atuacio em defesa da estrutura da
operagdo, serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem
honorérios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e deverdo ser igualmente
adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora. 8.6.2. No caso de
inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de
terceiros, depoésitos, indenizacdes, custas e taxas judiciarias de agdes propostas pelo
Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solucio da inadimpléncia, enquanto
representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducirio, na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagao ao
pagamento destas por um perfodo superior a 10 (dez) dias corridos. CLAUSULA IX -
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS - 9.1. Disposicdes Gerais — 9.1.1. Os
Debenturistas detentores de Debéntures em Circulacdo reunir-se-ao em assembleia

geral de debenturistas (“Assembleia Geral de Debentu ristas”), com relagdo a qual
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aplicar-se-a4 o disposto no artigo 71 da lLei das Sociedades por Ac¢des, €, no que
couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sobre a assembleia geral de
acionistas, podendo ser realizada de forma presencial, por conferéncia telefonica,
video conferéncia ou por qualquer outro meio de comunicagdo. 9.2. Convocacdo —
9.2.1. As Assembleias Gerais de Debenturistas podem ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CYM ou pelos Debenturistas titulares de, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacdo. 9.2.2. A convocacdo se dara
mediante antncio publicado, pelo menos, 3 (irés) vezes, nos orgdos de imprensa
referidos na Clausula 4.19.1 desta Escritura de Emisséo, respeitadas outras regras
relacionadas a publicacio de anincio de convocacdo de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por A¢des, da regulamentacdo aplicavel e desta
Escritura de Emissdo. 9.2.3. As Assembleias Gerais de Debenturistas deverdo ser
realizadas, em primeira convocacdo, NO prazo minimo de 8 (oito) dias contados da
data da primeira publicagéo da convocaggo, ou, ndo se realizando a Assembleia Geral
de Debenturistas em primeira convocagio, em segunda convocagdo, em, no prazo
minimo de 5 {cinco) dias contados da data da primeira publicagao do novo anincio
de convocacio. 9.2.4. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no &mbito de sua
competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura de Emissé&o,
serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os
Debenturistas, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de
Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.
9.2.5. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de
Emissio para convocacdo, serd considerada regular a Assembleia Geral de
Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulacao.
9.3. Quérum de Instalacio — 9.3.1. Nos termos do artigo 71, paragrafo terceiro, da
Lei das Sociedades por Agbes, as Assembleias Gerais de Debenturistas se instalardo,
em primeira convocagdo, com a presenga de Debenturistas que representem, no
minimo, a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagdo, e, em segunda
convocacio, com qualquer quérum. 9.3.2. Para efeito da constituicio de todos e
quaisquer dos quéruns de instalacdo ou deliberacio das Assembleias Gerais de
Debenturistas previstos nesta Escritura de Emissao, consideram-se "Debéntures em
Circulacdo” todas as Debéntures subscritas, excluidas (i) aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora; e (ii} as de titularidade (a) dos Fiadores; (b) das sociedades
do mesmo grupo econdmico da Emissora efou dos Fiadores; (c) dos acionistas
controladores da Emissora; (d) dos administradores da Emissora, incluindo os seus
respectivos diretores e conselheiros de administracdo, (e) dos conselheiros fiscais, se
for o caso; efou (f) do conjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau de
qualquer das pessoas referidas na alineas anteriores. 9.4. Mesa Diretora — 9.4.1. A
presidéncia e secretaria das Assembleias Gerais de Debenturistas caberdo aos
representantes eleitos pelos Debenturistas presentes (podendo, para tal finalidade, ser
eleito o representante do Agente Fiduciario presente a qualquer Assembleia Geral de
Debenturistas) ou aqueles que forem designados pela CVM. 9.5. Quérum de
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Deliberagio - 9.5.1. Nas deliberagbes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a
cada Debénture em Circulagdo cabera um voto, admitida a constituicdo de
mandatario, debenturista ou ndo. 9.5.2. As deliberacGes que digam respeito aos
Debenturistas, como, por exemplo, (i) substituicdo do Agente Fiduciario, do
Escriturador ou do Banco Lliquidante; e (i) alteracdo das obrigacdes adicionais da
Emissora, deverdo ser tomadas por Debenturistas que representem a maioria simples
das Debéntures em Circulagdo. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas, no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta
Escritura de Emissdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem
comparecido & Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto nela proferido. 9.5.3. As
alteracbes relativas as caracteristicas das Debéntures, conforme venham a ser
propostas pela Emissora, como por exemplo, (i) a Remuneracao, (il as datas de
pagamento da Remuneracdo, (iii) o prazo de vencimento das Debéntures, (iv) os
valores e data de amortizagdo do principal das Debéntures, (v} a redacdo dos Eventos
de Vencimento Antecipado, inclusive no caso de rentincia ou perddo temporario, {vi)
Aquisicio Facultativa, (vii) Resgate Antecipado Facultativo Total, dependerdo da
aprovacdo por Debenturistas que representem pelo menos 80% (citenta por cento)
das Debéntures em Circulagdo. 9.5.4. A alteracdo dos quéruns qualificados previstos
na presente Escritura de Emisséo dependera da aprovacdo por titulares da totalidade
das Debéntures em Circulaggio. 9.5.5. Sera facultada a presenga dos representantes
legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Debenturistas, a ndo ser quando ela seja
solicitada pelos Debenturistas e pelo Agente Fiduciario nos termos desta Escritura de
Emissdo, hipotese em que sera obrigatoria. 9.5.6. O Agentie Fiduciario devera
comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas para prestar aos Debenturistas as
informacdes que lhe forem solicitadas. CLAUSULA X - DECLARAGOES E GARANTIAS
DA EMISSORA E DOS FIADORES - 10.1. A Emissora declara e garante ao Agente
Fiduciario que: (i) € uma companhia devidamente organizada, constituida e existente
de acordo com as leis brasileiras; (ii) esta devidamente autorizada a celebrar esta
Escritura de Emissdo e obteve todas as licencas € autorizacdes, inclusive as societdrias
necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissio, 4 emissdo das Debéntures e 20
cumprimento de suas obrigages principais e acessérias aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto; (iii) a
celebracio desta Escritura de Emissao e 0 cumprimento das obrigacbes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora; (iv) os
representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor; {v) a Emissora estad cumprindo todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, apliciveis & condugdo de seus negbcios e que sejam relevantes para a

execucdo das atividades da Emissora, exceto por aquelas obrigacdes que nao causem
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um Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas de boa-fé perante
as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes; (vi) a celebracéo,
os termos e as condicdes desta Escritura de Emissdo: (1) ndo infringem seus
documentos societarios: (2) ndo infringem qualquer disposicio legal, contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e que possa afetar as obrigag&es assumidas
nesta Escritura de Emissdo; (3) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora que afete, de maneira adversa,
as obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emiss3o, desde que a Emissora tenha sido
cientificada nos termos da lei; e (4) ndo resultardo em: (i) vencimento antecipado ou
rescisio de qualquer obrigagao estabelecida em qualguer contrato ou instrumento
que afete, de maneira adversa e material, a capacidade de sua geragdo de caixa; ou (ii)
criacdo de qualquer énus ou gravame sobre ativo ou bem da Emissora; (vii} nenhum
registro, consentimento, autorizacdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou qualificagéo
perante qualquer autoridade governamental ou érgédo regulatorio, adicional aos ja
concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos
termos desta Escritura de Emissdo e das Debéntures, ou para a realizacao da Emisséo,
exceto a inscricio da Escritura de Emissdo na JUCESP e o registro das Debéntures na
B3; (viii) ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o impega de exercer,
plenamente, suas fungdes em relacdo a esta Emissdo; {ix) ndo tem conhecimento de
fato que impega o Agente Fiduciario de exercer, plenamente, suas fungdes, nos termos
da Lei das Sociedades por Acdes e demais normas aplicaveis, inclusive
regulamentares; (x) mantera os seus bens adequadamente segurados, conforme
préticas correntes de mercado; (xi) tem todas as autorizagbes, licencas (inclusive
ambientais, societarias e regulatdrias) e/ou protocolos de pedidos, exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas
atividades, estando todas elas validas; (xii) estd devidamente autorizada a celebrar
esta Escritura de Emissdo e a cumprir todas as obrigagdes nesta previstas, tendo,
entsio, sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
(xiii) as demonstragdes financeiras da Emissora apresentam de maneira adequada a
situacgo financeira da Emissora nas datas a que se referem, tendo sido devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contébeis geralmente aceitos no
Brasil. Desde a data das demonstragbes financeiras mais recentes, a Emissora ndo tem
conhecimento de nenhum efeito adverso relevante na situacéo financeira e nos
resultados operacionais em questdo, ndo houve qualquer operagdo envolvendo a
Emissora fora do curso normal de seus negécios que seja relevante para a Emissora,
ndo houve qualquer alteragdo no capital social ou aumento substancial do
endividamento da Emissora; (xiv) os documentos e informacdes fornecidos ao Agente
Fiduciario sdo materialmente corretos, estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem os documentos e informacdes relevantes para a tomada de
decisio de investimento sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas informacdes
sobre as transacoes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigagdes
materialmente relevantes delas decorrentes; (xv} ndo omitiu ou omitira nenhum fato,
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de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em
alteracdo substancial adversa das situacdes econdmico-financeiras ou juridicas da
Emissora em prejufzo dos investidores das Debéntures; (xvi) desconhece a existéncia
de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
investigagdo governamental, pendente ou iminente, envolvendo a Emissora perante
qualquer tribunal, 6rgao governamental ou arbitro, que possa causar um Impacto
substancial e adverso na sua situagdo financeira ou nas suas operactes, impedindo
que a Emissora honre os compromissos assumidos nesta Escritura de Emissdo, €
desconhece a existéncia de qualquer acdo judicial ou procedimento judicial ou
extrajudicial, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental visando
a anular, alterar, invalidar, questionar ou, de qualquer forma, afetar esta Escritura de
Emissdo; (xvii) cumpre a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas naao limitado 3,
legislagdo em vigor pertinente 3 Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e 3s demais legislagdes e
regulamentaces ambientais supletivas, adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, exceto por aquelas obrigacdes
que ndo causem um Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas
de boa-fé perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes;
(xvili) cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista e
previdenciéria, zelando sempre para que (a) a Emissora ndo utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condigdes anélogas as de escravo ou trabalho infantil; (b}
os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da
legislacdo em vigor; () a Emissora cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdencidria em vigor; e {(d) a
Emissora cumpra a legislacéo aplicavel & saide e seguranca publicas; (xix) esté em dia
com pagamento de todas as obrigagGes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagbes
impostas por lei, ou estd discutindo de boa-fé a realizagdo de pagamentos nao
realizados, nas esferas administrativa ou judicial, exceto por aquelas obrigacdes que
nio causem um FEfeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas de
boa-fé perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competente;
(xx) ndo foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (a) questdes
irabalhistas envolvendo trabalho em condiggo analoga 3 de escravo e/ou trabalho
infantil, ou {(b) crime contra o meio ambiente; e suas atividades e propriedades estéo
em conformidade com a legislagio ambiental brasileira; (xxi) cumpre e adota, e
continuard a cumprir e adotar, todas as medidas para que seus diretores,
administradores, funcionarios, representantes € procuradores cumpram as Leis
Anticorrupcdo, devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem
integral cumprimento das Leis Anticorrupgdo; (i) abster-se de praticar atos de
corrupcdo e de agir de forma lesiva 3 administracdo puGblica, nacional e estrangeiros,
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suas Controladas (“Declaracbes Anticorrupcdo”); (xxii) inexiste qualquer condenacéo
na esfera administrativa ou judicial, notadamente por razoes de corrupcdc ou por
qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis Anticorrupcao; (aodii) tem
plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuragdo da
Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de célculo da Remuneragéo das Debéntures
foi acordada por livre vontade entre a Emissora e os Fiadores, em observéncia ao
principio da boa-fé& (xxiv) esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigagéo legal,
valida, eficaz e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos dos incisos | e lil do
artigo 784 do Codigo de Processo Civil Brasileiro; e (xxv) as demais declaracdes
prestadas pela Emissora nos demais documentos relativos & Emissdo, em especial na
Escritura de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis e no Contrato de Cessdo Fiduciaria, sao
integralmente validas, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, e sao
incorporadas, por referéncia, a presente Escritura de Emiss3o, como se aqui estivessem
transcritas. 10.2. A Comporte declara e garante ao Agente Fiduciario que: (i} a
celebracdo da Escritura de Emissdao e 2 colocacdo das Debéntures ndo infringem
qualquer disposigdo legal, contratos ou instrumentos dos quais seja parte, nem ira
resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criacdo de quaisquer onus sobre
qualquer ativo ou bem da Comporte, exceto por aqueles ja existentes nesta data e/ou
previstos nos termos desta Escritura de Emissdo; ou (c) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (i) nenhum registro, consentimento, autorizacado,
aprovagdo, licenga, ordem de, ou qualificacdo adicional aos ja concedidos & exigido
para o cumprimento, pela Comporte, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura
de Emissio, exceto pelo registro da Escritura de Emissdo nos cartérios competentes;
(ifi) a Fianca constitui obrigagao legal, vélida e vinculativa da Comporte, exequive! de
acordo com os seus termos e condigdes, nos termos do artigo 784 do Codigo de
Processo Civil: (iv) cumpre a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo
limitado 3, legislagdo em vigor pertinente a Polftica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislagdes e regulamentagbes ambientais supletivas, adotando as medidas e agbes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social; (v) ndo foi
condenada na esfera judicial ou administrativa por: (a) questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condigéo analoga a de escravo efou trabalho infantil, ou {b)
cfime contra o meio ambiente; e suas atividades e propriedades estdo em
conformidade com a legislacgio ambiental brasileira; (vi) inexiste qualquer
condenacio na esfera administrativa ou judicial, notadamente por razdes de
corrupgdo ou por qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis
Anticorrupgéo; (vii) cumpre a legisiagdo em vigor, em especial a legislacao trabalhista
e previdencidria, zelando sempre para que (a) a Comporte ndo utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condigdes analogas 3s de escravo ou trabalho infantil;
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(b) os trabalhadores da Comporte estejam devidamente registrados nos termos da
legislaggo em vigor; (cja Comporte cumpra as obrigacdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabatho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor;
e (d) a Comporte cumpra a legislacdo aplicavel & saide e seguranca publicas; (viii)
esta em dia com pagamento de todas as obrigacoes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, ou esta discutindo de boa-fé a realizagdo de pagamentos
nio realizados, nas esferas administrativa ou judicial; (ix) cumpre e adota, e
continuard a cumprir e adotar, todas as medidas para que seus diretores,
administradores, funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e
regulamentos, nacionais, conforme aplicaveis, contra prética de corrupcdo e atos
lesivos 3 administragdo publica ou ao patriménio piblico nacional, incluindo, sem
limitacdo, as Leis Anticorrupgao, devendo () manter politicas e procedimentos
internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupcao; (ii) abster-se de
praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional,
conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da Emissora; e
(x) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e
apuragdo da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de célculo da Remuneragéo das
Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e os Fiadores, em
observancia ao principio da boa-fé. 10.3. O Henrique Constantino declara e garante
ao Agente Fiduciario que: (i) a celebracio da Escritura de Emissdo e a colocacdo das
Debéntures nao infringem qualquer disposicdo legal, contratos ou instrumentos dos
quais seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criacdo de
quaisquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Henrigue Constantino, exceto por
aqueles ja existentes nesta data e/ou previstos nos termos desta Escritura de Emissao;
ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (i) é legalmente capaz
e estid devidamente autorizado a cumprir com todas as obrigagbes principais e
acessérias aqui previstas, sendo que nenhum registro, consentimento, autorizacgao,
inclusive do cénjuge, aprovagao, licenga, ordem de, ou qualificagdo adicional aos ja
concedidos é exigido para o cumprimento, pelo Henrique Constantino, de suas
obrigacdes nos termos desta Escritura de Emiss3o, exceto pelo registro da Escritura de
Emissdo nos cartérios competentes; (iii) a Fianca constitui obrigagdo legal, valida e
vinculativa do Henrique Constantino, exequivel de acordo com os seus termos e
condicBes, nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil; (iv) cumpre a
legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo limitado 3, legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamentacdes
ambientais supletivas, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da
atividade descrita em seu objeto social; {v) cumpre a legislagdo em vigor, em especial

a legislagdo trabalhista e previdencidria, zelando sempre para que (@) o Henrique
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Constantino nte, trabalho em condi¢bes analogas as
de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores contratos peio Henrique
Constantino estejam devidamente registrados nos termos da legistagdo em vigor; (c) o
Henrique Constantino cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de
trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e (d) o Henrique
Constantino cumpra a legislagdo aplicavel a satde e seguranga publicas; (vi) esta em
dia com pagamento de todas as obrigacoes de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, ou esta discutindo de boa-fé a realizagdo de pagamentos nao
realizados, nas esferas administrativa ou judicial; {vii) nédo foi condenado na esfera
judicial ou administrativa por: (a) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em
condicdo anéloga a de escravo efou trabalho infantil, ou (b) crime contra o meio
ambiente; e suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a legislagdo
ambiental brasileira; (viii) inexiste qualquer condenacdo na esfera administrativa ou
judicial, notadamente por razoes de corrupgio ou por gualquer motivo referente ao
descumprimento das Leis Anticorrupcéo; (ix) tem plena ciéncia e concorda
integralmente com a forma de divulgagao e apuracdo da Taxa Di, divulgada pela B3, e
que a forma de célculo da Remuneracdo das Debéntures foi acordada por livre
vontade entre a Emissora e os Fiadores, em observancia ao principio da boa-fé; e (x)
ndo responde por nenhum ilicito praticado por particular contra a administracdo
publica nacional e estrangeira descritos no Decreto-Lei n® 2.848/40, em especial
aqueles descritos nos artigos 332, 333, 334, 337-A, 337-B e 337-C, com excecdo do
Processo n° 1006477-75.2019.4.01.3400, em tramite perante a 10® Vara Federal do
Distrito Federal. 10.4. A Emissora e/ou os Fiadores se comprometem a notificar, em
até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em gue tomar conhecimento acerca do fato,
os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas. CLAUSULA Xi
— COMUNICAGOES - 11.1. Todas as comunica¢des, instrucdes ou notificacdes a
serem realizadas por qualquer das Partes em virtude desta Escritura de Emissdo
deverdo ser realizadas sempre por escrito e encaminhadas para os enderecos abaixo:
(i) Para_a Emissora: VIAC;I'-'\O PIRACICABANA S.A. - Rua Funchal, 551 — 10° andar -
Vila Olimpia - 04551-060 - Sdo Paulo — SP - At: Henrique Constantino e Marcos
Maximo - Telefone: 1) 3049-4611 - Correio eletronico:
hconstantino@comporte.com.br e marcos.maximo@comporte.com.br; (iiy Para o
Adgente Fiduciario: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. - Avenida das Américas, 3434, bloco 7, sala 201 - CEP 22640-102 -
Rio de Janeiro/R) -At.. Maria Carolina Abrantes - Telefone: (21) 3514-0000 -E-mail:
af.controles@aliveiratrust.com.br; (iii} Para os Fiadores: COMPORTE PARTICIPAGOES
S.A. - Pereira Barreto, n°® 1479 — sala 1103 — Baeta Neves, CEP: 09.751-000 - At:
Henrique Constantino - Telefone: (11) 3049-4611 - Correio  eletronico:
hconstantino@comporte.com.br e marcos.maximo@comporte.com.br; HENRIQUE
CONSTANTINO - Rua Funchal, 551 — 10° andar — Vila Olimpia - 04551-060 - S&0
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Paulo — SP - At.: Henrique Constantino - Telefone: (11) 3049-4611 - Correio eletrdnico:

constantmo@comporte com.br; (iv) Para a B3: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3 - Praca Antdnio Prado, n° 48, 6° andar - CEP 01010-901, Sdo Paulo — SP -
At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos Tel.: (11) 2565-5061
- E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br; (v) Para as Alienantes Fiduciantes: SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. PATRIMONY ADMINISTRADORA DE
BENS S.A. e LIMMAT PARTICIPACOES S.A. - Pereira Barreto, n°® 1479 — sala 1103 —
Baeta Neves, CEP: 09.751-000, At.: Henrique Constantino, Telefone: (11) 3049-4611,
Correio eletronico: hconstantino@comporte.com.br e
marcos.maximo@comportecombr. 11.2. As comunicagdes, instrugcdes e as
notificagbes serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou
mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderecos acima. As comunicacdes, instrugdes e as notificagdes feitas
por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente). 11.3. A mudanca de qualquer dos
enderecos indicados acima deverd ser comunicada as demais Partes pela Parte que
tiver seu endereco alterado. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo comunicagio
quanto & alteragdo de endereco serdo arcados pela Parte inadimplente, exceto se de
outra forma previsto nesta Escritura de Emissdo. CLAUSULA XHl - DA
CONSTITUI(;AO DE GARANTIA DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS
SOB CONDICAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS — 12.1. A Sunset, Patrimony e
Limmat aprovaram, respectivamente (i) na Reunido de Sécios, realizada em 01 de
julho de 2024, (ii) na Assembleia Geral Extraordinéria, realizada em 01 de julho de
2024, e (iii) na Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 01 de julho de 2024, a
outorga da presente Alienacsio Fiduciaria (conforme definido abaixo) em garantia das
Obrigagdes Garantidas, bem como a formalizacdo desta Escritura e dos demais
documentos da Emissdo dos quais as Alienantes Fiduciantes sejam parte. 12.2.
Alienacdo Fiducidria. Observada a Condig¢do Suspensiva da Alienacdio Fiduciaria
{(conforme definido abaixo), nos termos desta Escritura e nos termos do artigo 66-B,
da Lei n.° 4728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada ("Lei 4.728"), dos artigos
22 a 33 da Lei n.? 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"),
do Decreto Lei n.2 911, de 01 de outubro de 1969 no que for aplicavel, dos artigos
1361 e seguintes do Cédigo Civil, para assegurar o fiel, pontual e integral
cumprimento de todas as Obriga¢Bes Garantidas, cada Alienante Fiduciante, neste
ato, aliena em favor da Credora Fiduciéria, em caréter irrevogavel e irretratavel, até o
integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, observados os termos da Escritura
de Emissdo ("Alienacdo Fiduciaria”) a propriedade fiduciaria, o dominio resoldvel e a
posse indireta, livre e desembaragado de quaisquer 6nus, gravames ou restricges, nos
termos e condicbes previstos nesta Escritura, dos iméveis objeto das matriculas de
propriedade da respectiva Alienante Fiduciante devidamente descritas e indicadas no

Anexo Il & presente Escritura (“Matriculas”), em conformidade ao detalhamento
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requerido pelo artigo 24, inciso 1V, da Lei 9.514, incluindo as acessdes, melhorias,
benfeitorias e as edificacdes, existentes e que forem construidas até a integral
quitagao das Obrigagdes Garantidas, independentemente de terem sido averbadas ou
n3o na respectiva matricula ("Iméveis” ou “Iméveis Alienados Fiduciariamente”, sendo
cada um, individualmente, um “Imével” ou “Imédvel Alienado Fiduciariamente®). 12.2.1.
Para os fins do disposto no artigo 24, IV da Lei 9.514, as Alienantes Fiduciantes
declaram que adquiriram seus respectivos Iméveis nos termos descritos no Anexo 1li
3 presente Escritura. 12.2.2. Caso haja qualquer imperfeicdo na descri¢do do imoveis
Alienados Fiduciariamente, as Partes desde j& expressamente autorizam os respectivos
registradores imobilidrios para que a intercorréncia seja superada pelas caracteristicas,
descricbes e confrontagdes contidas nas Matriculas, para que se atenda ao principio
registrario da especialidade objetiva, nos termos que estabelece a Lei n° 6.015, de 31
de dezembro de 1973, conforme alterada ("Lei 6.015"), em seus artigos 176 e
seguintes, para que ndo haja necessidade de retificacio efou ratificacéio desta
Escritura por tal motivo. 12.2.3. Valor de Avaliacdo. Para efeitos da eventual execucao
da presente garantia e alienacéo em leildo, os Iméveis Alienados Fiduciariamente séo
previamente avaliados de acordo com os valores de venda for¢ada indicados no
Anexo lll desta Escritura, conforme laudo de avaliagdo elaborado nas datas e pelas
empresas constantes do Anexo ill desta Escritura (em cada caso, "Empresa de
Avaliacdo” e “Valor de Avaliacdo dos iméveis Alienados Fiduciariamente”,
respectivamente). 12.2.3.1. O Valor de Avaliacio dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente sera utilizado como base para venda em leildo publico, conforme
astabelecidos no Anexo Il desta Escritura. Entretanto, considerando que quando da
eventual excussio da presente garantia os Imoveis Alienados Fiduciariamente
poderdo ter sofrido alteracSes, nos estritos limites autorizados nesta Escritura, a
Credora Fiduciaria e/ou a Alienante Fiduciante poderdo, nos termos do inciso “VI" do
artigo 24 da Lei 9.514, anteriormente a realizacdo do primeiro leildo, contratar, as
expensas da Alienante Fiduciante, empresa especializada para fazer nova avaliacdo
dos iméveis Alienados Fiduciariamente para fins de leildo, sendo certo que, a ndo
realizacio de novo laudo ou a intempestividade na realizacdo de tal novo laudo nao
obstara a excussdo do Imovel. 12.2.3.2. Para a contratacdo da empresa especializada
mencionada na clausula acima para realizaggo de novo laudo de avaliacdo, a Credora
Fiduciaria efou a Alienante Fiduciante aplicdvel poderdo contratar, a seu critério,
qualquer das empresas a seguir: (i} Galache Engenharia Ltda (CNPJ 02.358.652/0001-
28), (ii} D2 Engenharia e Avaliagbes Ltda (CNPJ 49.421595/0001-48); e {iii) Ermoso
Engenharia (CNP)J 44.949.562/0001-51) (qualquer uma, uma "Empresa de _Avaliacdo
Elegivel”). 12.2.3.3. Em caso de realizacio de novo laudo de avaliagdo e este
identifique uma valorizacgo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, seja por
valorizaciio do bem alienado nesta data, seja pela realizacdo de benfeitorias e/ou por
qualquer outra alteragdo que provoque uma valorizagdo, ou desvalorizagdo dos
Iméveis Alienados Fiduciariamente, as Partes desde ja autorizam a atualizacdo do
Valor de Avaliacdo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente, sem a necessidade de suas
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concordincias ou aditamento 3 presente Escritura. 12.2.3.4. Caso, a qualquer
momento, a(s) Alienante(s) Fiduciante(s) deseje(m) realizar a liberagéo de qualquer de
seu(s) respecfivo(s) Imovel(is) da presente Alienagao Fiduciaria, a Alienagio Fiduciaria
podera ser parcialmente liberada pela Credora Fiduciaria, mediante aprovagao dos
Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas (“Liberagao Parcial de
Garantia”). 12.2.3.5. Para fins de verificacdo da suficiéncia de garantia pelo Agente
Fiduciario conforme disposto no inciso “x” do artigo 11 da Resoluciio da CVM n° 17,
de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada, sera considerado o valor mencionado
na Clausula 12.5 acima, sem qualquer atualizagdo monetaria. 12.2.3.6. Ndo obstante o
disposto acima, a Credora Fiduciaria podera a qualquer tempo, (i) a critério dos
Debenturistas; ou {ii} caso note insuficiéncia ou qualquer inconsisténcia no laudo de
avaliacdo apresentado, realizar a reavaliaco dos Imoveis Alienados Fiduciariamente,
arcando, neste caso, com 0s pertinentes custos e devendo contratar para tal fim
alguma Empresa de Avaliacdo Elegivel. 12.2.3.7. O pagamento parcial das Obrigagoes
Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente da Alienacdo Fiducidria
constituida nos termos desta Escritura. 12.2.4. As Alienantes Fiduciantes
permanecerdo na posse direta de seus respetivos Imoveis Alienados Fiduciariamente
enquanto ndo tiver ocorrido o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, em
razdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, e/ou de vencimento
final das Debéntures sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente
quitadas ("Evento de Excussdo”). Durante esse periodo, é assegurada as Alienantes
Fiduciantes a livre utilizagdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, no curso
ordinario de seus negécios, por sua conta e risco, e a utiliza¢do de todas as demais
benfeitorias e acessbes que eventualmente 0s guarnecam, sendo sua obrigagao
manté-los, conserva-los e preserva-los nas mesmas condicdes de uso e habitabilidade
atuais, devendo ainda resguardar a sua posse por todos os meios em direito
admitidos e tomar todas as medidas necessérias para manter os Iméveis Alienados
Fiduciariamente a salvo de turbagdes de terceiros, bem como pagar pontualmente
todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou
venham a incidir sobre os Iméveis Alienados Fiduciariamente. 12.2.5. O pagamento
de todos os tributos, taxas e outras despesas incidentes ou gue venham a incidir
sobre os Imoveis Alienados Fiduciariamente, incluindo contingéncias, multas,
penalidades, e custos de natureza ambiental, sio de Unica e exclusiva
responsabilidade da respectiva Alienante Fiduciante, ainda que langados em nome de
terceiros. 12.2.6. As Alienantes Fiduciantes obrigam-se a njo prometer, vender, ceder,
transferir ou de qualquer outra forma dispor, conferir em aumento de capital, conferir
direitos de fruicdo ou constituir qualquer outro énus ou gravame, sobre a garantia
criada nos termos desta Escritura, ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, gratuita ou onerosamente, 0s Imoveis Alienados
Fiduciariamente permitir que qualquer dos atos acima seja realizado, estando sujeitos
as implicagdes criminais previstas no artigo 171, inciso | e Il do Codigo Penal, quando

aplicavel. No entanto, é facultado s Alienantes Fiduciantes locar seus respectivos
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Iméveis dados em garantia, sendo seus 0s proventos de referida locacdo, salvo
acordado em contrério pelas Partes. 12.2.7. Cada Alienante Fiduciante é titular da
propriedade plena e dos direitos de ocupagao de seus respectivos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, e contrata, neste ato e nos termos da lLei 9.514, a transferéncia da
propriedade resolavel dos Imoveis Alienados Fiduciariamente & Credora Fiduciaria t&o
somente a titulo de garantia das Obrigacbes Garantidas. Portanto, todas as
responsabilidades, demais direitos, deveres e obrigacdes atribuidas aos proprietarios
plenos contidas no contetdo do direito de propriedade do artigo 1.228 do Cédigo
Civil, em especial aqueles estabelecidos nos paragrafos 1° e 2°, permanecem no
conteGdo dos direitos detidos pela Alienante Fiduciante apbs a constituicdo da
garantia fiducidria contratada por meio desta Escritura, ou seja, cada Alienante
Fiduciante permanece responsavel pelas obrigacdes e pelos deveres contidos nos
referidos dispositivos legais. A Credora Fiduciaria ndo sera, qualguer que seja a
hipétese, responsabilizada, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por
acbes ou omissBes de qualquer natureza que decorram do dominio pleno, vez que &
proprietério exclusivamente a titulo de garantia e em caréter resolGvel. 12.2.8. A
eficacia da Alienacdo Fiduciaria fica condicionada, nos termos do artigo 125 do
Codigo Civil, & liberagéio dos 6nus atualmente constituidos sobre o Imével 107.538, o
imével 107.539, o Imovel 137481, o Imével 174454 e o Imoével 120.963 (“Onus
Existente”), em beneficio dos titulares das 5% (quinta) emiss&o de debéntures simples,
n3o conversiveis em acdes, em série Unica, da espécie quirograféria, com garantia
fidejussoria adicional, a ser convolada na espécie com garantia real, com garantia
fidejussoria adicional, para distribuicdo publica com esforcos restritos de distribuicdo
da Emissora, mediante a apresentagdo, perante os competentes Cartorios de RGl, dos
respectivos termos de liberacdo ("Condicdo Suspensiva da Alienacac Fiduciaria™),
momento em que estara automaticamente constituida a Alienacio Fiduciaria sobre os
respectivos Iméveis Alienados Fiduciariamente, na forma prevista nesta Escritura,
independentemente de qualquer formalidade adicional. Sem prejuizo, cada Alienante
Fiduciante se compromete a notificar a Credora Fiduciaria, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis da ocorréncia da implementacdo da Condicao Suspensiva da Alienagdo
Fiduciaria, comprovando tal implementacdao em relacdo ao(s) Imovel(is) de sua
titularidade. 12.2.9. Para fins do disposto no artigo 66-B, da Lei 4.728, dos artigos 22 a
33 da Lei 9514, do Decreto Lei n° 911, de 01 de outubro de 1969 no que for
aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil, as Debéntures possuem as
seguintes principais caracteristicas: () Quantidade: 120.000 (cento e vinte mil)
debéntures integrantes da 62 (sexta) Emissao de Debéntures da Viagdo Piracicabana
S.A. (i) Valor Principal Total: R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na
Data de Emiss3o. (iii) Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Debéntures é 28 de junho de 2024 ("Data de Emissdo™). (iv) Prazo e Data
de Vencimento: O vencimento das Debéntures ocorrera ao término do prazo de 5
(cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28 de junho de
2029 ("Data de Vencimento”), ressalvadas as hipGteses de vencimento antecipado ou
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resgate antecipado total das Debéntures previstas na Escritura de Emissdo. Na ocasido
do vencimento, a Emissora procedera com pagamento das Debéntures, pelo saldo de
seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracdo, devida e calculada na forma
prevista na Escritura de Emissdo. (v) Emissora: Viagdo Piracicabana SA. (vi)
Amortizagdo: O Valor Nominal Unitério serd amortizado em 54 (cinquenta e quatro)
parcelas mensais, observado o periodo de caréncia de 6 (meses) meses contados da
Data de Emissdo, sendo a primeira parcela devida em 28 de janeiro de 2025 e a
ultima, na Data de Vencimento, conforme o cronograma de amortizagio disposto no
Anexo 1 desta Escritura. (vii) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fazem jus as
Debéntures serdo efetuados pela Emissora (i) utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3; ou (ii) na hipdtese de as Debéntures ndo estarem custodiadas
eletronicamente na B3, de acordo com os procedimentos do Banco Bradesco S.A, na
qualidade de Escriturador. (viii) Encargos: Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer obrigagdes pecunidrias
relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de muita ndo
compensatéria de 2% (dois por cento) scbre o valor devido, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial. (ix) Remuneragéo: Sobre o
Valor Nominal Unitério das Debéntures incidirdio juros remuneratérios
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de um spread, ou sobretaxa de 3,65% (trés inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. A Taxa DI sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis e a Sobretaxa serd calculada de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures apurado em
conformidade com a Escritura de Emissdo, desde a Data da Primeira Subscri¢do e
Integralizacio ou da data de pagamento da Remuneracgdo imediatamente anterior, o
que ocorrer por Ultimo, até a data do seu efetivo pagamento. A Remuneragéo sera
paga ao final de cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido na Escritura de
Emissédo). (x) Pagamento da Remuneragio: A Remuneragdo serd paga mensalmente
no dia 28 de cada més, observado o periodo de caréncia de 6 (seis) meses contados
da Data de Emiss3o, sendo o primeiro pagamento devido em 28 de janeiro de 2025 e
o tltimo na Data de Vencimento. (xi) Atualiza¢io do Valor Nominal Unitario: Nao
havera atualizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures. (xii) Demais
caracteristicas: As demais caracteristicas das ObrigacGes Garantidas estdo descritas
na Escritura de Emissdo, cujas clausulas, termos e condicBes as Partes declaram

expressamente conhecer e concordar. 12.3. Formalidades. As Partes desde ja
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autorizam o registro ou averbagio desta Escritura nas matriculas dos Imodveis
Alienados Fiduciariamente, as custas da Alienante Fiduciante aplicaveis (inclusive os
custos com emolumentos e taxas de cartério despendidos diretamente com tal
registro ou averbagdo). Sem prejuizo da responsabilidade pelos custos ora prevista,
obrigam-se todas as Partes, por si efou seus sucessores, a tomarem todas as
providéncias necessérias para que se efetive referido registro incluindo, mas nao se
limitando, a fornecer documentos adicionais e firmar aditamentos ou instrumentos de
retificacdo e ratificagdo da presente Escritura, sob pena de descumprimento desta
Escritura, e praticar todos os atos e/ou tomar todas as providéncias que forem
solicitados pelos competentes Cartérios de RGl com o objetivo de aperfeicoar ou
formalizar os atos juridicos necesséarios para a constituicio da garantia prevista nesta
Escritura. 12.3.1 Sem prejufzo do acima disposto, as Alienantes Fiduciantes obrigam-
se a comprovar & Credora Fiduciaria no prazo de 5 (cinco) dias contados da data da
lavratura desta Escritura, a prenotaciio do pedido de registro da constituicdo desta
Alienagéo Fiduciria nos Cartérios de RGI. 12.3.1.1. As Partes desde ja se obrigam a
celebrar eventuais aditamentos a presente Escritura que venham a ser exigidos pelos
Cartérios de RGI para fins de registro da Alienacao Fiduciria objeto desta Escritura,
sem a necessidade de prévia aprovacio dos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas. 12.3.1.2. Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser
objeto de prenotacdo nos Cartdrios de RGI em conformidade com a Cliusula 3.2
acima. 12.3.1.3. As Alienantes Fiduciantes obrigam-se a comprovar a Credora
Fiduciaria, no prazo de 60 {(sessenta) dias contados do protocolo desta Escritura o
registro da presente Escritura nos Cartérios de RGI, podendo tal prazo ser prorrogado
caso o cartorio competente indique a necessidade de dilago do referido prazo ou
desde que haja exigéncias, devendo as Alienantes Fiduciantes comprovar que estdo
tempestivamente envidando os melhores esforcos para a resolucio dos pontos de
exigéncia no menor tempo possivel (excluindo para o propdsito aqui disposto,
contudo, quaisquer Dias Uteis em que os Cartérios de RGI nao esteja funcionando).
12.3.1.4. Cada Alienante Fiduciante dever3 entregar & Credora Fiduciaria,1 (uma) via
digitalizada atualizada das matriculas de seus respectivos Iméveis Alienados
Fiduciariamente evidenciando a constituicdo da garantia descrita nesta Escritura, no
prazo de até 60 (sessenta) contados da data do protocolo ou, desde gue haja
exigéncias, do cumprimento tempestivo e satisfatério de eventual exigéncia. 12.3.2.
Para fins de registro ou averbagdo, as Alienantes Fiduciantes comprometem-se a
apresentar, quando da apresentagdo da presente Escritura e seus respectivos
aditamentos para registro ou averbagdo, conforme o caso, perante os Cartérios de
RGl, todos os documentos exigidos. Caso seja feita exigéncia para a apresentacéo de
certidbes ou informagdes complementares que envolvam a Credora Fiduciaria, as
Alienantes Fiduciantes deverdo informar a Credora Fiduciaria acerca de tais exigéncias
feitas, por meio do envio de uma cOpia eletronica (PDF) da nota devolutiva elaborada
pelo cartério, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia da Alienantes
Fiduciante de tal exigéncia, bem como devera tempestivamente envidar os melhores
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esforcos para providenciar os documentos exigidos e apresenta-los ao cartério no
prazo definido na expedicdo da nota devolutiva respectiva, sendo de responsabilidade
das Alienantes Fiduciantes apresentar a documentacio exigida, ap6s a Credora
Fiduciaria disponibilizar em sua totalidade a documentacio gue o envolva para o
cumprimento da exigéncia. 12.3.3. Da mesma forma, obriga-se a Credora Fiduciaria,
por si ou seus sucessores, a adotar no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento da notificagdo enviada pelas Alienantes Fiduciantes nos termos
da Clausula 12.3.2, acima, todas as medidas necessarias para (i) auxiliar as Alienantes
Fiduciantes no processo de registto da presente Escritura e seus eventuais
aditamentos, (i) fornecer documentos adicionais que estejam sob seus cuidados que
tenham sido exigidos pelos Cartérios de RGI por meio de nota devolutiva, e (jii) firmar
aditivos ou instrumentos de retificagdo e ratificacio desta Escritura, caso seja
necessario, observado o disposto na Clausula 12.3.1 acima e que a celebraco de tal
aditivo, retificacdo ou ratificacdo pode depender de aprovacio dos Debenturistas,
conforme critério da Credora Fiduciaria e com base no disposto na presente Escritura.
12.4. Reforcos de Garantia. Nos termos dos artigos 333 e 1425, incisos I, IV e V, e
1.427 do Codigo Civil, cada Alienante Fiduciante obriga-se a substituir ou reforcar a
garantia constituida por meio desta Escritura ("Reforco de Garantia"): (i) na hipotese
de quaisquer das garantias prestadas por forca desta Escritura vir a ser objeto de
penhora, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou administrativa de efeito
similar ou tornar-se, por qualquer motivo, insuficiente, inabil, imprépria ou
imprestavel ao fim a que se destina, deteriorar-se ou diminuir por qualquer razio;
e/ou (i) se a Alienante Fiduciante deixar de ser proprietaria de quaisquer de seus
Imoveis Alienados Fiduciariamente, conforme aplicével, ndo considerando para fins
desta alinea a transferéncia da propriedade resolGvel dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente em decorréncia desta Escritura e seus eventuais aditamentos,
conforme aplicdvel. 12.4.1. Cada Alienante Fiduciante se obriga a comunicar a
Credora Fiduciaria acerca do acontecimento de qualquer evento previsto na Clausula
12.4 acima em até 5 {cinco) Dias Uteis contados de sua ciéncia. 12.4.2. Para fins do
disposto no item anterior, a Emissora ef/ou a Alienante Fiduciante deverdo apontar,
em 10 (dez) dias corridos contados do recebimento de notificagdo enviada pelo
Agente Fiduciario solicitando o refor¢o da garantia, bens méveis efou iméveis que
passardo a garantir as obrigacBes principais e acessérias da Emissora sob as
Debéntures, sendo que, ap6s aprovados pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas convocada para tal fim, nos termos do item 12.4.2 (i) abaixo, a
Emissora e/ou a Alienante Fiduciante, conforme o caso, deverdo providenciar, as suas
expensas, a formalizacdo do reforco da garantia ora pactuada no prazo de (i) 15
(quinze) dias corridos, para os bens méveis ou a eles equiparados para os efeitos
legais eventualmente oferecidos pela Emissora e/ou Alienante Fiduciante, ou (i} 45
{quarenta e cinco) dias Uteis, para os bens imoveis ou a eles equiparados para os
efeitos legais eventualmente oferecidos por aqueles. 12.4.3. O Reforco de Garantia

devera ser implementado por meio de outorga de novas garantias, de natureza igual
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ou diversa da Alienacéo Fiduciaria ("Nova Garantia”), desde que previamente aceitas

pela Credora Fiduciaria, sendo certo que: (i) os novos bens imdveis deverio: {a) ser
objeto de laudo de avaliagdo indicando o valor de venda forcada, emitido por
qualquer uma das Empresas de Avaliacio Elegivel, e (b) estejam livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, conforme atestado: (i) a Credora Fiduciaria
devera convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas em até 2 (dois) Dias Uteis do
recebimento da proposta da Nova Garantia pela Alienante Fiduciante ou do término
do prazo de apresentagiio da Nova Garantia (nos termos da Clausula 12.4.2 acima)
€aso ndo haja envio pela Alienante Fiduciante da proposta de Nova Garantia; (iii) a
Nova Garantia devera ser formalizada e constituida no prazo estabelecido ha Clausula
124.2 acima ou no prazo estabelecido na Assembleia Geral de Debenturistas,
conforme o caso; e (iv) caso os novo(s) bem(ns) imével(is) apresentados pela
Alienante Fiduciante ndo sejam aceitos pelos Debenturistas ou a Alienante Fiduciante
ndo apresente nova garantia ou complemento da garantia no prazo previsto na
Cléusula 12.4.2 acima, estara configurado o Evento de Vencimento Antecipado das
Debéntures, conforme a hipétese de Evento de Vencimento Nac Automatico prevista
no item 6.2 (xv) da Escritura de Emissdo, exceto se de outra forma deliberado na
respectiva assembleia. 12.4.3.1. Todos os custos para a implementag¢&o do Reforco de
Garantia serdo arcados Unica e exclusivamente pela Alienante Fiduciante, inclusive em
relacgio a contratagio de eventuais assessores, técnicos e juridicos, e avaliadores,
conforme o caso. 12.4.4. Até a quitacio integral das Obrigacdes Garantidas, as
Alienantes Fiduciantes se obrigam a adotar todas as medidas e providéncias que
visem assegurar que a Credora Fiduciaria mantenha preferéncia absoluta com relagéo
aos Imoveis Alienados Fiduciariamente, 12.5. Obrigacdes da Alienante Fiduciante.
Além das demais obrigacées previstas nesta Escritura, na legislacdo e requlamentacso
aplicavel e nos demais documentos da Emissdo, incluindo a Escritura de Emissdo,
conforme aplicavel, cada Alienante Fiduciante obriga-se a: (i) dar ciéncia, por escrito,
dos termos e condigtes desta Escritura e dos demais documentos relacionados &
emissdo das Debéntures nos quais as Alienantes Fiduciantes sejam parte, a seus
executivos e prepostos e fazer com que estes cumpram e fagcam cumprir todos os
seus termos e suas condicdes; (i) encaminhar ao Agente Fiduciario em até 7 (sete)
dias Gteis da data da respectiva deliberacdo ou da sua convocacdo, se houver, copia
da convocacdio e respectiva deliberaciio, conforme o caso, pelos orgdos de
administragdo da Alienante Fiduciante e/ou da Emissora, bem como informacdes
sobre qualquer negécio juridico ou medida que possa afetar o cumprimento de
qualquer de suas obrigagdes assumidas nesta Escritura; (i) durante o periodo de
vigéncia da presente Escritura, manter suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais as declaragbes prestadas nesta Escritura; (iv) obter e manter sempre vélidas, em
vigor e em perfeita ordem todas as autorizagdes, incluindo as societarias,
governamentais e de terceiros, necessarias a: (a) execucdo desta Escritura; e (b) ao
cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, de forma a manté-las sempre
vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor; (v} cumprir tempestivamente
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todas as obrigagdes assumidas no presente instrumento; (vi) manter os Imdveis
devidamente segurado contra incéndio e outros riscos, inclusive, mas ndo se limitando
a danos fisicos, conforme feito normalmente com relagdo a bens da mesma categoria
por empresas do mesmo porte ou de porte similar na atividade ou em atividade
similar que operem predominantemente no Brasil, com seguradora de renome e pelo
valor equivalente aos Imoveis ("Apélice de Seguro”), obrigando-se, nesse sentido, a:
{a) enviar & Credora Fiduciaria e em cdpia ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias
ap6s a assinatura da presente Escritura, copia da Apdlice de Seguro em vigor; (b}
enviar & Credora Fiducidria e em cdpia ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias
apos eventual renovacdo de cada Apdlice de Seguro, a copia da referida renovagdo;
{Q) enviar a Credora Fiduciaria e em cépia ac Agente Fiducidrio, em até 30 (trinta) dias
ap6s a implementagdo de qualquer alteragdo na Apdlice de Seguro, a copia da
referida alteracdo; (d) fazer consignar clausula especial de beneficiario em favor da
Credora Fiduciaria nas respectivas Apdlices de Seguro, em até 30 (trinta) dias corridos
da celebracdo desta Escritura, podendo a Credora Fiduciaria receber, total ou
parcialmente, a indenizagdo paga pela companhia sequradora em caso de ocorréncia
de sinistro com relagdo aos Imdveis, aplicando tais recursos na amortizacéo ou
integral liquidagdo das ObrigacGes Garantidas; (e) pagar pontualmente todos os
prémios devidos com relacdo a Apdlice de Seguro, e fornecer a Credora Fiduciaria e
em copia ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, prova suficiente do pagamento de
todos os prémios de seguro em questdo em até 90 (noventa) dias a contar do
encerramento de cada exercicio social ou em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da
solicitagao feita pelo Agente Fiduciério, conforme o caso. (vii) cumprir e fazer com que
seus administradores, empregados e prepostos cumpram a legislagdo ambiental e
urbanistica aplicavel aos Imoveis Alienados Fiduciariamente; (viii} tempestivamente e
as suas proprias expensas, defender e tomar todas as medidas pertinentes a protecdo
da Alienacdo Fiducidria aqui constituida e dos direitos da Credora Fiduciaria
resultantes da presente Escritura de qualquer ato, agdo, procedimento ou processo
que possam, de qualquer forma, afetar a Alienagdo Fiduciaria, os Iméveis Alienados
Fiduciariamente e/ou esta Escritura, bem como informar a Credora Fiduciaria, por
escrito, sobre evento a que se refere este inciso, bem como sobre as medidas
tomadas pela Alienante Fiduciante em relagdo ao evento a que se refere este inciso,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de citacao,
intimagdo ou notificacdo sobre qualquer ato, acdo, procedimento ou processo a que
se refere este inciso; (ix) cumprir todas as instrugées emanadas pela Credora Fiduciaria
para excussdo da presente garantia, prestar toda assisténcia e celebrar quaisquer
documentos adicionais que venham a ser necessarios e solicitados pela Credora
Fiduciaria para a preservacdo efou excusséo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente;
(x) observado o cumprimento da Condicdo Suspensiva da Alienagdo Fiduciaria,
manter, durante a vigéncia do presenta Escritura, a Alienagdo Fiduciaria aqui
constituida sempre existente, valida e eficaz e os Iméveis Alienados Fiduciariamente

livre e desembaragado de quaisquer outros 6nus; (xi) pagar em dia, antes da
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incidéncia de quaisquer multas, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos,
contribuicbes, multas, penalidades, juros ou custos e outros pagamentos
governamentais incidentes sobre os Iméveis Alienados Fiduciariamente, exceto com
relacdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados de boa-fé ou
contestados pela Alienante Fiduciante na esfera judicial ou administrativa e que
tenham sua exigibilidade e efeitos suspensos por decisdo judicial ou administrativa;
{xi)) fornecer quaisquer informagdes que lhes sejam solicitadas por escrito pelo
Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da respectiva
solicitagdo, observado, também, o disposto nesta Escritura; (xiii) celebrar aditamentos
a esta Escritura para modificar a descri¢do das Obrigagdes Garantidas, se houver; (xiv)
em caso de excussdo da garantia ndo celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer
ato que possa afetar negativamente a capacidade de a Credora Fiduciaria dispor, por
qualquer forma, dos Iméveis Alienados Fiduciariamente ou que possa restringir a sua
livre utilizagdo pela Credora Fiduciaria ou terceiros eventuais adquirentes; (xv) nio
tomar qualquer medida que possa impedir os direitos da Credora Fiduciaria
relacionados a esta Escritura ou aos Imoveis Alienados Fiduciariamente; (xvi) ndo
alienar, vender, ceder, transferir, permutar, renunciar, prometer, realizar, conferir ao
capital, dar em comodato, dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir,
dispor ou constituir qualquer &énus (exceto pela Alienacdo Fiduciaria ou conforme
previsto nos documentos da Emisséo), nem de modo subordinado ou sob condicdo
suspensiva, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no
todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do
mesmo grupo econdmico, com relagdo aos Iméveis Alienados Fiduciariamente e/ou
qualquer dos direitos a estes inerentes (“Operacdo”), exceto (a) se previamente
autorizado pela Credora Fiduciaria, ou (b) em caso de transferéncia dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente ou dos direitos remanescentes dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente & Comporte Participagbes S.A., inscrita no CNPJ sob o
n°05.169.726/0001-76, ou suas controladas, diretas ou indiretas ("Sociedade”), desde
que (1) a Sociedade apresente (1.x) Certiddo Negativa de Débitos e comprove a sua
reqularidade fiscal; e (1y) certiddo negativa dos cartorios de protestos da sede da
respectiva Sociedade; e (1.Z) certiddo negativa dos distribuidores de faléncias e
processos de recuperago, e (2) a referida transferéncia ndo possa restringir, depreciar
ou diminuir, ou vir a resultar em qualquer restricdo, depreciagdo, diminui¢do ou
prejuizo para a garantia e/ou os direitos criados por esta Escritura, e (3) o 6nus
constituido nos termos deste Contrato permanega a todo momento valido e vigente
na sua integralidade, e (4) tal sociedade devera suceder a posicdo contratual da
Alienante Fiduciante aplicavel nesta Escritura, assumindo todas as obrigacdes
constantes desta Escritura no prazo de 10 (dez) dias a contar da formalizacdo da
Operacdo, por meio de aditamento & presente Escritura; (xvii) notificar a Credora
Fiduciaria a respeito de qualquer acontecimento, incluindo, mas ndo limitado a
processo judicial, administrativo ou arbitral, que deprecie ou ameace a existéncia, a
validade, a eficacia e a exequibilidade da Alienacio Fiduciaria em até 5 (cinco) Dias
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Uteis contados da ciéncia de tal acontecimento; (xviii) observado o cumprimento da
Condi¢do Suspensiva da Alienagdo Fiducidria, manter os Imdéveis Alienados
Fiduciariamente em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaracado de quaisquer
énus, inclusive fiscais (incluindo mas ndo se limitando a, como hipoteca, penhor,
alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria, os dois Gltimos nem de modo subordinado ou
sob condicdo suspensiva, fideicomisso, promessa de venda, op¢io de compra ,
encargo, gravame ou 8nus, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntéario), e a
comunicar, imediatamente a Credora Fiduciria a ocorréncia de qualquer evento que
acarrete a depreciagdo e/ou a alteracdo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente; (xix)
manter ¢ preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos desta
Escritura ¢ eventuais aditamentos e notificar prontamente a Credora Fiduciéria sobre
qualquer evento, fato ou circunsténcia, incluindo, sem limitagdo, qualquer decisdo,
acdo judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicacao,
investigagdo ou alteracéo de legislagdo (ou na sua interpretaciio) ou, ainda, qualquer
evento, fato ou circunsténcia que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a
validade, legalidade, existéncia ou eficacia da garantia real constituida nos termos
desta Escritura; (xx) pagar ou fazer com que sejam pagos {antes da incidéncia de
quaisquer multas, penalidades, juros e/ou despesas) todos os tributos presentes ou
futuramente incidentes sobre os Iméveis Alienados Fiduciariamente ou sobre a
presente garantia e todas as despesas que, caso ndo sejam pagas, possam constituir
um &nus ou gravame sobre os Iméveis Alienados Fiduciariamente ou sobre a presente
garantia, bem como reembolsar, indenizar e isentar a Credora Fiduciaria de quaisquer
valores que sejam obrigadas a pagar no tocante aos referidos tributos e/ou despesas;
(xxi) ndo remover as acessdes e as benfeitorias dos Iméveis Alienados Fiduciariamente
de suas instalagdes, exceto conforme venha a ser exigido para fins de manutencéo ou
necessério ao interesse dos locatarios efou possuidores diretos dos requeridos
imbveis; (xxil) manter ou fazer com que sejam mantidos na sede da Alienante
Fiduciante registros completos e precisos sobre os Iméveis Alienados Fiduciariamente,
incluindo todos os documentos comprobatérios a eles relativos, e permitir a Credora
Fiduciaria, desde que mediante solicitagdo prévia enviada a Alienante Fiduciante com
5 {cinco) Dias Uteis de antecedéncia, acesso aos documentos aqui descritos para fins
de inspecéo, podendo produzir quaisquer cépias de referidos registros; (xxiii) fornecer,
sempre que justificadamente solicitado pela Credora Fiducidria e/ou pelo Agente
Fiducidrio, as informagbes necessarias para avaliagdo dos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente. 12.5.1. Direitos de Inspecdo. A Credora Fiduciaria ou qualquer de
seus representantes, bem como eventuais terceiros indicados por este, terdo direito
de inspecionar e visitar os Iméveis Alienados Fiduciariamente e quaisquer benfeitorias
feitas, no dia e horario previamente acordado entre a Credora Fiduciaria e a Alienante
Fiduciante aplicavel, observado ao quanto disposto na Clausula 12.5 (xxi) acima, sendo
que, no entanto, nenhum atraso por parte da Credora Fiduciaria ou o ndo exercicio,
pela Credora Fiducidria, de seus direitos de inspecionar sera de qualquer forma

considerado como dispensa das obrigagdes das Alienantes Fiduciantes de conservar e
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manter os Iméveis Alienados Fiduciariamente devidamente alienados fiduciariamente
a Credora Fiduciaria, nos termos desta Escritura. 12.5.2. Sem prejuizo das demais
obrigagdes previstas nesta Escritura e nos demais documentos da Emisséo, a Credora
Fiducidria se obriga a: (i) verificar a regularidade da constituicdo da garantia prevista
nesta Escritura, nos termos da Clausula 12.3 acima e o cumprimento das obrigacdes
previstas na Clausula 12.5. acima; (ii) observar as demais disposi¢oes previstas nesta
Escritura e nos demais documentos da Emissdo; e (iii) celebrar, junto a Parte, os
aditamentos a esta Escritura nos termos aqui previstos. 12.6. Declaracdes e Garantias.
Cada Alienante Fiduciante declara e garante, nesta data, a Credora Fiduciaria, que: () &
sociedade devidamente constituida de acordo com todas as leis e regulamentos
aplicaveis; (i) tem capacidade para firmar esta Escritura e praticar os atos nele
contemplados; (i) todas as autorizagcdes foram obtidas, bem como medidas e
procedimentos societdrios para que a presente Escritura fosse assinada foram
tomados; (iv} a celebracdo desta Escritura e a assun¢do das obrigacbes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e t&m plena eficacig; (v) as
pessoas que assinam esta Escritura em seu nome tém poderes para assumir as
obrigacBes nele estabelecidas; (vi) as Alienantes Fiduciantes séo as dnicas e exclusivas
proprietarias dos Iméveis Alienados Fiduciariamente; (vii) os Imoéveis Alienados
Fiduciariamente estéio livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames, dividas,
duvidas, impostos, e demais tributos em atraso, encargos judiciais ou extrajudiciais,
inclusive hipotecas de qualquer natureza (judicial ou legal), exceto pelo Onus
Existente; (viii) as Alienantes Fiduciantes ndo constituirdo, de qualquer forma e a
qualquer titulo, qualquer énus, encargo ou gravame sobre os Imdveis Alienados
Fiduciariamente, exceto pelo Onus Existente; (ix) estd cumprindo todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinag&es dos érgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdio de seus negbcios e que sejam
relevantes para a execucio das suas atividades, exceto por aquelas obrigacdes que
ndo causem Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas de boa-
fé perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes; (x)
observado o cumprimento da Condicdo Suspensiva da Alienagdo Fiduciaria, a
celebracio, os termos e as condicbes desta Escritura: (1) ndo infringem seus
documentos societarios; (2) ndo infringem qualquer disposicdo legal, contrato ou
instrumento do qual a Alienante Fiduciante seja parte e que possa afetar as
obrigacdes assumidas nesta Escritura; (3) ndo infringem qualquer ordem, deciséo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Alienante Fiduciante que afete,
de maneira adversa, as obrigacdes assumidas nesta Escritura, desde que a Alienante
Fiduciante tenha sido cientificada nos termos da lei; e {4) ndo resultardo em: (a)
vencimento antecipado ou rescisdo de qualquer obrigacéo estabelecida em qualquer
contrato ou instrumento que afete, de maneira adversa e material, a capacidade de
sua geragdo de caixa; ou (b) criagdo de qualquer dnus ou gravame sobre ative ou bem
da Alienante Fiduciante, exceto pelo Onus Existente; (xi) observado o cumprimento da
Condicdo Suspensiva da Alienacdo Fiducidria, nenhum registro, consentimento,
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autorizacdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou qualificacdo perante qualquer
autoridade governamental ou érgdo regulatério, adicional aos ja concedidos, &
exigido para o cumprimento, pela Alienante Fiduciante, de suas obrigagbes nos
termos deste Contrato; (xii) se compromete a ter todas as autorizagdes, licengas {(e/ou
protocolos de pedidos, exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
relevantes para o exercicio de suas atividades, estando todas elas validas; (xii) as
demonstracées financeiras da Alienante Fiduciante apresentam de maneira adequada
a situacgio financeira da Alienante Fiduciante nas datas a que se referem, tendo sido
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil. Desde a data das demonstracbes financeiras mais recenies, a
Alienante Fiduciante ndo tem conhecimento de nenhum efeito adverso relevante na
situacdo financeira e nos resultados operacionais em questdo, ndo houve qualquer
operacéo envolvendo a Alienante Fiduciante fora do curso normal de seus negécios
que seja relevante para a Alienante Fiduciante, ndo houve qualquer alteracdo no
capital social ou aumento substancial do endividamento da Alienante Fiduciante; (xiv)
os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio sdo materialmente
corretos, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos, tendo sido
disponibilizadas informagdes sobre as transacdes relevantes da Alienante Fiduciante,
bem como sobre os direitos e obrigagSes materialmente relevantes delas decorrentes;
(xv) ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa das situacoes
econdmico-financeiras ou juridicas da Alienante Fiduciante em prejuizo dos
investidores das Debénfures; (xvi) desconhece a existéncia de qualquer acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigacéo governamental,
pendente ou iminente, envolvendo a Alienante Fiduciante perante qualquer tribunal,
6rgdo governamental ou &rbitro, que possa causar um impacto substancial e adverso
ha sua situacio financeira ou nas suas operagbes, impedindo que a Alienante
Fiduciante honre os compromissos assumidos nesta Escritura, e desconhece a
existéncia de qualquer agdio judicial ou procedimento judicial ou extrajudicial,
inquérito ou qualquer outro tipo de investigagdo governamental visando a anular,
alterar, invalidar, questionar ou, de qualquer forma, afetar esta Escritura; (xvii} cumpre
a legislacdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo limitado a, legislagdo em vigor
pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugoes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislages e regulamentagbes
ambientais supletivas, adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatérias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da
atividade descrita em seus objeto sociais, exceto por aquelas obrigagdes que ndo
causem um Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas de boa-fé
perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes; (xviii)
cumpre a legislagio em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdenciaria,
zelando sempre para que (a) a Alienante Fiduciante ndo utilize, direta ou

indiretamente, trabalho em condicdes analogas as de escravo ou tra balho infantil; {b)
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os trabalhadores da Alienante Fiduciante estejam devidamente registrados nos termos
da legislagdo em vigor; (c) a Alienante Fiduciante cumpram as obrigacdes decorrentes
dos respectivos contratos de trabatho e da legislacao trabalhista e previdenciaria em
vigor; e (d) a Alienante Fiduciante cumpra a legislagdio aplicavel a satide e seguranca
publicas;, (xix) est4 em dia com pagamento de todas as obrigagdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigacBes impostas por lei, ou esta discutindo de boa-fé a
realizacio de pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial,
exceto por aquelas obrigagdes que ndo causem um Efeito Adverso Relevante, e desde
que estejam sendo discutidas de boa-fé perante as respectivas autoridades
administrativas ou judiciais competente; (0q) ndo foi condenada na esfera judicial ou
administrativa por: (a) questoes trabalhistas envolvendo trabalho em condigdo
analoga & de escravo e/ou trabalho infantil, ou (b) crime contra o meio ambiente; e
suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a legislagdo ambiental
brasileira; {xxi) cumpre e adota, e continuara a cumprir e adotar, todas as medidas
para que seus diretores, administradores, funcionarios, representantes e procuradores
cumpram as leis e requlamentos, nacionais e estrangeiros, conforme aplicaveis, contra
pratica de corrupgao e atos lesivos a administracio publica ou ao patriménio publico
nacional, incluindo, sem limitag3o, qualquer dispositivo previsto nas disposi¢des legais
e regulamentares relacionadas a pratica de corrupcdo e atos lesivos & administracéo
publica e ao patrimdnio publico, incluindo as Leis Anticorrupgdo, devendo (a) manter
politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupgio; (b} abster-se de praticar atos de corrupgio e de agir de forma lesiva a
administragio publica, nacional e estrangeiros, conforme aplicavel, no interesse ou
para beneficio, exclusivo ou ndo, da Alienante Fiduciante ou suas Controladas; (xxii)
inexiste qualquer condenacéo na esfera administrativa ou judicial, notadamente por
razdes de corrupgdo ou por qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis
Anticorrupgao; (xxiii) esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, eficaz (salvo
quando sujeitas a condicdo suspensiva) e vinculativa da Alienante Fiduciante,
exequivel de acordo com os seus termos € condicdes, com for¢a de titulo executivo
extrajudicial nos termos do inciso li do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil; (xiv)
os Imoveis (a) ndo estdo situados na fronteira brasileira, tampouco em terras de
ocupacdo indigena ou quilombola, conforme a legislagdo aplicével, (b) ndo possuem
restricdes ao uso, excetuadas as restricdes previstas na legislagdo aplicavel, incluindo
restricoes especificas relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacéo
do patriménio arqueoldgico e historico, restricao de atividades devido a insercdo em
unidades de conservacio, e {¢) ndo sdo objeto de quaisquer constri¢des decorrentes
de autuactes e/ou passivos de carater urbanistico, ambiental, sanitario, viario efou de
seguranca que, em qualquer caso, impecam a sua ocupagdo, utilizagdo efou
comercializacdo, ressalvadas as restricdes de uso que decorram de lei, notadamente
da legislagdo ambiental aplicavel as areas de preservagio permanente e reserva legal;
(o) observado o cumprimento da Condicdo Suspensiva da Alienagdo Fiduciaria,

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES. e nJ
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:llassinatura.e—notaﬁado.org.br[validate e informe o codigo 9HH43- l =
BQPSR-SDTNG-YTNUQ

XA o K A AT A R Ao I

e sl Y e ™ e e A TSRt



REPUPLICA FEDERATIVA DO BRASIL
FSFADO DE S40) PAULO
9* TABELIA@-DE NOTAS

CIDADE DE Séo Paulo

COMARCA DE SAQ PAULO
Rua Marconi, n® 124 - 17 ac 6° Andar - S0 Paulo - SP Cep: 01047-000 -Tel: (11)2174-6850 {(I1) 3122-6800

e-mail: sact

mediante o registro e averbagdo desta Escritura e de seus eventuais aditamentos,
conforme previsto na Clausula 12.3 acima, a Alienacio Fiduciaria em garantia objeto
desta Escritura sera devidamente constituida e vélida nos termos da regulamentacao
aplicavel, observados os termos e condigdes aqui estabelecidos, constituindo em favor
da Credora Fiduciaria um direito real em garantia de primeiro e Unico grau, valido,
eficaz, exigivel e exequivel perante quaisquer terceiros sobre os Imoveis Alienados
Fiduciariamente: (xxvi) a Procuragdo (conforme definido abaixo) outorgada pela
Alienante Fiduciante nos termos da Clausula 12.7.9. abaixo foi devida e validamente
assinada e entregue na presente data; (xxvii) ndo existem restrigbes urbanisticas,
ambientais, sanitarias, de acesso ou segurancga, relacionadas aos Imdveis, que afetem
ou possam vir a afetar os Imoveis Alienados Fiduciariamente, ou, ainda que
indiretamente, a presente garantia; (sxxviii) os Imoveis Alienados Fiduciariamente nao
se encontram tombados, em érea objeto de desapropriagdo, ou em area considerada
de risco de contaminacdo; (xxix) ndo existem processos de desapropriacdo, servidéo
ou demarcacéo de terras envolvendo, direta ou indiretamente, 0S imoveis Alienados
Fiduciariamente, que afetem ou possam vir a afetar os Iméveis, ou, ainda que
indiretamente, a presente garantia; (xx) 0s Iméveis Alienados Fiduciariamente ndo
violam qualquer lei de zoneamento, ambiental ou de protecdo de patrimdnio
histérico, artistico, paisagistico e cultural, ou esta em descumprimento de quaisquer
diretrizes de planejamento urbano; (xxxi) (a) ndo foi notificada, citada ou intimada a
respeito da existéncia de qualquer reivindicacio, demanda, agdo judicial, extrajudicial,
administrativa efou arbitral, notificacdo, inquérito, investigacGes ou processo
proposto, perante qualquer érbitro, juizo ou qualquer outra autoridade com relacdo
aos Imdveis Alienados Fiduciariamente ou contra a Alienante Fiduciante que tenha
afetado ou possa vir a afetar a presente garantia; (b) se encontra em dia, no curso
normal de negacios, com todas as suas obrigagdes ¢ deveres relativos aos Imbveis
Alienados Fiduciariamente, especiaimente o pagamento de taxas e impostos neles
incidentes; (c) ndo ha gqualquer decreto ou mesmo processo de desapropriacdo em
tramite, recaindo sobre os Iméveis Alienados Fiduciariamente, total ou parcialmente; e
(d) inexistem débitos perante o Instituto Nacional da Seguridade Social; (xxxii)
observado o cumprimento da Condicgo Suspensiva da Alienagao Fiduciaria, mediante
os registros a que se refere a Clausula 12.3 acima, a Alienacdo Fiduciaria serd
devidamente constituida e valida nos termos das leis brasileiras; Gowdiil) ndo existem
pendéncias judiciais, administrativas ou arbitrais de qualquer natureza relacionadas
aos Imoveis Alienados Fiduciariamente, sendo que a Alienante Fiduciante obriga-se a
informar imediatamente a Credora Fiduciaria caso esta declaragdo deixe de ser
verdadeira; (xxxiv) inexiste (a) descumprimento de qualquer disposicdo legal ou
descumprimento de qualguer ordem judicial, administrativa ou arbitral com relacdo a
qual tenha havido citagdo, notificacdo ou outra forma de ciéncia formal da ordem; ou
(b) qualguer processo, judicial, administrativo ou arbitral, procedimento, inquérito ou
qualquer outro tipo de investigacdo governamental, com relagao a qual tenha havido

citacdo, notificagdo ou outra forma de ciéneia formal da ordem, que, em qualquer dos
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casos deste inciso, (1) vise ou constitua motivo para anular, revisar, invalidar, repudiar
ou, de qualquer forma, afetar esta Escritura; ou (2) possa vir a afetar a capacidade da
Alienante Fiduciante de cumprir suas obriga¢des previstas no ambito desta Escritura;
(o) ndo existem, em relacdo aos iméveis Alienados Fiduciariamente, contas de
consumo e pagamento devidos e ndo pagos na data de vencimento as
concessionarias de servicos publicos {energia elétrica, dgua, gas etc). Ooxvi) as
discussdes sobre o objeto contratual desta Escritura foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa; e ooxvil) tem conhecimento e experiéncia em
financas e negécios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para
avaliar os riscos e o contetido deste negécio e é capaz de assumir tais obrigacdes,
riscos e encargos. 12.6.1. As declaragbes e garantias aqui prestadas pelas Alienantes
Fiduciantes subsistirdo  celebracdo da presente Escritura, deverdo ser mantidas até o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas e serdo vélidas para quaisquer novos
Iméveis Alienados Fiduciariamente que no futuro sejam alienados fiduciariamente nos
termos deste Contrato. 12.6.2. No caso de as Partes firmarem aditamento a esta
Escritura, as declaracdes e garantias aqui prestadas pelas Alienantes Fiduciantes
deverdo também ser prestadas com relagdo ao aditamento, devendo ser corretas,
validas e estar vigentes na data de assinatura do respectivo aditamento, ressalvadas as
atualizacdes devidas e necessarias. 12.6.3. As declaracdes prestadas nesta Escritura
sio em adicdo e ndo substituicdo aquelas previstas em qualquer dos documentos das
Obrigagdes Garantidas. 6.5. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.6 acima, cada
Alienante Fiduciante obriga-se a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento, a Credora Fidudiaria caso qualquer das declaracdes
prestadas por si nos termos da Clausula 12.6 acima seja insuficiente, inveridica,
imprecisa, inconsistente e desatualizada em qualquer das datas em que foi prestada.
12.7. Excussio da Garantia e Leiljo Extrajudicial. Na hipétese de um Evento de
Excussdo, observado o prazo de caréncia de 5 (cinco) Dias Uteis, a Credora Fiduciaria
podera, a seu critério, iniciar o procedimento de excussdo da presente garantia
fiduciaria, com relacio aos Imoveis Alienados Fiduciariamente, por meio de
requerimento ao Cartorio de RGl competente para intimacao da Alienante Fiduciante,
nos termos dos artigos 26 a 27-A da Lei 9.514. 12.7.1. Nos termos do artigo 26,
paragrafo 1° da Lei 9.514, a Alienante Fiduciante seré intimada para purgar @ mora no
prazo de 15 (quinze) dias, mediante o pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas
e ndo pagas, bem como daquelas que se vencerem até a data do efetivo pagamento,
que incluem o principal, a Remuneragdo, os Encargos Moratérios, as multas, os
demais encargos e despesas de intimagéo, tributos e os demais custos e obrigacdes
referentes 3s Debéntures estabelecidos na Escritura de Emissao. 12.7.2.0 simples
pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas, sem os juros, a atualizacdo
monetéria e os demais acréscimos pactuados, ndo exonerara a Alienante Fiduciante
da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, continuando a Alienante Fiduciante
em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo iniciada. 12.7.3.0
procedimento de intimacdo para pagamento obedecerd aos seguintes requisitos,
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conforme previsto na Lei 9.514: () a intimacéo sera requerida pela Credora Fiduciaria
ao Cartorio de RGI competente, apés decorrido o prazo de caréncia de 5 {cinco) Dias
Uteis previsto na Clausula 12.7 acima, indicando o valor das ObrigacGes Garantidas
vencidas e ndo pagas, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;
(i) a diligéncia de intimagdo seré realizada pelo Cartorio de RGl competente,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por preposto
dos cartérios de registro de titulos e documentos da comarca da situacdo da sede da
Alienante Fiduciante; (i) a intimagio serd feita a Alienante Fiduciante, a seus
procuradores regularmente constituidos, sendo que, se por 2 (duas) vezes o Cartério
de RGI competente houver procurado o intimado no local do Imével, na sede ou
endereco indicado neste instrumento sem o encontrar e caso haja motivada suspeita
de que os eventuais procuradores da Alienante Fiduciante estdo se ocultando,
poderso ser intimados os vizinhos do Imével ou o funcionario da portaria do Imoével
responséavel pelo recebimento de correspondéncias, observado o disposto nos
paragrafos 3°-A e 3°-B do artigo 26 da Lei 9514, ficando determinado que o Cartorio
de RGl competente retornard ac Imével no Dia Util imediato, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Cédigo de Processo Civil;
(iv) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimacdo de que trata o inciso (iii) acima podera ser feita ao
funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia; (v) se o
destinatario da intimagdo se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel,
conforme certificado pelo Cariorio de RGI competente ou pelo serventuario
encarregado da diligéncia, competird ao primeiro promover a sua intimagdo por
edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo
do local dos Iméveis ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da U(ltima
publicacdo do edital, nos termos do §4° do artigo 26 da Lei 9.514. Na hipétese de esta
Escritura conter o endereco da Alienante Fiduciante, esta também sera intimada por
essa via com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizacdo de intimagéo
edilicia; e (vi) nos termos dos §§4°-A, 4°-B e 4°-C do artigo 26 da Lei 9.514, é
responsabilidade da Alienante Fiduciante informar a Credora Fiduciaria sobre a
alteracdo de seu domicilio, sendo certo que presume-se a que Alienante Fiduciante
encontra-se em lugar ignorado quando néo for encontrado no local do Imével nem
no endereco que tenham fornecido por Gitimo. Ainda, considera-se lugar inacessivel
(a) aquele em que o funcionario responsavel pelo recebimento de correspondéncia se
recuse a atender a pessoa encarregada pela intimagéo; ou {b) aquele em que nao haja
funcionario responsével pelo recebimento de correspondéncia para atender a pessoa
encarregada pela intimacéo. 12.7.4. Purgada a mora perante o Cartdrio de RGI
competente, a Alienagdo Fiducidria se restabelecera, caso ainda existam ObrigagGes
Garantidas. Nesta hipStese, nos 3 {trés) dias seguintes a purgacao da mora, o Cartério
de RGI competente entregard a Credora Fiduciaria as importancias recebidas,
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excussdo da Alienacdo Fiduciaria 12.7.5. O nao pagamento, pela Alienante Fiduciante,
de qualquer valor devido em virtude das ObrigagBes Garantidas vencidas, depois de
devidamente comunicadas nos termos da Clausula 12.7 acima, bastara para a
configuracdo da mora. 12.7.6. Nao purgada a mora, no prazo de 15 {quinze) dias
indicado na Clausula 12.7.1 acima, conforme certificado pelo Cartério de RGI
competente, este promovera a averbacdo da consolidagdo da propriedade do Imével
em nome da Credora Fiduciaria na respectiva matricula, nos termos do paragrafo 7°
do artigo 26 da Lei 9.514, contando, a partir do regisiro da consolidacéo, o prazo para
a realizacdo dos leildes extrajudiciais previstos na Clausula 12.7.13 abaixo. 12.7.7. Na
hipétese de excussdo desta Alienagdo Fiduciaria, no todo ou em parte, fica, desde
logo acordado que a Credora Fiduciaria utilizard o produto total apurado com tal
excussdo para o integral pagamento das Obrigacdes Garantidas, restituindo o que
sobejar 3 Alienante Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) dias contado da data do
recebimento pela Credora Fiduciaria do valor apurado com a excuss@o da presente
Alienacio Fiducidria. 12.7.8.Cada Alienante Fiduciante tem ciéncia e confirma o
cariter ndo excludente, mas cumulativo entre si, da Alienagao Fiduciaria e de outras
garantias que vierem a sucedé-las e/ou complementa-las, conforme o caso, podendo
a Credora Fiduciaria, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, para os fins de liquidar as Obrigacdes Garantidas, ficando ainda
estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos nos documentos
da Emiss3o, a excussdo das garantias independera de qualquer providéncia preliminar
por parte da Credora Fiduciaria, tais como aviso, protesto, notificacgo, interpelagdo ou
prestagio de contas, de qualquer natureza observado, para a Alienagao Fiduciaria, o
procedimento disposto no art. 26 da Lei 9.514. 12.7.9. Cada Alienante Fiduciante,
neste ato e na melhor forma de direito, nomeia a Credora Fiduciaria, de forma
irretratavel e irrevogavel, nos termos do dos artigos 653 e seguintes do Cédigo Civil,
como sua procuradora para exercer todos 0s direitos inerentes sobre a Alienagdo
Fiduciaria: (a) em caso de inadimplemento das Obrigactes Garantidas na ocorréncia
de qualquer Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, e apos deliberagdo
em assembleia pela excussdo da garantia, realizar a venda judicial ou extrajudicial ou a
excussdo do Imével, observadas as disposicdes desta Escritura e na Escritura de
Emissio, podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido,
exercendo todos os direitos conferidos & Alienante Fiduciante sobre os Imoéveis
Alienados Fiduciariamente; e (b) tomar todas as medidas para consolidar a
propriedade plena dos Iméveis em caso de execucdo da Alienagdo Fiduciaria. A
procuragdo descrita nesta Clausula (“Procuracdo”) é outorgada, nesta data, como
condicdo desta Escritura, a fim de assegurar o cumprimento das obrigacdes aqui
estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil. Tal Procuragdo devera ser
vilida e eficaz pelo prazo de vigéncia desta Escritura ou enguanto subsistirem as
Obrigacdes Garantidas, observado o disposto na Clausula 12.7.12 abaixo. 12.7.10. As
Alienantes Fiduciantes se comprometem a manter a Procuracdo em vigor até o
pagamento integral das ObrigacBes Garantidas e, ainda, compromete-se a entregar,
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sempre que necessario, uma procuracéo equivalente para cada legitimo sucessor da
Credora Fiduciaria, e a tomar todas as medidas necessarias para assegurar que a
Credora Fiduciaria tenha sempre todos os poderes necessarios para praticar e exercer
as acdes e direitos especificados na presente Escritura. 12.7.11. Uma vez consolidada
a propriedade do Imével em nome da Credora Fiduciaria, observado o previsto nas
Clausulas 12.7 a 12.7.10 acima, o Imével devera ser alienado pela Credora Fiduciaria a
terceiros, observado o disposto na Lei 9514 ¢ os procedimentos previstos nesta
Escritura, como descritos abaixo: (i) a alienagao far-se-4 sempre por leildo publico,
extrajudicialmente; (ii) no periodo compreendido entre a averbacdo da consolidacdo
da propriedade fiduciaria do imével em nome da Credora Fiduciéria até a data da
realizacio do segundo leildo, conforme item (iv) abaixo, é assegurado a Alienante
Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o respectivo Imével pelo prego
correspondente ao valor da divida, somado (a) aos encargos e despesas previstos no
paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9.514; (b) aos valores correspondentes ao imposto
sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade fiduciaria do Imovel em nome da Credora Fiduciaria; (c)
as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, cabendo, ainda, a
Alienante Fiduciante, o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para
a nova aquisicdo do Imével, de que trata este item, inclusive custas e emolumentos; e
(d) custeio dos reparos necessarios 3 reposigdo do Imével em bom estado de
manutencdo e conservagdo; (iii) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de
30 (trinta) dias, contados da data de averbacdo da consolidacio da plena propriedade
em nome da Credora Fiduciaria, devendo o Imovel ser ofertado no primeiro leildo
pelos valores estabelecidos na Clausula 12.2.3. acima; (iv) ndo havendo oferta em valor
igual ou superior ao que as Partes estabeleceram como Valor de Avaliacéo, conforme
Clausula 12.2.3. acima, o Imével serd ofertado em segundo leildo, a ser realizado
dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo pablico, por valor igual
ou superior ao da divida atualizado com todos os encargos legais e contratuais
apurados até entdo, acrescido da projecdo do valor devido na data do segundo leildo
e, ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos,
e das contribuicdes condominiais, podendo, caso ndo haja lance que alcance referido
valor, ser aceito pela Credora Fiduciaria, a seu exclusivo critério, lance que
corresponda a, pelo menos, metade do Valor de Avaliacéio, tudo conforme previsto no
artigo 27, paragrafos 2° 2°-A, 2°-B e 30 da Lei 9514, observado o previsto na
Clausula 12.7.14. abaixo; (v) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital
dnico, publicado por 3 (trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulagdo
no local do Imével ou em outro de comarca de facil acesso se no local do Imével nédo
houver imprensa com circulaggo diaria. As datas, horarios e locais dos leilges publicos
extrajudiciais acima mencionados seréo comunicados a Alienante Fiduciante mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes desta Escritura, inclusive aos
enderecos eletrdnicos; e (vi) a Credora Fiduciaria, ja como titular do dominio pleno,
transmitira o dominio e a posse do Imével ao licitante vencedor. 12.7.12. Para fins do
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leiido extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos: (i) O valor de cada um
dos Iméveis é o Valor de Avaliagdo do Iméveis Alienados Fiduciariamente mencionado
no Anexo lll desta Escritura, observado o disposto na Clausula 12.2.3. acima, nele
incluido o valor das benfeitorias, methorias e acessdes, considerado como valor de
liquidacdo forgada. (i) O valor da divida é o equivalente & soma das seguintes
quantias: (a) valor das Obriga¢des Garantidas executadas, atualizado monetariamente
pro rata die até o dia do leildo e acrescido das penalidades moratodrias, encargos e
despesas abaixo elencadas; (b) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo
pagos & data do leildo), se for o caso; (c) ITR, foro e outros tributos ou contribuigdes
eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), e
reembolsos de tributos e demais encargos e despesas relativas aos Imoveis que a
Credora Fiduciaria tenha eventualmente pago e que ainda ndo tenham sido
reembolsados pela Alienante Fiduciante, se for o caso; (d) taxa diaria de ocupagao,
fixada em 1% (um por cento) por més, ou fragdo, sobre o Valor de Avaliagdo,
conforme definido na Clausula 12.2.3. acima, e devida desde a data da consolidagdo
da propriedade fiduciaria em nome da Credora Fiduciaria até a data em que este, ou
seus sucessores (incluindo eventual adquirente do Imével em leildo), vierem a ser
imitidos na posse do Imével, a desocupacéo do Imovel deverd ser formalizada
mediante termo de desocupaco; (e) qualquer outra contribuicdo social ou tributo
incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela Credora Fiduciaria em decorréncia
da intimacéo e da alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer guantia a
Alienante Fiduciante; (f) custeio dos reparos necessarios a reposi¢do do imével em
idéntico estado ao existente no Ghimo Laudo de Avaliacio elaborado, ressalvado o
desgaste natural do tempo, e a menos que a Alienante Fiduciante ja o tenha
devolvido em tais condigdes & Credora Fiduciaria ou ao adquirente em leildo
extrajudicial; (g) imposto de transmissdo ou laudémio que eventualmente tenham sido
pagos pela Credora Fiduciaria em decorréncia da consolidagdo da propriedade pelo
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas; e (h) comprovadas despesas com a
consolidagdo da propriedade em nome da Credora Fiduciaria. (i) despesas com a
consolidacio da propriedade em nome da Credora Fiduciaria sdo o equivalente a
soma dos valores despendidos para a realizagdo do leildo publico, neles
compreendidos, entre outros: (a) os encargos e custas de intimacdo da Alienante
Fiduciante; (b) os encargos e custas com registros; (c) os encargos € custas com a
publicagdio de editais; (d) a comissio do leiloeiro, limitada aos valores praticados pelo
mercado; e (f) despesas imprescindiveis comprovadas que venham a sef incorridas
pela Credora Fiduciaria, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
para fins de excusséo da Alienagao Fiduciaria. 12.7.13. No segundo leildo, observado
o disposto nos incisos (i) e (iv) da Clausula 12.7.12 acima: (i) se o maior lance
oferecido ndo for igual ou superior ao valor da divida acrescido de todas as despesas,
tributos e encargos previstos nos incisos da Clausula 12.7.12. acima, (a) a Credora
Fiduciaria, a seu exclusivo critério, podera aceitar lance igual ou superior & metade do
Valor de Avaliagio dos Iméveis Alienados Fiduciariamente ou o seu valor venal, o que
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for maior, ou {b) as Alienante Fiduciante ficara investida na livre disponibilidade do
Imével, conforme o §5 do artigo 27 da Lei 9.514. Nesta dltima hipétese, para efeito de
calculo de eventual saldo remanescente, sera deduzido o valor correspondente a
metade do Valor de Avaliagio dos Iméveis Alienados Fiduciariamente ou o seu vator
venal, o que for maior, do valor atualizado das Obrigagdes Garantidas, incluindo os
encargos e as despesas de cobranga, como disposto no §6-A da Lei 9.514; e (i) se 0
produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral do montante da
divida, das despesas e dos encargos referentes ao Imével, a Alienante Fiduciante
continuara obrigada pelo pagamento do saldo remanescente, gue podera ser cobrado
por meio de agéo de execucdo e, se for o caso, excussio das demais garantias da
divida. 12.7.14. Em qualquer caso de execugdo desta Alienacdo Fiduciéria, a Credora
Fiduciaria ficara sub-rogada nos direitos da Alienante Fiduciante, nos termos do artigo
286 e seguintes do Cédigo Civil, até o limite do valor efetivamente arrecadado pelos
Imbveis para o pagamento das Obrigagoes Garantidas, compreendendo o montante
necessario para a quitagdo das Obrigacdes Garantidas. 12.7.15. Para o cancelamento
do registro da propriedade fiduciaria da Credora Fiduciaria e a consequente reversao
da propriedade plena dos Imoveis a seu favor, a Alienante Fiduciante devera
apresentar ao Cartorio o respectivo termo de quitagdo, nos moldes do Erro! Fonte de
referéncia_nido encontrada, a ser emitido pela Credora Fiduciaria em favor da
Alienante Fiduciante no prazo méaximo de 5(cinco) dias contados da quitagdo de todas
as Obrigacdes Garantidas. 12.7.16. Se em primeiro ou segundo leildo sobejar
importancia a ser restituida a Alienante Fiduciante, a Credora Fiduciaria colocaré a
diferenca a sua disposicéo, nela incluido o valor da indenizacdo das benfeitorias,
devendo tal diferenca ser depositada em conta corrente de titularidade da Alienante
Fiduciante no prazo até 5 (cinco) dias da venda do Imével, conforme previsto no $4 do
artigo 27 da Lei 9.514. 12.7.17. A indenizacdo por benfeitorias nunca sera superior ao
saldo gue sobejar do valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das
Obrigacdes Garantidas executadas, custos e despesas decorrentes do processo de
venda e previstas no item (ii) da Clausula 12.7.12. acima, bem como demais
acréscimos legais. 12.7.18. Apds a realizagdo infrut(fera dos 2 (dois) leildes publicos
extrajudiciais conforme previsto nesta Clausula, resultando na consolidagdo da
propriedade do imével dada em garantia em nome da Credora Fiduciaria, ndo havera
nenhum direito de indenizacdo pelas benfeitorias, ja que inclusive a divida estara
extinta nos termos do § 5° do artigo 27 da Lei 9.514. 12.7.19. Em ndo ocorrendo a
restituicio da posse do imével no prazo e forma ajustados, a Credora Fiduciaria, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegracéo judicial de sua posse,
declarando-se a Alienante Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei
9514, a reintegracio serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddes de matricula dos Iméveis, a plena propriedade em nome da

Credora Fiduciaria ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda dos
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Iméveis no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja 0 autor da acdo de
reintegragio de posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da taxa diéria
de ocupacdo fixada judiciaimente, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514, e demais
despesas previstas nesta Escritura. 12.7.20. A Credora Fiducidria mantera em seus
escritorios, a disposicio da Alienante Fiduciante, a correspondente prestacdo de
contas simples pelo perfodo de 30 (trinta) dias, contados da realizacdo do altimo
leildo. Para ter acesso a referida prestacdo de contas, a Alienante Fiduciante deveré
fazer uma solicitacdo com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia. 12.7.21. Os direitos
reais de garantia ou constricdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e
indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisicao
da Alienante Fiduciante ndo obstam a consolidacéo da propriedade no patriménio da
Credora Fiduciaria e a venda do imovel para realizacéio da garantia. Nesta hipotese, os
titulares dos direitos reais de garantia ou constricdes sub-rogam-se no direito da
Alienante Fiduciante & percepgdo do saldo que eventuatmente restar do produto da
venda. 12.8. Desapropriacdo. Na hipotese de (i) desapropriacdo parcial ou total; (ii}
confisco parcial ou total; ou (jii) qualquer outra medida de qualquer autoridade
governamental ou de terceiro que resulte na perda parcial ou total da propriedade ou
posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizagdo de quaisquer dos Iméveis
Alienados Fiduciariamente serdo observados os procedimentos na Clausula 124. e
seguintes acima, devendo a Emissora e/ou a Alienante Fiduciante apontar novos bens
para recomposi¢do da garantia. 12.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, se ndo
sequido o estipulado na Clausula 124. seguintes, a Credora Fiduciaria ficara
automaticamente sub-rogada no prego que vier a ser pago pelo poder expropriante
ou por quem de direito em relacdo aos iméveis Alienados Fiduciariamente, devendo
os valores decorrentes da indenizagio ser depositados em conta vinculada cedida
fiduciariamente, a ser oportunamente indicada, em favor dos Debenturistas,
representados pela Credora Fiduciaria (“Contas Vinculadas”). 12.8.2. Caso a Alienante
Fiduciante aplicavel receba do poder expropriante qualguer valor de que trata a
Clausula 12.8.1 acima, esta devera repassar tais valores & Credora Fiduciaria, mediante
deposito nas Contas Vinculadas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de tais valores pela Alienante Fiduciante, sob pena de incidéncia de
encargos moratorios. Os recursos ficardo retidos nas Contas Vinculadas até o efetivo
reforco da garantia ou deliberago diversa pelos titulares de Debéntures, observado o
disposto na Cléusula 12.8.3 abaixo. 12.8.3. Caso ndo seja aprovado o Reforco de
Garantia pelos Debenturistas ou a Emissora nao apresente os novos bens moveis ou
imoveis na forma e prazo previstos neste Contrato, estara configurado um Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automético das Debéntures, podendo, ainda, os titulares
de Debéntures reunidos em assembleia deliberar pela realizacdo da amortizagdo
extraordinaria das Debéntures com 0S recursos recebidos a titulo de indenizagdo do
poder expropriante. 12.9. Alteracdo das Obrigactes Garantidas. As Alienantes
Fiduciantes e os Iméveis Alienados Fiduciariamente, nos termos da presente Escritura,
permanecerdo sujeitos & alienagdo fiducidria a todo momento até a extingdo da
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garantia nos termos da Clausula 13.11 desta Escritura, sem limitagdo e sem qualquer
reserva de direitos contra as Alienantes Fiduciantes, e independentemente de
notificacgdo ou anuéncias das Alienantes Fiduciantes, ndo obstante: (i) qualquer
renovacio, novagio (com ou sem alteracdo de remuneragéo), Prorrogacao,
aditamento, modificacio, alteragic do prazo, forma, local, valor ou moeda de
pagamento das Obrigagdes Garantidas, desde que realizadas de forma expressa e por
escrito por todas as Partes e salvo se forem alteradas as garantias das Obrigagdes
Garantidas; (i) qualquer restituicdio ou quitacdo parcial das Obrigagbes Garantidas ou
qualquer invalidade parcial ou inexequibilidade de guaisquer dos documentos da
Emissdo; (i) qualquer acdo (ou omissio) da Credora Fiduciaria, transagao, rendncia no
exercicio de qualquer direito, poder ou prerrogativa e prorrogacdo do prazo de
execucio de qualquer direito, contidos nos documentos relacionados as Obrigagbes
Garantidas ou nos termos da legislagdo aplicavel; e/ou, desde que em consonancia
com os documentos da Emissdo; (iv) a venda, permuta, rendncia, restituicdo, liberacéo
ou quitacdo de qualquer outra garantia, direito de compensagdo ou outro direito de
garantia real a qualquer tempo detido pela Credora Fiduciria (de forma direta ou
indireta) para o pagamento parcial das Obrigacoes Garantidas, desde que em
consonancia com os documentos da Emissdo. CLAUSULA XIll — DISPOSICOES
GERAIS - 13.1. A presente Escritura é vinculante e eficaz a partir de sua celebrac@o e
os direitos e as obrigactes constituidos por forca da presente Escritura obrigam as
Partes em carater irrevogével e irretratavel, bem como seus sucessores efou
cessionarios, a qualquer titulo, sendo certo que: (i) cada Parte sera responsavel pelos
atos e omissdes de seus respectivos empregados, administradores ou gerentes,
prestadores de servico, contratados ou prepostos, sob qualquer denominacao; e (ii)
as Alienantes Fiduciantes ndo poderdo renunciar, novar efou dispor de qualquer dos
direitos, garantias e prerrogativas de sua titularidade relativos aos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente sem a prévia e expressa autorizacdo, por escrito, da Credora
Fiduciaria.. 13.2. Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente sera
considerada valida se formalizada por aditamento escrito, em instrumento proprio
assinado por todas as partes e devidamente arquivado na JUCESP. 13.3. A Emissora
arcard com todos os custos da Emissdo, inclusive: (i} decorrentes da distribuigdo
puiblica das Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu deposito na B3; e
(i) de registro e de publicagdo de todos os aios necessarios 3 Emissdo, tais como a
Aprovagio Emissora e esta Escritura de Emissdo. 13.4. Exceto se de outra forma
especificamente disposto nesta Escritura de Emissdo, os prazos estabelecidos na
presente Escritura de Emissdo serdo computados de acordo com a regra prescrita no
artigo 132 do Cédigo Civil, sendo exclufdo o dia do comego e incluido o do
vencimento. 13.5. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das
clausulas desta Escritura de Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerdo vélidas
e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaracio de invalidade ou nulidade de qualquer clausula desta

Escritura de Emissdo, as Partes obrigam-se a negociar, no menor prazo possivel, em
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substituicio & clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura de
Emissdo, de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condigdes da
clausula invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das partes quando da
negociacio da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere. 13.6.

io parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre

Qualquer tolerancia, exercici
considerada mera liberalidade, e nao configurara rentncia ou perda de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicaréd novagdo, alteracao, transigéncia, remissdo, modificagdo ou
reducgo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes. 13.7. Esta Escritura de Emiss&o e
as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 784,
incisos | e lll do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas
nos termos desta Escritura de Emissdio e com relagdo as Debéntures estdo sujeitas a
execucdo especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo. 13.8. As Partes
assinam a presente Escritura de Emissao por meio eletrénico, sendo consideradas
validas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado digital,
validado conforme a Infraestrutura de Chaves Piblicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos
da Medida Provisria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de
forma irrevogével e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da
assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito. 13.9. Esta Escritura de
Emissdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda que
uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda
que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso, o local de celebragdo deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado. 13.10. Duracdo da Garantig.
Sujeito ao cumprimento da Condicdo Suspensiva da Alienacgio Fiduciaria, a presente
Escritura institui um direito de garantia permanente sobre 0s Iméveis Alienados
Fiduciariamente e deverd permanecer em pleno vigor até a liquidacdo integral de
todas as Obrigacdes Garantidas, tal como expressamente confirmado, por escrito, pela
Credora Fiduciaria, na forma prevista na Escritura de Emissdo. 13.11. Cada Parte
reconhece que: (i) a rendncia, por qualquer Parte, a qualquer direito aqui previsto
somente sera valida se formalizada por escrito; e (ii) a renuncia a qualquer direito
aqui previsto serd interpretada restritivamente, e ndo sera considerada como rentincia
de qualquer outro direito. 13.12. As Partes declaram que a presente Escritura integra
um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a formalizagéo
desta Escritura e dos demais documentos da Emissdo, de modo que nenhum desses
documentos podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente. 13.13. As Partes
concordam que, caso, por qualquer motivo, esta Escritura venha a ser executado
parcialmente, todas as suas condicdes e clausulas permanecerdo vélidas e exequiveis,
sem prejuizo de tal execugéo parcial, até o cumprimento integral das Obrigacdes
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Garantidas. 13.14. A n3o exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relagdo ao
cumprimento de qualquer das condigbes aqui pactuadas, constituir-se-4 em mera
liberalidade da Parte que assim proceder, ndo podendo de forma alguma ser
caracterizada como novacio ou precedente invocavel pela outra Parte para obstar o
cumprimento de suas obrigagdes. 13.15. Fica vedada a cessdo dos direitos e
transferéncia das obrigacdes decorrentes desta Escritura sem anuéncia das outras
Partes, ressalvadas as hipéteses expressamente autorizadas no ambito desta Escritura.
13.16. Os anexos a esta Escritura sdo parte integrante deste e qualquer referéncia a
Escritura compreende seus anexos. 13.17. As Partes desde ja reconhecem que esta
Escritura constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso i, do
Cédigo de Processo Civil, para todos os fins e efeitos de direito. 13.18. Para os fins
desta Escritura, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execugao
especifica das obrigagGes aqui assumidas, nos termos do Cédigo de Processo Civil.
13.19. Caso qualquer disposicio desta Escritura seja considerada invalida, llegal ou
inexequivel nos termos da legislacgo aplicavel, tal disposicéo serd ineficaz apenas na
medida de referida invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade e ndo devera afetar
quaisquer demais disposicdes do presente instrumento ou a validade, legalidade ou
exequibilidade de referida disposi¢do em qualquer outro foro. 13.20. As Alienantes
Fiduciantes se obrigam, como condicdo desta Escritura, no que ihe disser respeito, a
tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos
necessarios a formalizacio e, se for o caso, & excusséo da Alienagao Fiduciaria ora
pactuada, e a tomar tais medidas e produzir tais documentos de modo a possibilitar a
Credora Fiduciaria o exercicio dos direitos e prerrogativas estabelecidos nesta
Escritura, conforme aplicavel. 13.21. As Partes declaram que possuem conhecimento e
experiéncia em financas, negocios e garantias imobiliarias de forma que s@o capazes,
sem necessidade de auxilio uma da outra, de avaliar os beneficios, bem como os
riscos {incluindo riscos tributérios, legais, regulatérios, de crédito, contabeis e outros
assuntos financeiros) concernentes a serem parte na presente Escritura, e fomarem ou
absterem-se de tomar acdes em relagdo & presente Escritura. 13.22. As Alienantes
Fiduciantes, Sunset Investimentos Imobilidrios Ltda., Patrimony Administradora de
Bens S/A e a Limmat Participagdes S/A, apresentam, respectivamente: (i) em
atendimento ao disposto no artigo 47, inciso |, letra “b” da Lei Federal 8.212/91,
combinado com a Portaria RFB/PGFN n° 1751, de 02/10/2014, as Certiddes de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unio, expedidas via
“internet’, sob os codigos de controle n®s. 4C52 AFE3.9AEC.FFDZ,
DB6D.A20D.3420.7F53 e 1C83.1192.D8FA.9570, as 09:04:22, 12:52:53 e 14:18:28, dos
dias 20/06/2024, 01/07/2024 e 01/07/2024, validas até os dias 17/12/2024,
28/12/2024 e 28/12/2024, sendo a primeira Negativa e as outras duas Ultimas Positiva
com Efeitos de Negativa, arquivadas nestas Notas em pasta propria; (i) as certiddes
de propriedade dos iméveis ora alienados fiduciariamente, as quais ficam arquivadas
nestas Notas em pasta propria, esclarecendo que sobre os mesmos nao existem feitos

ajuizados fundados em acdes reais ou pessoais; (iii) as certiddes negativas de débitos
Esse documento foi assinado per PAULQ ROBERTO FERNANDES.
Para validar o documento e suas assinaturas acesse h’rtps:llassinatura.&notariado.org.brlvalidate e informe o cédigo 9HH43-
BQP5R-SDTN6-YTNUQ



REPUPLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SACG PAULO
9> TABELIAO-DE NGTAS

CIDADE DE S#o Paulo
COMARCA DE SAQ PAULO

Rua Marconi, 0° 124 - 1% a0 6° Andar - S0 Paulo - SP Cep: 01047-000 - Tel.: (11) 21746850 | {11} 3122-6800
w.mna.br - e-mail: sac{@nonocartorio.combr _________ S R
3 e, AT KR A RO A AN

trabalhistas n°s. 46436055/2024, A46436593/2024 e 46436755/2024, expedidas aos 02
de julho de 2024, com validade até o dia 29 de dezembro de 2024, pela Justica do
Trabalho, de acordo com a Recomendagéo nlmero 03, de 15 de marco de 2012, da
Corregedoria Nacional de Justica, em virtude da Lei 12.440/2011, arquivadas nestas
Notas em pasta propria. 13.23. Cindibilidade. As Partes requerem ao registrador que
sejam praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou
impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrente desta Escritura, seja aplicado
o principio da cindibilidade para que sejam realizadas as inscrigoes registrarias
possiveis, independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a
elaboracio, aps os registros dos atos viaveis, de nota devolutiva motivadora da
qualificagdo negativa daqueles considerados inviaveis. 13.24. Tendo em vista que a
Emissdo conta com mais de uma garantia, as Partes desde ja concordam que cabera
unicamente ao Agente Fiduciario definir a ordem de excussdo e execugdo (conforme o
caso) dessas garantias, bem como a sua excussdo total ou parcial, tantas vezes
quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento
das Obrigaces Garantidas, observado o disposto a esse respeito nos respectivos
documentos da Emissdo, sendo que a execugéo de uma garantia seré procedida de
forma independente e em adigdo a qualquer outra execucdo de garantias, real ou
pessoal. 13.25. As Partes autorizam o Oficial de Registro de Iméveis a promover todos
os registros, averbagdes e demais atos necessarios a regularizacdo deste instrumento,
obrigando-se as Partes a assinar todos os documentos (inclusive instrumentos de
rerratificacio ou aditamento, caso isto se faca necessario) para atender exigéncia
formulada pelo Oficial de Registro de Imdveis, como condicdo para efetivar o registro
deste instrumento, bem como apresentar todos os documentos e informacoes
exigidas, além de tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem
necessarias 3 viabilizacdo desse registro. 13.26. Qualquer alteracdo a este
instrumento, apos a integralizacdo das Debéntures, dependera de prévia aprovac@o
dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos e
condicdes da Escritura de Emissdo. 13.27. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes
concordam que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de
qualquer aprovagao dos Debenturistas, sempre que: (i) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao -
Balcio — Balciio B3 efou demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Cartorios de Registro de Imoveis e/ou
Juntas Comerciais competentes para os fins dos Documentos da Operacdo; (i)
quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo
ou aritmético; (iii) quando necessério aditar os instrumentos proprios de constituicao
das garantias, em razdo de substituicdo e/ou reforco de garantias (se aplicavel); (iv)
em virtude da atualizacio dos dados cadastrais das partes dos documentos da
Emissdo, tais como alteracdo na razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde
que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas; ou (v) se
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envolver alteracio da remuneragéo dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Debenturistas. 13.28. As paries
e seus respectivos representantes declaram que os atos societarios acima referidos
sdo os Ultimos registrados, responsabilizando-se por tal declaragdo; as partes e
pessoas indicadas no presente ato notarial declaram que ndo sdo pessoas expostas
politicamente, seus familiares, ou estreitos colaboradores, ndo se enquadrando, ainda,
em nenhuma das hipbteses de que tratam a Resolugio Coaf n° 29, de 28 de margo de
2017, e a Resolugdo Coaf n° 31, de 07 de junho de 2019. CLAUSULA XIV - LEI
APLICAVEL E FORO - 14.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa
do Brasil. 14.2. Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, com
exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
questdes porventura oriundas desta Escritura, exceto se o litigio recair sobre direito de
propriedade, vizinhanga, serviddo, divisdo e demarcacdo de terras, nunciacio de obra
nova, bem como em eventuais agGes possessorias. Exclusivamente para esses Gitimos
casos, serd competente o foro de situacdo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente em
questdo para conhecer e dirimir eventuais ddvidas e litigios. - Assim o disseram, dou

fe. -.
ANEXO |
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO
Percentual Amortizado do saldo do
Parcela Data de Amortizagio das Debéntures Valor Nominal Unitério das
Debéntures
1 28 de janeiro de 2025 1,8519%
2 28 de fevereiro de 2025 1,8868%
2 28 de margo de 2025 1,9231%
4 28 de abril de 2025 1,9608%
5 28 de maio de 2025 2,0000%
6 28 de junho de 2025 2,0408%
7 28 de julho de 2025 2,0833%
8 28 de agosto de 2025 2,1277%
9 28 de setembro de 2025 2,1739%
10 28 de outubro de 2025 2,2222%
11 28 de novembro de 2025 2,2727%
12 28 de dezembro de 2025 2,3256%
13 28 de janeiro de 2026 2,3810%
14 28 de fevereiro de 2026 2,4390%
15 28 de margo de 2026 2,5000%
16 28 de abril de 2026 2,5641%
Esse documentoffoi assinado por PAULO a&sdﬁ_gﬁaimdﬁéo-?ﬁ 2,6316%
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Parcela Data de Amortizagio das Debéntures Valor Nominal Unitario das
Debéntures
18 28 de junho de 2026 2,7027%
19 28 de julho de 2026 2,7778%
20 28 de agosto de 2026 2,8571%
21 28 de setembro de 2026 2,9412%
22 28 de outubro de 2026 3,0303%
23 28 de novembro de 2026 3,1250%
24 28 de dezembro de 2026 3,2258%
25 28 de janeiro de 2027 3,3333%
26 28 de fevereiro de 2027 3,4483%
27 28 de marco de 2027 3,5714%
28 28 de abril de 2027 3,7037%
29 28 de maio de 2027 3,8462%
30 28 de junho de 2027 4,0000%
31 28 de julho de 2027 4,1667%
32 28 de agosto de 2027 43478%
33 28 de setembro de 2027 4,5455%
34 28 de outubro de 2027 4.7619%
35 28 de novembro de 2027 5,0000%
36 28 de dezembro de 2027 5,2632%
37 28 de janeiro de 2028 5,5556%
38 28 de fevereiro de 2028 5,8824%
39 28 de margo de 2028 6,2500%
40 28 de abril de 2028 6,6667%
41 28 de maio de 2028 7,1429%
42 28 de junho de 2028 7,6923%
43 28 de julho de 2028 8,3333%
44 28 de agosto de 2028 9,0909%
45 28 de setembro de 2028 10,0000%
46 28 de outubro de 2028 11,1111%
47 28 de novembro de 2028 12,5000%
48 28 de dezembro de 2028 14,2857%
49 28 de janeiro de 2029 ) 16,6667%
50 28 de fevereiro de 2029 20,0000%
51 28 de marco de 2029 25,0000%
32 28 de abril de 2029 33,3333%
53 28 de maio de 2029 50,0000%
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Percentual Amortizado do saldo do

Parcela Data de Amortizacio das Debéntures Valor Nominal Unitério das
Debéntures
54 Data de Vencimento das Debéntures 100,0000%
ANEXO Il

MINUTA DE ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO

~PRIMEIRO ADITAMENTO A ESCRITURA DA 6° (SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER
CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA VIACAO PIRACICABANA S.A"

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas (“Partes’):

VIAGAO PIRACICABANA S.A., sociedade andnima, sem registro de companhia aberta perante @
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM"), em fase operacional, com sede na cidade de Piracicaba, estado
de Sio Paulo, na Estrada Antbnio Abdalla, n° 235, Bairro Jardim Califérnia, CEP 13424-700, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ?) sob o n° 54.360.623/0001-02,

o

neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Viagdo Piracicabana” ou “Emissora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBEUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes
com filial situada na cidade S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma do seu
estatuto social, para representar, perante a Emissora, a comunhdo dos interesses dos titulares das
debéntures objeto da presente emissao ("Debenturistas’) e doravante denominada simplesmente
“Agente Fiduciario®;

COMPORTE PARTICIPAGOES S.A., sociedade andnima com sede no municipio de Sdo Bernardo do
Campo, estado de 530 Paulo, na Avenida Pereira Barreto, n® 1479 — sala 1103 — Baeta Neves, CEP:
09.751-000, inscrita no CNPJ sob o n® 05.169.726/0001-76, neste ato representado na forma do seu
Estatuto Social ("Comporte”);

HENRIQUE CONSTANTINO, brasileiro, empresério, casado em regime de separagdo absoluta de bens,
residente e domiciliado em Rua Funchal, n® 551, 10° andar, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo,
estado de S3o Paulo, CEP 04551-060, portador do documento de identificacdo RG n°® 1.022.856 DF, e
inscrito no Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da Economia ("CPF") sob o n° 443.609.911-34
{"Henrique Constantinc” e, em conjunto com a Comporte, “Fiadores”);

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERMANDES.
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:[lassinatura.e-notariado.org.brlvalida‘te e informe o cédigo 9HHA3-
BQP5R-SDTNG-YTNUQ
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CONSIDERANDO QUE:

() em [e] de junho de 2024, as partes celebraram o “Instrumento Particular de Escritura da
69 (Sexta) Emiss@o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Aces, da Espécie
Quirografdria, com Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada na Espécie com
Garantia Real com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica, em Rito de Registro Aufomdtico de Distribuigdo, da Viacdo
Piracicabana S.A." (“Escritura”), por meio da qual a Emissora emitiu 120.000 {cento e
vinte mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, em série unica
("Debéntures”), totalizando o montante de R$120.000.000,00 (cento e vinte mithdes
de reais), no dmbito de sua 67 (sexta) emissdo (“EmissGo”);

(i) na respectiva data de emissdo, as Debéntures eram da espécie quirografdria, com
garantia fidejussoria adicional e passariam automaticamente a ser da espécie com
garantia real assim que implementadas as Condi¢ges Suspensivas, conforme
definido na Cldusula 4.5.2 da Escritura;

(iii) na presente data, as Partes confirmam: (a) o protocolo das Alienacbes Fiducidrias nos
competentes Cartérios de Registro de iméveis (“Condicdo Suspensiva Alienagdo
Fiducidria™); e (i) o resgate antecipado total da 57 (quinta) Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ages, emn Série Unica, da Espécie Quirografdria, com
Garantia Fidejussoria Adicional, a Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, Para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de
Distribuiciio de Emissdo da Companhia ("Condicdo Suspensiva Pagamento’), de
modo que ficam devidamente satisfeitas as Condigbes Suspensivas;

(iv) tendo em vista o disposto nos itens (ii) e (il) acima, as Partes desejam alterar a Cldusula
4.5 da Escritura, fazendo eventuais gjustes ao longo da Escritura em decorréncia da
alteracdo aqui prevista;

RESOLVEM celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 6° (Sexta)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografdria, com Garantia
Adicional Fidejusséria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuigdo Piiblica, em Rito de Registro Automdtico de Distribuic@o,
da Viacéio Piracicabana SA.” {"Primeiro Aditarnenta”).

1. DOS TERMOS DEFINIDOS

1.1 Todos os termos aqui iniciados em letras maigsculas, estejam no singutar ou no plural, que
néo sejam expressamente definidos neste Primeiro Aditamento terdo os significados a eles atribuidos na
Escritura de Emissiio.

2. ALTERAGOES

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES. en
Para validar o documento e suas assinaturas acesse httpsjlassinatura.e—notariado.org.br/validate e informe o codigo 9HH43- i
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2.1 Nos termos da Cléusula 452 da Escritura, fica, por meio do presente Primeiro
Aditamento, formalizada a convolagdo da espécie das Debéntures de quirografdria para a espécie com
garantia real.

2.2 Em raziio da convolagdo da espécie das Debéntures, as Partes concordam em afterar as

Clgusulas 4.5.1 e 4.23.1.1 da Escritura, que passardo a vigorar com a seguinte redacdo:

“4.5.1 As Debéntures sdo da espécie com garantia real, com garantia
fidejusséria adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Soctedades por A¢des.”

"4.23.1.1 Em garantia ao fiel, pontual e integral pagamenio e cumprimento de
todas as Obrigacdes Garantidas, as Debéntures contardo com alienagdo fiducidria, dos
sequintes imdveis ("lmoveis"):

23 Ainda em decorréncia da convolagdo da espécie das Debéntures, ficam excluidas as
Cléusulas 4.5.2, 4.5.3 e 4.23.5, com os devidos ajustes de nurmeragio.

2.4 Todas as referéncias feitas na Escritura do termo “da espécie quirografdria, com garantia
adicional fidejussoria, a ser convolada na espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria”
passam a ser entendidas como “da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria” e a
Escrifura passa a ser denominada “Instrumento Particular de Escritura da 69 (Sexta) Emissdo de
Debéntures Simples, Nio Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, Para DistribuigGo Piblica, em Rito de Registro Automdtico de Distribuicéo,
da Viagdo Piracicabana S.A.".

3. DISPOSICGES FINAIS

31 Este Primeiro Aditamento deverd ser inscrito na JUCESP e registrado nos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos da comarca responsdvel pela cidade de Piracicaba, estado e Siio Paulo.
Uma via original, ou cépia eletrénica em PDF com evidéncias da chancela digital para o caso de registro
eletrbnico, deste Primeiro Aditamento devidamente arquivada na JUCESP e registrada no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos deverd ser enviada ao Agente Fiducidrio em até 10 (dez} Dias Uteis
contados a partir da data de obtengdo dos referidos registros.

32 Fica eleito o Foro da comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
diividas ou controvérsias oriundas deste Primeiro Aditamento, com rentincia @ qualquer outro, por mais
privilegiado que sgja.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam a presente Escritura
de Emisséio de forma digital, juntamente com 2 (duas) testernunhas abaixo identificadas, que também o
assinam.,

Séo Paulo, [DATA].

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTOERIMDESS nas pdginas seguintes) en
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https.//assinatura_e-notariado.org.b/validate & informe o cAdigo 9HHA43- L’
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ANEXO I

IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

Imével 1
Municipio Sao Paulo/ SP.
| Cartorio 149 Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo
Matricula 174.454

| Titular do Imével

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001-46)

Descrigéio do
Imovel

Uma casa com a area privativa total real de 1.338,28 m2 (sendo 995,79m2 de
area privativa coberta e 343,49m2 de érea privativa descoberta), area de uso
comum total real de 386,830m2 (sendo 158,579m2 de &rea comum coberta
edificada e 228251m2 de &rea comum descoberta), perfazendo a area da
unidade real de 1.726,110 m2, correspondendo-lhe uma fragao ideal de areas
construidas de 9,9791%, e a garagem com capacidade para estacionamento de
12 automéveis de passeio em 12 vagas médias sob os n® 46 a 57 e 02
depédsitos.

Titulo e Modo de
Aquisi¢do (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

VENDA E COMPRA. Por escritura de 11 de novembro de 2.009 do 9° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de S&o Paulo (L° 8.981, pags. 161), JOSE MASSAD
CURI, CPF n° 005.488.988-04, transmitiu a PATRIMONY ADMINISTRADORA DE
BENS S/A, CNPJ n 07.520.413/0001-46, o Imdvel 1 pelo valor de R$6.500.000,00
(seis milhdes e quinhentos mil reais), do qual R$1.500.000,00 pagos no ato da
escritura. Sendo o imovel langado atualmente pelo contribuinte n®
041.024.0021-4.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
V1 da Lei 9.514)

R$16.000.000 (dezesseis milhdes de reais)

Percentual das 13,33%
Obrigaces
Garantidas
Data do Laudo de | Jan/2024
Avaliagdo
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliacdo
Imovel 2
Municipio Sdo Paulo/ SP.
Cartorio 18° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de 530 Paulo
Matricula 120.963
Titular do Imével PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001-46)
Descrigdo do Um terreno & Rua Emilio Pedutti, constituido pelo lote 06 da quadra 03, no
Imbvel Jardim Leonor, 13° Subdistrito Butant3, medindo 23,00m de frente, por 43,00m

Esse documnento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES.
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da frente aos fundos do lado direito visto da rua, 35,10m do lado esquerdo e
2500 nos por uma linha quebrada, encerrando a area de 907,00m2,
confrontando no lado direito com o lote 5, do lado esquerdo com o lote 7 e nos
fundos com o lote 25.

Titulo e Modo de VENDA E COMPRA. Pela escritura de 4 de julho de 2006, do 5° Tabelifo de
Aquisicdo {para Notas da Comarca de Santo André, estado de Sao Paulo (Livro 202, fothas 183),
fins do artigo 24, os proprietarios pelo R.4, WO ROSSET, CPF 035.548.648-20, e DORA ROSSET,

inciso IV da Lei
9.514)

CPF 308.917.048-24, transmitiram o Imével 2, por venda feita a PATRIMONY
ADMINISTRADORA DE BENS S/A., CNPI n 07.520.413/0001-46, pelo valor de R$
889.100,00.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forcada){para fins
do artigo 24, inciso
V1 da Lei 9.514)

R$3.000.000 (trés milhdes de reais)

Percentual das
Obrigagbes
Garantidas

2,50%

Data do Laudo de
Avaliagdo

Janf2024

Empresa de
Avaliacdo

BANCO SAFRASA.

Imovel 3

Municipio

Sao Paulo/ SP.

Cartorio

4° Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo

Matricula

107.539

Titular do Imével

LIMMAT PARTICIPACOES S/A (CNPJ n° 07.058.544/0001-53)

Descricio do
Imével

Prédio com dois pavimentos, para uma habitacao, situado na Rua Holanda, n®
65, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, e seu respectivo ferreno que tem frente
para a rua Holanda ao longo da qual mede 35,20ms; pelo lado esquerdo de
quem da rua Holanda para o imovel clha, mede 40,50ms e confronta com o
prédio n° 91 da Rua Espanha; pelo lado direito mede 50,12ms e confronta com
os prédios n% 48,64, 92 e 108 da Rua Atenas; pelos fundos, mede 37,68ms, cuja
divisa & formada por uma linha quebrada em trés segmentos, sendo o primeiro
com 27,82ms de extensdo, o segundo em angulo reto & esquerda do primeiro
com 9,98ms de extensio, confrontando até ai com o lote 9 da Rua Espanha, e 0
terceiro, em angulo reto, a direita do anterior, com 9,86ms de extensio,
confrontando com o prédio n® 48 da Rua Atenas, encerrando a area total de
1.560,50ms? com 869,60ms? de area construida.

Titulo e Modo de
Aquisigdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Pela escritura datada de 11 de margo de 2011, do 23° Oficio de Notas da cidade
do Rio de Janeiro-RJ, livro n® 9313, as fls. 166/170, MARIO SERGIO MOREIRA
ERANCO, CPF/MF n° 045.762378-02; e ANA CLAUDIA FERRAZ FRANCO;
CPF/MF n° 734.320.087-91; transmitiram por venda a LIMMAT PARTICIPACOES

s/A, CNPJ n°® 07.058.544/0001-53, o Imével 3 pelo valor de R$15.000.000,00.

E£sse documnento joi assinado por PAULO ROBERTOQ FERNANDES.
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Valor de mercado
do Imovel Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

www.nonocartorio.com.br - email: sac@nonocartorio.com. br

e

A N

R$ 18.850.000,00 (dezoito milhdes e oitocentos e cinquenta mil reais)

Percentual das 15,71%
Obrigagtes
Garantidas
Data do Laudo de | Jan/2024
Avaliacdo
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliacio
Imovel 4
Municipio Sao Paulo/ SP.
Cartorio 4° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo
Matricula 107.538

Titular do Imével

LIMMAT PARTICIPACOES S/A (CNPJ n® 07.058.544/0001-53)

Descrigdo do
Imovel

Prédio com dois pavimentos para uma habitagdo, situado na Rua Espanha, n®
91, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, e seu respectivo terrenc que tem frente
para a Rua Espanha, ao longo da qual mede 40,50ms; pelo lado direito de quem
da Rua Espanha olha para o imével mede 25,00ms e confronta com o lote 9 da
quadra 36 da planta do Jardim Europa; pelo lado direito mede 2500m e
confronta com a Rua Holanda, nos fundos mede 40,50m e confronta com o
prédio n°® 65 da Rua Holanda, e encerra a area total de 1.012.50ms? com
639.04ms* de area construida.

Titulo e Modo de
Aquisicio {para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Pela escritura datada de 11 de marce de 2011, do 23° Oficio de Notas da cidade
do Rio de Janairo-RJ, livro n® 9.313, as fls. 166/170, MARIO SERGIO MOREIRA
FRANCO, CPF/MF n® 045.762378-02; e ANA CLAUDIA FERRAZ FRANCC;
CPF/MF n°® 734.320.087-91; transmitiram por venda a LIMMAT PARTICIPACOES
S/A, CNPJ n® 07.058.544/0001-53, o Imdvel 4 pelo valor de R$10.000.000,00.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$ 5.650.000,00 {cinco milh3es seiscentos e cinquenia mil reais)

Percentual das
Obrigagoes
Garantidas

4,711%

Data do Laudo de
Avaliacio

Jan/2024

Empresa de
Avaliacdo

BANCO SAFRA S.A.

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES.
Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinatura.e-notariado.org.br/validate e informe o cadigo 9HH43-
BQPSR-SDTNG-YTNUQ
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Imével 5
Municipio Campinas/ SP.
Cartorio 3° Registro de Iméveis de Campinas - 5P
Matricula 137.481

Titular do Imével

SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ n® 06.939.811/0001 -39)

Descri¢io do
Imavel

Um terreno designado por Gleba 10 do quarteirdo 6946 do Cadastro Municipal,
oriunda da unificagio das Glebas 10 e 11, na cidade de Campinas-5SP, assim
descrito e caracterizado: 96,54m de frente pela Avenida Império do Sol
Nascente; do fado direito 95,00m onde confronta com a Gleba 01-A, deflete a
direita 76,00m, mais 27,00m em curva; deflete 3 esquerda 88,86m, mais 14,48m
em curva, deflete & direita 139,40m pela Rua Projetada; do lado esquerdo
6,12m, mais 11,00m, mais 25,00m, mais 16,91 em curva de concordancia entre a
Avenida Império do Sol Nascente e a Rua Marginal Projetada e fundo 47,00m,
mais 46,00m, mais 91,00m, mais 39,37m, mais 49,00m pela Rua Marginal
Projetada; 13,67m em curva de concordéncia entre a Rua Marginal Projetada e a
Rua Projetada, encerrando a 4rea de 39.536,35m2.

Aquisicdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Esse d¢

Titulo e Modo de

local, em 10/02/2006 as fls. 199 do L° 2143, Espdlio de RUTH GUAGLIANO
PROOST DE SOUZA, autorizado por Alvara expedido em 13/09/2005 pelo M.M.
Juizo de Direito da 4° Vara da Familia e Sucessées desta Comarca, extraido dos
Autos de Proc. 1830/2005; LIDIA GUAGLIANO PROOST DE SQUZA, CPF
046.746.488-07; ANGELC MARTINS DE SOUZA JUNIOR, CPF 552.776.678-49;
JERSON GUAGLIANO PROOST BE SOUZA, CPF 059.159.878-77; ADELIA SOARES
COSTA PROOST DE SOUZA, CPF 056.519.918-83, e seu marido MARCOS
GUAGLIANO PROOST DE SOUZA, CPF 056.519.918-83; SUZANA GUAGLIANO
PROOST DE SOUZA QUEROZ GUIMARAES, CPF 048.489.028-00,
TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAO IDEAL DE 4,5323% do imovel a WT VI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$453.230,00.

Por Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/2006,
as fls. 009 do Livro n® 2.143, os co-proprietarios MUCIO MARIANTE SILVA,
CPE/MF n® 021.867.808-87 e sua mulher MARILIA OMEGNA DE SOUZA
MARIANTE, CPF/MF n® 088.621.478-56, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAO
IDEAL DE 1,0138% do imdvel objeto desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET [INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA)), pelo valor de R$101.380,00.

Por Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/2006,
as fls. 017 do L° 2.143, os co-proprietarios JASON GARCIA SOUSA e sua mulher
LINDAMIR FRANCA FUCK GARCIA SOUSA, TRANSMITIRAM POR VENDA A
FRACAQO IDEAL DE 4,7770% do imével objeto desta matricula a WT VI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razSo social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$477.700,00.

pcumento foi assinado por P4
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as fls. 171 do L° 2.143, os co-proprietarios JOSE LIMA, RG n® 946.453-SSP/SP e
sua mulher ZARA NOGUEIRA DE SOUZA LIMA, RG 1.111.977-SSP/SP; JOSE LIMA
JUNIOR; LICINIO NOGUEIRA DE SOUZA LIMA e sua mulher JUSSARA RIBEIRO
DE SA E LIMA, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRAGAO IDEAL DE 23,4949% do
imdvel objeto desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(antiga razio social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo
valor de R$2.349.490,00.

Por Escritura Piblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/2006,
as fls. 217 do L® 2.143, os co-proprietarios JERSON NOGUEIRA ARAUJO, que
também assina JERSON NOGUEIRA DE ARAUJO, CPF/MF n® 014.164.566-00 e
sua mulher JANIR LOUREIRO ARAUJO, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAO
IDEAL DE 6,5536% do imével objeto desta matricula a WT VII INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$655.360,00.

Por Escritura Piblica lavrada no 7° Tabelionato de Notas local em 14/12/2007,
as fls, 292 do L°. 708, os proprietarios RUBENS LICINIO RODRIGUES DE SOUZA;
YNAYAH SOUZA DE ARAUJO TEIXEIRA, e seu marido JOSE RICARDO AZEVEDO
DE ARAUJO TEIXEIRA; MARTHA COELHO DE SOUZA e YVONE COELHO DE
SOUZA CARRARA, assistida de seu marido CARLOS EDUARDO CARRARA,
TRANSMITIRAM POR VENDA a FRACAO IDEAL de 1,5666% do imével objeto
desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (antiga razio
social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), inscrita no CNPJ. n®
06.939.811/0001-39, pelo valor de R$156.660,00.

Por Escritura Publica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006 &s
fls. 051 do livro L° 2143, apresentada em forma de Certiddo expedida em
20/02/2008 e Escritura de Re-ratificacdo lavrada nas mesmas notas em
11/04/2006 as fls. 157 do L® 2148, expedida em forma de Certiddo datada de
20/02/2008, os cdnjuges RENATO TEIXEIRA DE SOUZA FILHO, CPF/MF n°
463.634.248-87 e sua mulher VANIA DE JESUS CARVALHO DE SOUZA, CPF/MF
n® 463.634.248-87;, NELSON FERREIRA LEITE, CPF/MF n® 068.363.218-34, e sua
mulher VERA LIGIA SOUZA FERREIRA LEITE, CPF/MF n® 417.740.600-78; LICINIA
BRAGA CORREA DE SOUZA, CPF/MF n° 017.265.058-55; JORGE TEIXEIRA DE
SOUZA, CPF/MF n° 017.261.598-41; MARCOS TEIXEIRA DE SOUZA, CPF/MF n°
427.556.708-00; CIRO TEIXEiRA DE SOUZA, CPF/MF n° 317.370.218-20, e sua
mulher TEREZINHA APARECIDA CARNEIRO DE SOUZA, CPF/MF n® 079.787.378-
37, JESSY BRAGA CORREA DE SOQUZA, CPF/MF n° 017.288478-00,
TRANSMITIRAM POR VENDA a FRACAQ IDEAL DE 10,4363% do imdvel objeto
desta matricula a WT VII INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razéo
social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de
R$1.043.630,00.

Por Escritura Publica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 209 do L° 2.143, expedida em forma de Certiddo datada de 20/02/2008,
consta que os co-proprietarios WALDEMAR LUCAS DE ARAUJO SILVA, CPF n°
000.559.051-53 e sua mulher MARIA ADA DE ARAUJO LUCAS ou ADA ARAUJO

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES.
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LUCAS, CPF n® 712.949.616-91, e LYDIA ARAUJO QUINAN, CPF/MF n°
412.929.951-49 TRANSMITIRAM POR VENDA a FRAGAO IDEAL DE 9,5737% do
imével a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$957.370,00.

Por Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 009 do L° 2,143, expedida em forma de Certid3o datada de 20/02/2008 e
Escritura de Re-Ratificaciio lavrada nas mesmas Notas em 11/04/2006 3s fls. 193
do Livro 2148, expedida em forma de certiddo datada de 20/02/2008, os co-
proprietarios CLARICE KELLER DE SQUZA, CPF/MF n® 171.185.848-00; IVAN
KELLER RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n° 913.475.998-00; HENRIETTE KELLER
SOUZA DE CAMPOS, CPF/MF 048.040.158-68, e seu marido HERNANI LUIZ DE
CAMPOS FILHO, CPF/MF n® 048.040.158-68; CLARICE KELLER RODRIGUES DE
SOUZA SERPA, CPF/ME 529.377.478-68, e seu marido ANTONIO JOSE SERPA,
CPF/MF 529.377.478-68; LiDIA KELLER RODRIGUES DE SOUZA LOPES, CPF/MF
n® 667.901.668-15, e seu marido ARNALDO DIAS LOPES FILHO, CPF/MF n°
667.901.668-15; RUTH SOUZA MENDES NOGUEIRA, CPE/MF n® 163.567.978-86;
CEZAR MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n° 518.799.138-87, e sua mulher MARIBEL
AZEVEDC MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n® 053.546.898-99; STENTO MENDES
NOGUEIRA, CPF/MF 760.295498-04; JULIA MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n®
058.847.698-65, e seu marido RENATO MACIEL, CPF/MF n°® 184.341.939-49;
ERASMO RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n° 122.137.998-49, e sua mulher
SUEL! DOLORES GIMENEZ DE SOUZA, CPF/MF n® 051.123.358-23; ROBRERTO
RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n° 143.041.638-68, e sua mulher NYDIA
BAPTISTA RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n® 273.067.288-57; HELOISA
RODRIGUES DE SOUZA CARDOSQO, também conhecida por HELOIZA
RODRIGUES DE SOUZA CARDOSO, CPF/MF n°® 195.636.328-93, e seu marido
GILBERTO CARDOSO, CPF/MF 357.034.408-82; JUREMA RODRIGUES DE SOUZA
OLIVARI, CPF/MF n° 153.329.608-16, e seu marido JOSE AMADEU OLIVARI,
CPF/MF n°® 089.858.738-73; RACHEL RODRIGUES DE SOUSA MARCHIORI,
CPF/MF n® 137.832.198-76, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAO IDEAL DE
10,966% do imdvel objeto desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$1.096.605,23,

Pela Escritura Pabica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 043 do L° 2143, apresentada para registro em forma de Certidao
expedida pelas mesmas Notas em 20/02/2008, os co-proprietarios GEN{ FORTES
TEIXEIRA DE SOUSA; RENATO FORTES DE SOUSA assistido de sua mulher
ADRIANA TAVARES DE SOUSA, residentes; RICARDO FORTES DE SOUSA, e
SONIA CRISTINA DE SOUZA DESMAISON ou SONIA CRISTINA DE SOUSA
DESMAISON, assistida de seu marido JORGE GUILLERMO DESMAISON
FERNANDINI, TRANSMITIRAM POR VENDA a PARTE IDEAL correspondente a
4770% do imével objeto desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS  LTDA. (antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$477.700,00.

\ PercEsaatvra-Ruklisedavrada no 1 ° Tabelionato de Notas local, em 21/07/2006
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| as fis. 385 do L° 21 87 expedlda em forma de Certldao datada de 20/02/2008, o-

Espolio de DIVA DE SOUZA AMARAL CAMARGO, autorizado por Alvara
expedido pelo MM. Juizo de Direito, da 4* Vara da Familia e Sucessées desta
Comarca, em 29/05/2006, extraido dos Autos de Inventirio n°
114.01.1999.002487 -1/0000000-000 - Ordem n® 2I33-2005, TRANSMITIU POR
VENDA A PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 9,0414% do imével objeto desta
matricula a WT VII INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razio social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$904.140,00.

Pela Escritura Piblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 21/07/2006
as fls. 393 do L° 2.187, apresentada para Registro em Forma de Certiddo pelas
mesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificagio lavrada pelas
mesmas Notas em 09/04/2008, as fls. 339/342 do L° 2298, o Espdlic de
EDUARDO LANE, autorizado por Alvara judicial expedido pelo MM. Juiz de
Direito da 4% Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, Autos n®
114.01.1992.007606-9/000000-00C ordem n> 7192/200, TRANSMITIU POR
VENDA & PARTE IDEAL correspondente a 3,4080% do imével objeto desta
matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (antiga razdo social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$340.800,00.

Pela Escritura Publica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 21/07/2006
as fls. 377 do L° 2.187, apresentada para Registro em Forma de Certidio pelas
mesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificacio lavrada pelas
mesmas Notas em 09/04/2008, as fls. 335/338 do L° 2298, o Espdlio de PAULO
EDUARDO LANE, autorizado por Alvard Judicial expedido pelo MM. Juiz de
Direito da 42 Vara da Familia e Sucessbes desta Comarca, Autos n®
114.01.1992.007606-9/000000-000 ordem n® 7192/2005, TRANSMITIU POR
VENDA a PARTE IDEAL correspondente a 1,0138% do imdvel objeto desta
matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. {antiga razao social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA)), pelo valor de R$101.38 00,00.

Por Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 129 do L° 2.143, e Escritura de Retificacdo e Ratificacio lavrada nas
mesmas Notas em 11/04/2006, s fls. 161 do L° 2.148, ambas apresentadas em
forma de Certid3o, expedidas em 20/02/2008 pelas mesmas Notas, os co-
proprietarios SILVIA BOLLIGER, CPF/MF n® 473448.148-20, e ALUISIO ANDRADE
DA CUNHA, ou ALUISIO ANDRADE CUNHA, ou ainda ALUIZIO ANDRADE DA
CUNHA, médico, CPF/MF n°® 183.824.797-15, nas termos da Escritura de Pacto
Antenupcial registrada sob n® 12463, L° 3 - Reg: Aux, do 1 © Registro de
Iméveis de Franca-BP, com REGINA CONSUELO DE LUCA E MELO CUNHA,
CPF/MF n® 561.537.918-91, TRANSMITIRAM POR VENDA A PARTE IDEAL
CORRESPONDENTE A 3,4080% do imdvel objeto desta matricula a WT Vil
INVESTIMENTEOS IMOBILIARIOS LTDA( antiga razio social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$340.800,00.

Por Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 1070272006,
as fls. 001 do L° 2.143, e Escritura de Retificagdo e Ratificacio lavrada nas
mesmas Notas em 11/04/2006, as fls. 141 do L° 2:148, ambas apresentadas em
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forma de Certiddes expedidas nas mesmas Notas em 20/02/2008, o Espdlio de
PAULO GUILHERME ANDRE BOLLIGER, autorizado por Alvard expedido pelo
MM. Juizo de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Santana do Livramento-
RS, em 16/06/2005, extraido dos Autos do Inventario n°® 025/1.03.0006578-7,
TRANSMITIU POR VENDA a PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 3,4080% a WT
VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razio social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$340.800,00.

Pela Escritura Pablica lavrada no 12 Tabelionato de Notas local em 10/02/2006
as fis. 163 do L® 2.143, apresentada para Registro em Forma de Certidao pelas
mesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificagdo lavrada pelas
mesmas Notas em 11/04/2006, as fls. 145 do L° 2148, os co-proprietarios
CICERO LIVID OMEGNA DE SOUZA, RG. 6.791.072-5SP-SP e ANA LUIZA
SPENGLER, CPF. 120.405.548-31, TRANSMITIRAM POR VENDA a PARTE - IDEAL
correspondente a 1,0138% do imdvel objeto desta matricula a WT VIl
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (antiga razic social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$101.380,00.

Por Escritura Plblica lavrada no 4° Tabelionato de Notas local em 08/07/2008,
as fls. 183 do L° 679, o Espdlio de CARLOS ALFREDO FREITAS DE CAMPOS,
autorizade por Alvara expedido peloc MM. Juizo de Direito da 12 Vara da Familia
2 Sucessbes desta Comarca, em 29/04/2008, extraido dos Autos de Inventario
Processo n® 114. 01.1996.001443-6/000000-000 Ordem n® 8170/2005,
TRANSMITIU POR VENDA A PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 1,0138% do
imével objeto desta matricula a WT Vil INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
{antiga razao social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo
valor de R$101. 380,00.

Valor de mercado R$ 24.000.000 (vinte e quatro milhdes de reais)

do Imével Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

Percentual das 20,00%

Obrigagtes

Garantidas

Data do Laudo de | Jan/2024

Avaliagdo ]

Empresa de BANCO SAFRA SA.

Avaliagdo

Imodvel 6

Municipio Sdo Paulo/ SP

Cartério 11° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo

Matricula 468.309

Titular do Imével PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S5/A (CNPJ 07.520.413/0001-46)
Esse documento fol assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES. [e_ﬂ
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Descrigdo do
imovel

W mmmmo com. br -] maiI sac(l nonm‘-arwno com.br

. LOJA, Iocallzada no pawmento térreo da TORRE A- "PINHEIROS” integrante do |

empreendimento denominado “VIVA BENX NAGOES UNIDAS II", situado na Rua
Galeno de Castro, n°® 660, Rua Alberto Kuhimann e Rua Doutor Alvaro Gomes
dos Reis, no Centro Industrial e Comercial de Jurubatuba, 29° Subdistrito -
Santo Amaro, com area privativa total de £99,250m? incluindo a 4rea referente
3s vagas n% 01 a 08, 01 vaga utilitario e 01 vaga PNE, localizadas no pavimento
térreo, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,0350990 no terreno condominial.
Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme o
registro n°® 716 feito na matricula n® 445.436 do Cartdrio.

Titulo e Modo de
Aquisigdo {para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

DACAO EM PAGAMENTO (Prenoctacio n® 1.384.492 - 25/11/2021). Pela escritura
lavrada em 18 de novembro de 2021, pelo 15° Tabelido de Notas da Capital de
530 Paulo, no livio 3248, pagina 055, M.AR. ROTEIRA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA. CNPJ/MF 20.391.581/0001-47, transmitiu o iméve!, a
titulo de dacio em pagamento, & PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS
S/A., CNPJ/MF n° 07.520.413/0001-46, pelo prego de R$4.716.975,52.

Valor de mercado
do Imodvel Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
V1 da Lei 9.514)

R$ 1.120.000 (um mith3o e cento e vinte mil reais)

Percentual das 0,93%
Obrigacoes
Garantidas
Data do Laudo de Jan/2024
Avaliagdo ]
Empresa de BANCO SAFRA 5.A.
Avaliagio

Imovel 7
Municipio Sao Paulo/ SP
Cartorio 11° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo
Matricula 464.101
Titular do Imével PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS 5/A (CNPJ 07.520.413/0001-46)
Descrigio do LOJA localizada no pavimento térreo da "TORRE B - NAGOES”, integrante do
Imovel empreendimento denominado “VIVA BENX NACOES UNIDAS I, situado na Rua

Galeno de Castro, n® 730, Rua Moacyr Padilha e Rua Alberto Kuhlmann, do
Centro Industrial e Residencial de Jurubatuba, no 29° Subdistrito - Santo Amaro,
com &rea privativa total de 560,800m? na qual acha-se incluida a area referente
as vagas n% 1, 2, 3, 4 e 5, 01 vaga utilitario e 01 vaga PNEF, localizadas no
pavimento térreo, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,0292650 no terrena
condominial.

Titulo e Modo de
Aquisigdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei

DAGAO EM PAGAMENTO (Prenctagdo n® 1.384.492 - 25/11/2021). Pela escritura
lavrada em 18 de novembro de 2021, pelo 15° Tabelido de Notas da Capital de
Sao Paulo, no livro 3248, pagina 055, M.ARR. ROTEIRA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ/MF 20.391.581/0001-47, transmitiu o imdvel, a

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES.
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9.514) titulo de dacdo em pagamento, & PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS
S/A., CNPJ/MF n® 07.520.413/0001-46, pelo preco de R$3.783.024,48.
Valor de mercado R$ 1.230.000 (um milh3c e duzentos e trinta mil reais)

do Imovel Alisnado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

Percentual das 1,03%

Obrigagdes

Garantidas

Data do Laudo de Jan/2024

Avaliacdo

Empresa de BANCO SAFRA S.A.

Avaliagio

Imével 8

Municipio Sao Paulo/ SP.

Cartorio 4° Registro de Imédveis da Comarca da Capital do Estado de 580 Paulo

Matricula 158940

Titular do Imével PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001 -46)

Descricdo do Conjunto Duplex N° 102, localizado no 10° andar mais mezanino do 10°

Imovel pavimento do CONDOMINIO UFFICIO OLYMPIA, situado na Rua Funchal n® 551,
no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, possuindo uma area real privativa de
312,40m% &rea real privativa de garagem (10 vagas) de 253,40m? area real
comum de 112,21m% e area total de 677,752m% correspondendo-lhe no terreno
do condominio uma fracio ideal de 0,73512%. O terreno onde se assenta o
referido edificio encerra a rea de 1.135,00m°.

Titulo e Modo de Pela escritura datada de 30 de novembro de 2005, de notas do 5° Tabelido da

Aquisicdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

cidade e comarca de Santo André, deste Estado, livro n® 192, fls. 341, AURFA
ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n® 00.362.938/0001-51,
transmitiu a titulo de conferéncia de bens para realizagdo de capital social a
PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A., CNPJ n° 07.520.413/0001-46, o
imével 8 pelo valor de R$1.056.540,65, em cumprimento a Ata da Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 18 de agosto de 2005, em Sdo Bernardo do
Campo - SP, e Laudo de Avaliagao datado de 16 de agosto de 2005, registradoes
sob o n® 269.005/05-5, em 21 de setembro de 2005, na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo - JUCESP.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vida Lei 9.514)

R$ 2.500.000 (dois milh&es e quinhentos mil reais)

Percentual das

2,08%

Esse documento foi assinado por P#

Para validar o documento e suas assinaturas acesse htips://assinatura.e-notariado.org.br/velidate e informe o cédigo 9HH43-
BOPSER-SDTNG-YTNUQ

AULC ROBERTO FERNANDES.
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Ohrigacoes
Garantidas
Data do Laudo de | Jan/2024
Avaliacdo
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliagdo
Imovel 9
Municipio Sao Paulo/ SP.
Cartorio 4° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
Matricula 158.941

Titular do Imdvel

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001 -46)

Descricdo do
Imovel

Conjunto Duplex N° 101, localizado no 10° andar mais mezanino do 10°
pavimento do CONDOMINIO UFFICIO OLYMPIA, situado na Rua Funchal n® 551,
no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, possui uma area real privativa de 312,40m>
area real privativa de garagem (10 vagas) de 253,400m% &rea real comum de
112,21m?% e area real total de 677,752m% correspondendo-lhe no terreno do
condominio uma fragio ideal de 7,3512%. O terreno onde se assenta o referido
adificio encerra a area de 1.135,00m>.

Titulo e Modo de
Aquisicio {para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Pela escritura datada de 30 de novembro de 2005, de notas do 5° Tabelido da
cidade e comarca de Santo André, deste Estado, livro n® 192, fls. 341, AUREA
ADMINISTRAGAD E PARTICIPAC@ES S/A. CNPJ n° 00.362.938/0001-51,
transmitiu a titulo de conferéncia de bens para realizacdo de capital social a
PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A, CNPJ n° 07.520.413/0001-46, o
Imével 9 pelo valor de R$1.056.540,65, em cumprimento a Ata da Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 18 de agosto de 2005, em S&o Bemardo do
Campo - SP, e Laudo de Avaliagdo datado de 16 de agosto de 2005, registrados
sob o n° 269.005/05-5, em 21 de setembro de 2005, na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo - JUCESP.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$ 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos mil reais)

Percentual das
Obrigagoes
Garantidas

2,08%

Data do Laudo de
Avaliacédo

Jan/2024

Empresa de
Avaliagao

BANCO SAFRA S.A.

ANEXO IV

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES.
Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinatura.e-notariado.org.bi/validate e informe o cédigo 9HHA3-
BQPSR-SDTNG-YTNUQ
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TERMO DE LIBERAGAO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.434, bloco 7,
sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 36.113.876/0001 .91, peste ato devidamente representada na
forma do seu Estatuto Sadial na qualidade de representante da comunhao dos titulares das debéntures
da 6° (sexta) Emissdo De [Debéntures Simples, Nao Conversiveis Em Acdes, Da Espécie Com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, Em Série Unica, Para Distribuicdo Puablica, Sob Rito de
Registro Automatico de Distribuicio], Da [+] ("Emissdg” e " Debéntures”), vem, por meio desta,
informar e requerer o quanto seque:

CONSIDERANDO QUE em [+] de [+] de [-] foi celebrado o [“Instrumento Publico de Escritura da 6°
(Sexta) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com
Garantia Adicional Fidejusséria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribui¢Go Piblica, em Rito de Registro Automdtico de Distribuicao,
da Viagéo Piracicabana SA."] ("Escritura de Emissdo”), por meio da qual as Debéntures foram emitidas
com as caracteristicas previstas na Escritura de Emisséo;

CONSIDERANDO QUE em [+] de [*] de [+], as Partes celebraram o “[Escritura Publica de Constituicdo
de Garantia de Alienacdo Fiducidria de Bens Iméveis Sob Condigdo Suspensiva e Outras Avengas]”
("Escritura de Alienacdo Fiduciaria”), por meio do qual a Alienante Fiduciante, em garantia do fiel e
integral cumprimento das Obrigacbes Garantidas (conforme definidas na Escritura de Alienagéo
Fiduciaria) alienou fiduciariamente ("Alienacdo Fiduciaria®) o imovel objeto da matricula n® [].
registrado no [+]° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de [*] em beneficio dos debenturistas;

CONSIDERANDO QUE mediante o cumprimento integral das obrigagdes decorrentes das Escritura
de Emissdo, conforme previsto na Clausula -] da Escritura de Alienaciio Fiduciria de Imébvel,

Considerando o Vencimento da 6@ (sexta) Emisséo de Debentures da Emissora, o Agente Fiduciario
mediante assinatura do presente Termo de Liberacdo, LIBERA para os devidos fins, o dnus
constituido em relacdo ao Imével objeto da matricula n.? [+} no [+]° Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de [+].

A Emissora fica desde ja autorizada a tomar todas as medidas necessarias para formalizar a liberacio
parcial da garantia por meio desde Termo de Liberacdo, devendo arcar com todos os custos e
despesas decorrentes de tais medidas.

Os termos iniciados em letra maitscula e ndo definidos neste Termo de Liberagao,
terdo o mesmo significado a eles atribuidos na Escritura de Emiss3do.
Sdo Paulo, [+] de [+] de [+].

Esse documento foi assinado por PAULO ROBERTO FERNANDES. en

Para validar o documento e suas assinaturas acesse htips://assinatura.e-notariado.org.br/validate e informe o cédigo 9HHA3-
BOP5R-SDTNG-YTNUQ
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Oliveira Trust DTVM S.A.

A vista do que determina o Provimento CGJSP nimero 13/2012, de 14/05/2012, foi realizada
nesta data junto a Central de Indisponibilidade, a consulta de indisponibilidade das Alienantes
Fiduciantes, através dos seus respectivos CNPJ’s, tendo sido obtido o relatério com o resultado
NEGATIVO, sob os codigos HASH: 95d4. b393. d956. 3875. 1117. fdd0. 8f3c. 0092. a285.
1651, al72. 57¢a. 572b. 874c. 72e4. ¢970. 8a53. 7dal. da8l. 1271 e 99b9. 86bd. dfda. b82e¢.
861c. 1b9f. 9d95. aS8e. 2775. ¢57¢c. O presente ato é assinado eletronicamente, conforme
manifesto de assinatura, nos termos do Provimento CNJ nimero 149/2023, por todos os ora
comparecentes, que possuem os seus enderegos eletrénicos mencionados no predmbulo desta,
cuja manifestagio de vontade foi verificada de acordo com a videoconferéncia realizada por
mim, Escrevente, Tamiris Aparecida Lopes Ribeiro. — A pedido das Partes lavrei a presente
escritura a qual feita hes 1i, e por acharem-na conforme a outorgaram, aceitaram e assinam. —
Fu, (a) TAMIRIS APARECIDA LOPES RIBEIRO, Escrcvente. a lavrei. Eu, (a)
DONALDO FOGAROLI, Tabelifio Substituto, a subscrevo e assino. (a.) //// DONALDO
FOGAROLI //// EDIGARD MACHADO MACEDO /// NILSON RAPOSO LEITE ////
HENRIQUE CONSTANTINO //// PAULO SERGIO COELHO //// MARIA ZELIA
RODRIGUES DE SOUZA FRANCA //// RICARDO CONSTANTINO ///f Nada mais:
Trasltadada na mesma data, dou fé. Eu, (Panlo Roberto Fernandes) Tabelidio, a conferi,
subscrevo € assino em pablico e raso.
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Bel PAULO ROBERTO FERNANDES
TABELIAO

Bel. JOSE SOLON NETO
TABELIAQ SUBSTITUTO

Bel. AIRTON FERNANDO POLETTO
TABELIAO SUBSTITUTO

Bel DONALDO FOGAROLL
TABELIAO SUBSTITUTO

RENATO HODLICH FIGUEIREDO
TABELIAO SUBSTITUTO

ROGERIO APARECIDO ALVES DA CRUZ
TABELIAO SUBSTITUTO

CELSO MATHEUS
TABELIAQ SUBSTITUTO

Rua Marconi, 124 - 8, Paulo
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BAULO ROBERTO FERNANDES

CPF: 161.950.008-68

Certificado emitido por AC Certisign RFB

G5
Data: 08/07/2024 14:53:34 -03.00

Colégio
Motarial s
Rrasitizeses

Esse documento foi assinado por PA

BERTO FERNANDES en
Para validarodobUrientd & suasensinaturas-aeesse tttpsy/assinatura.e-notariado.org.br/validate e informe o cddigo 9HHA3- l = I
BQPERSHTRENTNUG =77 =is



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagdo: 9HH43-BQP5R-SDTN6-YTNUQ

Matricula Notarial Eletrénica: 113787.2024.07.08.00028258-97
Este documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso

horario de Brasilia):

+ PAULO ROBERTO FERNANDES (CPF 161.950.008-68) em 08/07/2024 14:53

Para verificar as assinaturas acesse htips:// assinatura.e-notariado.org.br/validate e
informe o cédigo de validagdo ou siga o link a abaixo:

https://assinatura.e-notariado.org.br/validate/9H H43-BQP5R-SDTN6-YTNUQ



