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ESCRITURA PUBLICA DE PRIMEIRO ADITAMENTO A ESCRITURA PUBLICA DA 6° (SEXTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER CONVOLADA NA ESPECIE
COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, EM RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, DA VIAGAO
PIRACICABANA S.A., COM CONSTITUICAO DE GARANTIA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BENS
IMOVEIS SOB CONDIGAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENGAS

SAIBAM
quantos esta plblica escritura virem que ao 1° (primeiro} dia do més de agosto do ano de 2024 (dois
mil e vinte e quatro}, nesta Cidade e Capital do Estado de Sdo Paulo, em Cartério, perante mim,
Escrevente, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como emissora e
ofertante das Debéntures (conforme definido abaixo): wgs;ﬁo PIRACICABANA S.A., sociedade
andnima sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios {"CVM"), em
fase operacicnal, com sede na cidade de Piracicaba, Estado de Sdo Paulo, na Estrada Antbnio Abdalla,
n° 235, Bairro Jardim Califérnia, CEP 13424-700, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob 0 n° 54.360.623/0001-02, com seu estatuto social consolidado pela
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 31 de marco de 2024, cuja ata foi registrada sob n®
152.558/24-0, em sessdo de 15 de abril de 2024, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo,
representada neste ato, na forma do artigo 16° do aludido estatuto social, por seus diretores
administrativos, Maria Zélia Rodrigues de Souza Franga, portadora da cédula de identidade RG.
nimero 37.521.997-3-SSP/SP, inscrita no CPF/ME. sob nlmero 442.337.286/04, fone: (11) 3049-4600,
email: mzelia@comporte.com.br, e Paulo Sérgio Coelho, portador da cédula de identidade RG. nimero
426.172 IIPC/MG, inscrito no CPF/ME. sob nltimero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br,
ambos brasileiros, casados, administradores, com endereco comercial nesta Capital, na Rua Funchal
ndmero 551, 10° andar, reeleitos pela Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 01 de fevereiro de
2022, cuja ata foi registrada sob nimero 96.701/22-5, em sessdo de 16 de fevereiro de 2022, na referida
Junta Comercial, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta prépria, adiante denominada
"Viacdo Piracicabana” ou “Emissora” e ainda "Devedora”; de outro lado, como agente fiduciario,
nomeado nesta Escritura de Emissdo, representando a comunhio dos interesses dos Debenturistas
{conforme definido abaixo): OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, com
escritério na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11°
andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP
04.578-910, inscrita no CMNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, com seu estatuio social consolidado pela
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 18 de abril de 2022, cuja ata foi registrada sob n®
697.224/22-3, em sessdo de 22 de dezembro de 2022, na Junta Comercial do Estado de Sao Pauio,
neste ato representada por seus procuradores, Nilson Raposo Leite, brasileiro, bacharel em direito,
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inscrito no CPF sob o n® 011.155.984-73, portador da carteira de identidade RG n° 30.949.702-2, érgao
expedidor DETRAN-RJ, casado, e Rafael Casemiro Pinto, brasileiro, advogado, inscrito no CPF sab o n®
112.901.697-80, portador da carteira de identidade n® 181.119, expedida pela OAB/RJ, nos termos da
procuracao lavrada no 18° Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro-RJ, no livro n® 2063 as folhas
004 a 005, aos 30 de abril de 2024, arquivada nestas Notas em pasta propria, para representar, perante
a Emissora, a comunh&o dos interesses dos titulares das debéntures objeto da presente emissdo
("Debenturistas”) e doravante denominada simplesmente “Agente Fiducidrio” ou "Credora Fiduciaria™
como fiadores, COMPORTE PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com sede no municipio de Séo
Bernardo do Campo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Pereira Barreto, n° 1479, sala 1103, Baeta Neves,
CEP: 09751-000, inscrita no CNPJ sob o n® 05.169.726/0001-76, com seu estatuto social aprovado pela
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 20 de dezembro de 2022, cuja ata foi registrada sob n°
28.373/23-6, em sessdo de 23 de janeiro de 2023, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo,
representada neste ato, na forma do artigo *14° "do aludido estatuto social, por seus diretores
administrativos, Maria Zélia Rodrigues de Souza Franga, portadora da cédula de identidade RG.
nimero 37.521.997-3-SSP/SP, inscrita no CPF/ME. sob namero 442.337.286/04, fone: (11} 3049-4600,
email: mzelia@comporte.com.br, e Paulo Sérgio Coelho, portador da cédula de identidade RG. nimero
426.172 IPC/MG, inscrito no CPF/ME. sob nlmero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br,
ambos brasileiros, casados, administradores, com endereco comercial nesta Capital, ha Rua Funchal
nimero 551, 10° andar, reeleitos pela Assembleia Geral Extracrdinaria realizada em 17 de novembro de
2021, cuja ata foi registrada sob nimerc 660.439/21-9, em sessao de 22 de dezembro de 2021, na
referida Junta Comercial, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta propria; documentos
essas arquivados nestas Notas em pasta prépria, adiante denominada "Comporte”; ¢ HENRIQUE
CONSTANTINO, brasileiro, empresario, casade em regime de separacio absoluta de bens, residente e
domiciliado em Rua Funchal, n® 551, 10° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o
Paulo, CEP 04551-060, portador do documento de identificacdo RG n® 1.022.856-DF, e inscrito no
Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da Economia ("CPF"} sob o n® 443.609.911-34, email:
hconstantino@comporte.com.br, doravante designado "Henrique Constanting” e, em conjunto com a
Comporte, “Fiadores”, sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadores doravante denominados, em
conjunto, como “Partes”, e, individual e indistintamente, como "Parte”; g, finalmente, como "Alienantes
Fiduciantes”, SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na
Avenida Pereira Barreto n® 1479, sala 1111, Edificio Helbor Trigoly Office, Baeta Neves, na cidade de Sio
Bernardo do Campo , Estado de Sao Paulo, CEP 09751-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 06.939.811/0001-39, com seu contrato secial
registrado consolidado registrado sob n® 204.577/22-6, em sessdo de 20 de abril de 2022, na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo, arquivado nestas Notas em pasta prépria, representada neste ato,
na forma do da clausula quinta do aludido contrato social, por seus administradores, Maria Zélia
Rodrigues de Souza Franga, portadora da cédula de identidade RG. nimero 37.521.997-3-SSP/SP,
inscrita no CPF/ME. sob niimero 442.337.286/04, fone: (11) 3049-4600, email: mzelia@comporte.com.br,
e Paulo Sérgio Coelho, portador da cédula de identidade RG. nlimero 426.172 lIPC/MG, inscrito no
CPF/ME. sob namero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br, ambos brasileiros, casados,
administradores, com endereco comercial nesta Capital, na Rua Funchal ndmero 551, 10° andar,
doravante simplesmente denominada "Sunset”; PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S.A.
sociedade andnima com sede na Avenida Pereira Barreto n® 1479, sala 1108, Edificio Helbor Trilogy
Office, bairro Baeta Neves, na cidade de S&o Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, CEP 09751-000,
inscrita no CNPJ sob o n® 07.520.413/0001-46, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial
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do Estado de S3o Paulo, sob o NIRE n® 35300324749, em sessdo de 22/07/2005, neste ato,
representada em conformidade com o artigo 13 do seu Estatuto Social, pelo Diretor Presidente, Paulo
Sérgio Coelho, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de identidade RG. nimero
426.172 IPC/MG, inscrito no CPF/MF. sob nimero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br,
e pela Diretora, Maria Zélia Rodrigues de Souza Franga, brasileira, casada, administradaora, portadora
da cédula de identidade RG. nimero 37.521.997-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob ndmero
442.337.286/04, e-mail: mzelia@compaorte.com.br, ambos cam endereco comercial nesta Capital, na
Rua Funchal ndmero 551, 10° andar; reeleitos pela Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 18 de
abril de 2023, cuja ata acha-se registrada perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo scbh n°
170.226/23-2, em sessdo de 02 de maio de 2023, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta
propria, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta propria, adiante denominada
“Patrimony”, e LIMMAT PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com sede na Rua Funchal, n® 551,
10° andar, parte, Vila Olimpia, na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04551-060, inscrita no
CNPJ sob o n® 07.058.544/0001-53, com seu estatuto social consolidado pela Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 09 de abril de 2009, cuja ata foi registrada sob n°® 137.827/09-0, em sessdo
de 23 de abril de 2009, na Junta Comercial do Estade de Sao Paulo, representada neste ato, na forma
do artigo 17 do aludido estatuto social, pelo Diretor Presidente, Ricardo Constantino, brasileiro,
casado, empresario, portador da cédula de identidade RG. n® 671.071-SSPDF, inscrito no CPF/MF. sob
n°® 546.988.806/10, residente e domiciliado nesta Capital, com escritério no mesmo endereco supra,
email: rconstantine@comporte.com.br, reeleito pela Reunidio do Conselho de Administracdo realizada
e 08 de margo de 2021, cuja ata acha-se registrada na referida JUCESP sob n® 154.520/21-4, em
sessdo de 08 de abril de 2021, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta prépria, adiante
denominada “Limmat”. ConsideracBes preliminares: () as Partes lavraram em 08 de julho de 2024 a
“Escritura Pablica da 69 (Sexta) EmissGo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografdria, com Garantia Adicional Fidejusséria, a ser Convolada no Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuidio Publica, em Rito de Registro
Automdtico de Distribuicdo, da Viagdio Piracicabana S.A, com Constituiclio de Garantia de Alienagdo
Fiducidria de Bens Imdveis sob Condicdo Suspensiva e Qutras Avencas” ("Escriturg de Emissdo”); (ii) as
Partes desejam retificar a descricdo dos Imdveis canstante do Anexo Il da Escritura, conforme
solicitado por Cartdrios de Registro de Imdveis; e (iii) Conforme a Clausula 13.27 da Escritura de
Emissdo, a Escritura de Emissdo pode ser alterada, sem a necessidade de qualquer aprovacde dos
Debenturistas, quando tal alteracdo decorrer de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de Imdveis efou Juntas Comerciais competentes para os
fins dos Documentos da Operacéo - Os presentes reconhecidos como os préprios por mim, Escrevente,
através dos documentos exibidos em seu original, do que dou fé - E, perante mim, Escrevente, por
meio desta e na melhor forma de direito, as Partes vém celebrar a presente “Escritura Publica de
Primeiro Aditamento a Escritura da 69 (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
AcBes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Adicional Fidejusséria, a ser Convolada na Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, em Rito de
Registro Automdtico de Distribuicdo, da Viacdo Piracicabana 5.A, com ConstituicGo de Garantia de
Alienagdo Fiducidrio de Bens Imdveis sob Condigdo Suspensiva e Outras Avencas” ("Aditamento”),
mediante as seguintes clausulas e condigdes: CLAUSULA | ~ AUTORIZAGOES ~ 1.1. Definigdes: Os
termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem expressamente definidos neste Aditamento tém o
significado a eles atribuidos na Escritura de Emiss&o. CLAUSULA Il - ALTERAGOES - 2.1. As Partes
resolvem aditar a Escritura de Emissée a fim de retificar a descricdo do Imével 5, do Imdvel 8 e do
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Imével 9, de modo que o Anexo lll & Escritura passard vigorar conforme o Anexo A ao presente
Aditamento. 2.2. Em razdo das alteracbes descritas na Clausula 2.1 acima, a Escritura vigorard de
acordo com a redacao consolidada constante do Anexo B ao presente Aditamento. CLAUSULA 1ll -
RATIFICACAO - 3.1. Todos os termos e condi¢des da Escritura de Emissdo que ndo tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem em pleno
vigor e efeito. CLAUSULA IV -REGISTROS - 4.1. Este Aditamento e seus eventuais aditamentos
deverdo ser arquivados na JUCESP, sem prejuizo de também observarem eventual disciplina adicional
da CVM gue venha a tratar do registro e da divulgacdo deste Aditamento e respectivos aditamentos,
nos termos do Artigo 62, § 5° da Lei das Sociedades por AcGes. 4.2. A Emissora devera (i) protocolar
este Aditamento e seus eventuais aditamentos na JUCESP no prazo de até 8 (oito) Dias Uteis (conforme
definido abaixo} contados da respectiva data de assinatura; e (ii) entregar ao Agente Fiduciario 1 (umaj)
via original, ou cdpia eletronica em PDF com evidéncias da chancela digital para o caso de registro
eletronico, deste Aditamento devidamente registrado perante a JUCESP no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contado da obtencio do registro. 4.3. Fianga — 4.3.1. Nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada ("Lei de Registros Publicos”), em virtude da
Fianca, este Aditamento serad registrado ou averbado, conforme o caso no Cartdrio de Registro de
Titulos e Documentos da comarca responsével pela cidade de Piracicaba, estado de S3o Paulo
("Cartorio de RTD"). 4.3.2. A Emissora devera (i) protocolar este Aditamento perante o Cartdrio de RTD
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de assinatura; e (i) encaminhar ao
Agente Fiduciario 1 (uma) via criginal, ou cdpia eletrénica em PDF com evidéncias da chancela digital
para o caso de registro eletronico, deste Aditamento devidamente registrado ou averbado, conforme o
caso, perante o Cartério de RTD, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de obtencao do
registro efou averbacdo. 4.4. Este Aditamento sera levado a registro pela Emissora nos competentes
Cartérios de Registro de Imaveis em até 5 (cinco) dias contados da data de sua celebragdo, observada a
Clausula 12.3 da Escritura de EmissZo. A Emissora devera enviar cépia autenticada das matriculas
atualizadas contendo o registro da Alienacdo Fiduciaria (conforme definido abaixo) em até 60
(sessenta) dias apéds a data da realizagdo dos respectivos protocolos, podendo tal prazo ser prorrogado
caso o cartdrio competente indique a necessidade de dilacdo do referido prazo ou desde gue haja
exigéncias, do cumprimento tempestivo e satisfatério de eventual exigéncia. CLAUSULA V -
DISPOSICOES GERAIS - 5.1. O presente Aditamento é vinculante e eficaz a partir de sua celebragio e
os direitos e as obriga¢des constituidos por forca do presente Aditamento obrigam as Partes em
carater irrevogavel e irretratavel, bem como seus sucessores e/ou cessionarios, a qualquer titulo. 5.2.
Excelo se de outra forma especificamente disposto neste Aditamento, os prazos estabelecidos no
presente Aditamento serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Caédigo Civil,
sendo excluido o dia do comego e incluido o do vencimento. 5.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou
em parte, de quaisquer das cldusulas deste Aditamento ndo afetard as demais, que permaneceréo
validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas cbrigagbes aqui previstas.
Ocorrendo a declaragdo de invalidade ou nulidade de gualquer clausula deste Aditamento, as Partes
obrigam-se a negociar, no menor prazo possivel, em substituicido a clausula declarada invalida ou nula,
a inclusdo, neste Aditamento, de termos e condicdes vélidos que reflitam os termos e condigbes da
clausula invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das partes quando da negociacie da
cldusula invalidada ou nula e o contexto em que se insere. 5.4. Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou
concessdo entre as Partes serd sempre considerada mera liberalidade, e ndo configurara reniincia cu
perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicaréd novacdo, alteracdo, transigéncia, remissdo, modificacdo ou redugdo dos
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direitos e obrigactes daqui decorrentes. 5.5. Este Aditamento e as Debéntures constituem titulos
executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 784, incisos | e Ill do Coédigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigacbes assumidas nos termos deste Aditamento e com relacdo as Debéntures estdo sujeitas a
execucdo especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vendmento antecipado das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo. 5.6. As Partes assinam o presente Aditamento por meio eletrénico, sendo
consideradas vélidas apenas as assinaturas eletrénicas realizadas por meio de certificado digital,
validado conforme a Infraestrutura de Chaves Pdblicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e
irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para tedos
os fins de direito. 5.7. Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local
de celebracdo deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
conforme abaixo indicado. CLAUSULA VI - LEI APLICAVEL E FORO - 6.1. Esta Escritura é regida pelas
Leis da Republica Federativa do Brasil. 6.2. Fica eleito o foro da cidade de Sac Paulo, estado de Sdo
Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
parventura oriundas deste Aditamento, exceto se o litigio recair sobre direitc de propriedade,
vizinhanca, servidao, divisdc e demarcagdo de terras, nunciagdo de obra nova, bem como em eventuais
acOes possessorias. Exclusivamente para esses (ltimos casos, sera competente o foro de situagdo dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente em questdo para conhecer e dirimir eventuais duvidas e litigios. -
Assim o disseram, dou fé. -.

ANEXO A

IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

Imoével 1
Municipio S&do Paulo/ SP.
Cartoério 14° Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo
Matricula 174.454
Titular do Imével PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A {CNPJ 07.520.413/0001-46)
Descri¢do do Uma casa com a area privativa total real de 1.338,28 m2 (sendo 995,79m2 de
Imovel area privativa coberta e 343,49m2 de 4rea privativa descoberta), area de uso

comum total real de 386,830m2 (sendo 158,579m2 de area comum coberta
edificada e 228251m2 de area comum descoberta), perfazendo a area da
unidade real de 1.726,110 m2, correspondendo-lhe uma fragio ideal de 4reas
construidas de 9,9791%, e a garagem com capacidade para estacionamento de
12 automodveis de passeio em 12 vagas médias sob os n® 46 a 57 e 02

depbsitos.
Titulo e Modo de VENDA E COMPRA. Por escritura de 11 de novermnbra de 2.009 do 9° Tabelido de
Aquisicdo (para Naotas da Capital do Estado de Sdo Paulo (L° 8.981, pags. 161}, JOSE MASSAD

fins do artigo 24, CURI, CPF n® 005.488.988-04, transmitiu & PATRIMONY ADMINISTRADORA DE
inciso IV da Lei BENS S/A, CNPJ n 07.520.413/0001-46, o Imdvel 1 pelo valor de R$6.500.000,00
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9.514)

(seis milhdes e quinhentos mil reais), do qua! R$1.500.000,00 pagos no ato da
escritura. Sendo o imdvel lancade atualmente pelo contribuinte n°®
041.024.0021-4.

Valor de mercado
do Imédvel Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$16.000.000 (dezesseis milhdes de reais)

Percentual das 13.33%
Ohrigacdes
Garantidas
Data do Laudo de Jan/2024
Avaliagio
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliacio
imovel 2
Municipio Sédo Paulo/ SP.
Cartério 18° Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
Matricula 120.963

Titular do Imovel

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001 -46)

Descricdo do
Imével

Um terreno & Rua Emilio Pedutti, constituido pelo lote 06 da quadra 03, no
Jardim Leonor, 13° Subdistrito Butantd, medindo 23,00m de frente, por 43,00m
da frente aos fundos do lado direito visto da rua, 35,10m do [ado esquerdo &
2500 nos por uma linha quebrada, encerrando a é4rea de 907,00m2,
confrontando no lado direito com ¢ lote 5, do lado esquerdo com o lote 7 e nos
fundos com o lote 25.

Titulo e Modo de
Aquisicdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

VENDA E COMPRA. Pela escritura de 4 de julho de 2006, do 5° Tabelido de
Notas da Comarca de Santo André, estado de S3o Paulo {Livro 202, folhas 183),
os proprietarios pelo R4, IVO ROSSET, CPF 035.548.648-20, e DORA ROSSET,
CPF 308.917.948-24, transmitiram o Imdvel 2, por venda feita a PATRIMONY
ADMINISTRADORA DE BENS S/A., CNPJ n 07.520.413/0001-46, pelo valor de R$
889.100,00.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$3.000.000 (trés milhdes de reais)

Percentual das
Obrigacdes
Garantidas

2,50%
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Data do Laudo de | Jan/2024
Avaliacio
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliagio
Imédvel 3
Municipio Sao Paulo/ SP.
Cartério 4° Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo
Matricula 107.539
Titular do Imével LIMMAT PARTICIPACOES S/A (CNPJ n° 07.058.544/0001-53)
Descricdo do Prédio com dois pavimentos, para uma habitacdo, situado na Rua Holanda, n°®
Imovel 65, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, € seu respectivo terrenc que tem frente

para a rua Holanda ao longo da qual mede 35,20ms; pele lado esquerdo de
guem da rua Holanda para o imovel olha, mede 40,50ms e confronta com o
prédio n° 91 da Rua Espanha; pelo lado direito mede 50,12ms e confronta com
os prédios n%s 48, 64, 92 e 108 da Rua Atenas; pelos fundos, mede 37,68ms, cuja
divisa & formada por uma linha quebrada em trés segmentos, sendo o primeiro
com 27,82ms de extensdo, o segundo em &ngulo reto & esquerda do primeiro
com 9,98ms de extensdo, confrontando até ai com o lote 9 da Rua Espanha, e o
terceiro, em angulo reto, a direita do anterior, com 9,86ms de extensio,
confrontande com o prédio n® 48 da Rua Atenas, encerrando a area total de
1.560,50ms% com 869,60ms” de &rea construida.

Titulo e Modo de
Aquisicio (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Pela escritura datada de 11 de marge de 2011, do 23° Oficio de Notas da cidade
do Ric de Janeiro-RJ, livro n® 9.313, as fls. 166/170, MARIO SERGIO MOREIRA
FRANCO, CPF/MF n® 045.762.378-02; e ANA CLAUDIA FERRAZ FRANCO;
CPF/MF n°® 734.320.087-91; transmitiram por venda a LIMMAT PARTICIPACOES
S/A, CNPJ n® 07.058.544/0001-53, o Imdvel 3 pelo valor de R$15.000.000,00.

Valor de mercado
do Imovel Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

R$ 18.850.000,00 (dezoito milhdes e oitocentos e cinquenta mil reais)

Percentual das 15,71%
Obrigagdes
Garantidas
Data do Laudo de | Jan/2024
Avaliacio
Empresa de BANCO SAFRA SA.
Avaliacio
Imével 4
Municipio $&o Paulo/ SP.
Cartorio 4° Registre de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de $S&o Paulo
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Matricula 107.538

Titular do Imével LIMMAT PARTICIPACOES S/A (CNPJ n° 07.058.544/0001-53)

Descricio do Prédio com dois pavimentos para uma habitacgo, situado na Rua Espanha, n°
imével 91, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, e seu respectivo terreno que tem frente

para a Rua Espanha, ao longe da qual mede 40,50ms; pelo lado direito de quem
da Rua Espanha alha para o imével mede 25,00ms e canfronta com o lote 9 da
quadra 36 da planta do Jardim Europa; pelo lado direito mede 2500m e
confronta com a Rua Holanda, nos fundos mede 40,50m e confronta com o
prédio n° 65 da Rua Holanda, e encerra a drea total de 1.012.50ms% com
639.04ms’ de drea construida.

Titulo e Mado de
Aquisicao (para

Pela escritura datada de 11 de margo de 2011, do 23° Oficio de Notas da cidade
do Rio de Janeiro-RJ, livio n° 9.313, as fls. 166/170, MARIO SERGIO MGREIRA

fins do artigo 24, FRANCO, CPF/MF n°® 045.762.378-02; e ANA CLAUDIA FERRAZ FRANCO;
inciso IV da Lei CPF/MF n° 734.320.087-31; transmitiram por venda a LIMMAT PARTICIPACOES
9.514) S/A, CNPJ n® 07.058.544/0001-53, o Imdvel 4 pelo valor de R$10.000.000,00.

Valor de mercado
do Imdvel Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$ 5.650.000,00 {(cinco milhdes seiscentos e cinquenta mil reais)

Percentual das
Obrigacdes
Garantidas

4,71%

Data do Laudo de
Avaliagdo

Jan/2024

Empresa de
Avaliacio

BANCO SAFRA S A.

Imébvel 5

Municipio

Campinas/ SP.

Cartorio

32 Registro de Iméveis de Campinas - SP

Matricula

137.481

Titular do Imével

SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ n° 06.939.811/0001-39)

Descricio do
Imével

Um imdvel identificado por Gleba 10 do Quarteirdo 6946 do Cadastro
Municipal, nesta cidade, possui as seguintes medidas, confrontacdes e area: tem
inicic na Avenida Império do Sol Nascente, no Ponto 1, com coordenadas
N=7.465.051,8100 e E=285.315,1900, deste ponto caminha em linha reta por
uma extensdo de 95,00m num rumo de 01°19'NO, onde confronta com a Gleba
O1A, deparando-se com o Ponto 2, com coordenadas N=7.465.146,6900 e
E=285.313,0100, deste ponto deflete a direita e caminha em linha reta por uma
extensdo de 75,75m num rumo de 58°19'NE, onde confronta com a Rua Saulo
de Carvalho Luz, deparando-se com o Ponto 3, com coordenadas
N=7.465.186,4843 e E=285.377,4640, deste ponto caminha em curva por uma
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extensdo de 29,62m, deparando-se com o Ponio 4, com coordenadas
N=7.465.212,1853 e E=285.387,9924, deste ponto caminha em linha reta por
uma extensio de 37,41m num rumo de 13°47'NQ, deparando-se com o Ponto
5, com coordenadas N=7.465.248,5218 e E=285.379,0792, deste ponto deflete a
direita caminha em linha reta por uma extensdo de 55,24m num rumo de
10°45'NO, deparando-se com o Ponto 6, com coordenadas N=7.465.302,7951 e
E=285.368,7753, deste ponto caminha em curva por uma extensdo de 17,12m,
deparando-se com o Ponto 7, com coordenadas N=7.465313,3805 e
E=285.378,9093, deste pontc caminha em linha reta por uma extensdo de
82,99m num rumo de 81°45'SE, onde confronta com a Rua Projetada,
deparando-se com o Ponio 8 com coordenadas N=7.4653014664 e
E=285.461,0418, deste ponto deflete & esquerda e caminha em [inha reta por
uma extensdo de 53,31Tm num rumo de 82°27'SE, onde confronta com a Rua
Projetada deparando-se com o Ponto 9, com coordenadas N=7.465.294,4669 e
E=285.513,8910, deste ponto caminha em curva por uma extensdo de 7,11m,
deparando-se com ¢ Ponto 10, com coordenadas N=7.465.290,8932 e
E=285.519,8197, deste ponto caminha em curva por uma extensdo de 9,76m,
deparando-se ¢com o Ponte 11, com coordenadas N=7.465281,6301 e
E=285.522,7288, deste ponto caminha em linha reta por uma extensdo de
46,23m num rumo de 4°23° SO, onde confronta com a Rua Marginal Projetada,
deparando-se com o Ponto 12, com coordenadas N=7.465.235,5363 e

E=285.519,1901, deste ponto caminha em curva por uma extensdo de 41,37m,
deparando-se com o Ponto 13, com coordenadas N=7.465.196,1100 e
E=285.507,6662, deste ponto caminha em linha reta por uma extensio de
8640m num rumo de 28°12'SO, deparando-se com o Pontoe 14, com
coordenadas N=7.465.119,9635 e E=285.466,8430, deste ponto caminha em
curva por uma extensdo de 48,86m, deparando-se com o Ponto 15, com
coordenadas N=7.465.073,0517 e E=285.455,0474, deste ponto caminha em
linha reta por uma extensao de 47,00m num rume de 00°02'SO, deparando-se
com o Ponto 16, com coordenadas N=7.465.026,0517 e E=285.455,0217, deste
ponto caminha em curva por uma extenséo de 16,91m, deparando-se com o
Ponto 17, com coordenadas N=7.465.013,8529 e E=285.445,2184, deste ponto
caminha em linha reta por uma extensdo de 23,68m num rumo de 77°32'S0,
deparando-se com o Ponto 18, com coordenadas N=7.465.0087441 e
E=285.422,0956, deste ponto caminha em curva por uma extensdo de 6,12m,
deparando-se com o Ponto 19, com coordenadas N=7.465.009,2871 e
E=285416,1132, deste ponto caminha em linha reta por uma extenso de
109,51m num rumo de 67°09'NQ, onde confronta com a Av. Império do Sol
Nascente, deparande-se com ¢ Ponte 1, ponte onde inicia-se e conclui-se a
descricdo, com a &rea de 39.780,25m2. De conformidade com o Instrumento
Particular de Instituicdo de Faixa de Serviddo n° 059/2008 Irrevogéavel e
Irretratavel, assinado nesta cidade em 19/05/2008, e Re-Ratificagdo n° 010/2008
ao referido instrumento, assinado nesta cidade em 26/06/2008, ambos com
firmas reconhecidas no Registro Civil do 24° Subdistrito Indiandpolis, de Sao
Paulo, e no 1° Tabelionato de Notas local, a proprietdria WT VI
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INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SA. (antiga razio social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.) INSTITUIU FAIXA DE SERVIDAO sobre
parte do imével objeto desta matricula, em favor da SOCIEDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA E SANEAMENTOS/A SANASA CAMPINAS, com sede
nesta cidade, na Avenida da Saudade, n°® 500, inscrita no CNPJ/MF n ©
46.119.855/0001-37, para remanejamento de rede coletora de esgoto da
Chicara da Replblica, Projeto n® 20080096, faixa essa assim descrita e
caracterizada: inicia-se no Ponto 1, com coordenadas N=7.465.218.2920 e
E=285.386,4945 (ponto situado na presente area da faixa, divisa com a Rua Luiz
Antonio Assuncdo Leite e com a prépria Gleba 10), deste ponto caminha em
linha reta por uma extensdo de 2840m num rumo de 63°46'6"NE, deparando-
se com o Ponto 2, com coordenadas N=7.465.230,8429 e E=285411,9659
(ponto situado na presente area da faixa e divisa com a propria Gleba 10); deste
ponto deflete 3 direita e caminha em linha reta por uma extensio de 116,20m
num rumo de 31°55'15"SE, deparando-se com o Ponto 3, com coardenadas
N=7.465.132,2105 e £E=285.473,4088 (ponto situado na presente area da faixa,
divisa com a propria Gleba 10 e com o Ramo [}, deste ponto deflete 3 direita e
caminha em linha reta por uma extensdo de .577m num rumo de 28°11'47"SW,
deparando-se com o Ponto 4, com coordenadas N=7.465.127,1281 e
E=285.470,6841 (ponto situado na presente area da faixa, divisa com a propria
Gleba 10 e o Ramo |}, deste ponto deflete a direita e caminha em linha reta por
uma extensdo de 114,55m num rumo de 31°55'15"NW, deparando-se com o
Ponto 5, com coordenadas N=7.465.224,3571 e E=285.410,1154 (ponto situado
na presente area da faixa e divisa com a propria Gleba 10), deste ponto deflete
a esquerda e caminha em linha reta por uma extensie de 24,97m num rumo de
63°46'6"SW, deparando-se com o Ponto 6, com coordenadas N=7.465.213,3191
e E=285.387,7143 (ponto situado na presente area da faixa, divisa com a Rua
Luiz Antonio Assuncao Leite e com a propria Gleba 10), deste ponto deflete a
direita e caminha em linha reta por uma extensdo de, 5,12m num rumo de
13°46'56 11 NW, deparando-se com o Ponto 1, ponto onde inicia-se e conclui-
se a descricdo, possuindo a referida faixa de servidao a largura total de 5,00m,
totalizando uma area de 710,31m2.

Titulo e Modo de
Agquisicdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

VENDA E COMPRA. Por Escritura Piblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas
local, em 10/02/2006 as fls. 199 do L° 2143, Espolio de RUTH GUAGLIANO
PROOST DE SOUZA, autorizado por Alvara expedido em 13/09/2005 pelo M.M.
Juizo de Direito da 4° Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, extraido dos
Autos de Proc. 1830/2005; LIDIA GUAGLIANG PROOST DE SQUZA, CPF
046.746.488-07; ANGELO MARTINS DE SOUZA JUNIOR, CPF 552.776.678-49;
JERSON GUAGLIANO PROQST DE SOQUZA, CPF 059.159.878-77; ADELIA SOARES
COSTA PROQOST DE SOUZA, CPF 056.519.918-83, e seu marido MARCOS
GUAGLIANO PROQOST DE SOUZA, CPF 056.519.918-83; SUZANA GUAGLIANG
PROOST DE SOQUZA QUEIROZ GUIMARAES, CPF 048.489.028-00,
TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAQ IDEAL DE 4,5323% do imével a WT VI
INVESTIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$453.230,00.
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Por Escritura Piblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/2006,
as fls. 009 do Livro n® 2.143, os co-proprietarios MUCIO MARIANTE SILVA,
CPF/MF n° 021.867.808-87 e sua muther MARILIA OMEGNA DE SOQUZA
MARIANTE, CPF/MF n° 088.621.478-56, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAQ
IDEAL DE 1,0138% do imavel objeto desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA {antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$101.380,00.

Por Escritura Publica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/2006,
as fls. 017 do L° 2.143, os co-proprietarios JASON GARCIA SOUSA e sua mulher
LINDAMIR FRANCA FUCK GARCIA SOUSA, TRANSMITIRAM POR VENDA A
FRAGAQ IDEAL DE 4,7770% do imdvel objeto desta matricula a WT Vil
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET
INVESTIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$477.700,00.

Por Escritura Plblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/2006,
as fls. 171 do L° 2.143, os co-proprietarios JOSE LIMA, RG n® 946.453-SSP/SP e
sua mulher ZARA NOGUEIRA DE SOUZA LIMA, RG 1.111.977-SSP/SP; JOSE LIMA
JUNIOR; LICINIO NOGUEIRA DE SOUZA LIMA e sua mulher JUSSARA RIBEIRO
DE SA E LIMA, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRA(;AO IDEAL DE 23,4949% do
imével objeto desta matricula a WT VII INVESTIMENTOS [MOBILIARIOS LTDA
(antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo
valor de R$2.349.490,00.

Por Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/2008,
as fls. 217 do L° 2.143, os co-proprietarios JERSON NOGUEIRA ARAUJO, que
também assina JERSON NOGUEIRA DE ARAUJO, CPF/MF n° 014.164.566-00 e
sua mulher JANIR LOUREIRO ARAUJO, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAC
IDEAL DE 6,5536% do imdvel objeto desta matricula a WT VI INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA {antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$655.360,00.

Por Escritura Publica lavrada no 7° Tabelionato de Notas local em 14/12/2007,
as fls. 292 do L° 708, os proprietarios RUBENS LICINIO RODRIGUES DE SOUZA;
YNAYAH SOUZA DE ARAUJO TEIXEIRA, e seu marido JOSE RICARDO AZEVEDO
DE ARAUJO TEIXEIRA; MARTHA COELHO DE SOUZA e YVONE COELHO DE
SOUZA CARRARA, assistida de seu marido CARLOS EDUARDO CARRARA,
TRANSMITIRAM POR VENDA a FRACAO IDEAL de 1,5666% do imével objeto
desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (antiga razdo
social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA)), inscrita no CNPJ. n°
06.939.811/0001-39, pelo valor de R$156.660,00.

Par Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006 as
fls. 051 do livio L° 2143, apresentada em forma de Certiddo expedida em
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20/02/2008 e Escritura de Re-ratificacdo lavrada nas mesmas notas em
11/04/2006 as fls. 157 do L° 2148, expedida em forma de Certidio datada de
20/02/2008, os coénjuges RENATO TEIXEIRA DE SOUZA FILHO, CPF/MF n°
463.634.248-87 e sua mulher VANIA DE JESUS CARVALHO DE SOUZA, CPF/MF
n° 463.634.248-87;, NELSON FERREIRA LEITE, CPF/MF n® 068.363.218-34, e sua
mulher VERA LIGIA SOUZA FERREIRA LEITE, CPF/MF n® 417.740.600-78; LICINIA
BRAGA CORREA DE SOUZA, CPF/MF n°® 017.265.058-55; JORGE TEIXEIRA DE
SOUZA, CPF/MF n°® 017.261.598-41; MARCOS TEIXEIRA DE SOUZA, CPF/MF n°
427.556.708-00; CIRO TEIXEIRA DE SQUZA, CPF/MF n°® 317.370.218-20, e sua
mulher TEREZINHA APARECIDA CARNEIRO DE SQUZA, CPF/MF n® 079.787.378-
37; JESSY BRAGA CORREA DE SOUZA, CPF/MF n° 017.288.478-00,
TRANSMITIRAM POR VENDA a FRACAQO IDEAL DE 10,4363% do imével objeto
desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razio
social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de
R$1.043.630,00.

Por Escritura Piblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas lacal em 10/02/2008,
as fls. 209 do L° 2.143, expedida em forma de Certiddo datada de 20/02/2008,
consta que os co-proprietarios WALDEMAR LUCAS DE ARAUJO SILVA, CPF n°
000.559.051-53 e sua mulher MARIA ADA DE ARAUJO LUCAS ou ADA ARAUJO
LUCAS, CPF n® 712.949.616-91, e LYDIA ARAUJO QUINAN, CPF/MF n°
412.929.951-49 TRANSMITIRAM POR VENDA a FRACAO IDEAL DE 9,5737% do
imovel a WT VI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA {antiga razdo social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$957.370,00.

Por Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2008,
as fls. 009 do L° 2.143, expedida em forma de Certidio datada de 20/02/2008 e
Escritura de Re-Ratificacdo lavrada nas mesmas Notas em 11/04/2006 3s fls. 193
do Livro 2148, expedida em forma de certiddo datada de 20/02/2008, os co-
proprietérios CLARICE KELLER DE SOUZA, CPF/MF n°® 171.185.848-00; VAN
KELLER RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n® 913.475.998-00; HENRIETTE KELLER
SOUZA DE CAMPOS, CPF/MF 048.040.158-68, e seu marido MERNANI LUIZ DE
CAMPOS FILHO, CPF/MF n° 048.040.158-68; CLARICE KELLER RODRIGUES DE
SOUZA SERPA, CPF/MF 529.377.478-68, e seu marido ANTONIO JOSE SERPA,
CPF/MF 529.377.478-68; LIDIA KELLER RODRIGUES DE SOUZA LOPES, CPF/MF
n°® 667.901.668-15, e seu marido ARNALDO DIAS LOPES FILHO, CPF/MF n°
667.901.668-15; RUTH SOUZA MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n° 163.567.978-86;
CEZAR MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n® 518.799.138-87, e sua mulher MARIBEL
AZEVEDO MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n® 053.546.898-99; STENTO MENDES
NOGUEIRA, CPF/MF 760.295.498-04; JULIA MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n°
058.847.698-65, e seu marido RENATC MACIEL, CPF/MF n® 184.341.939-49;
ERASMO RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n°® 122.137.998-49, e sua mulher
SUELlI DOLORES GIMENEZ DE SOQUZA, CPF/MF n® 051.123.358-23; ROBERTO
RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n® 143.041.638-68, e sua mulher NYDIA
BAPTISTA RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n°® 273.067.288-57; HELOISA
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RODRIGUES DE SQUZA CARDOSO, também conhecida por HELOIZA
RODRIGUES DE SOUZA CARDOSO, CPF/MF n° 195.636.328-93, e seu marido
GILBERTO CARDOSO, CPF/MF 357.034.408-82; JUREMA RODRIGUES DE SOUZA
OLIVARI, CPF/MF n° 153.329.608-16, e seu marido JOSE AMADEU OLIVARI,
CPF/MF n° 089.858.738-73; RACHEL RODRIGUES DE SOUSA MARCHIORI,
CPF/MF n°® 137.832.198-76, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRAGCAO IDEAL DE
10,966% do imdvel objeto desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$1.096.605,33.

Pela Escritura Pabica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 043 do L° 2143, apresentada para registro em forma de Certidio
expedida pelas mesmas Notas em 20/02/2008, os co-proprietarios GENI FORTES
TEIXEIRA DE SQOUSA; RENATO FORTES DE SQUSA assistide de sua mulher
ADRIANA TAVARES DE SQUSA, residentes; RICARDO FORTES DE SOQUSA, e
SONIA CRISTINA DE SOQUZA DESMAISON ou SONIA CRISTINA DE SOUSA
DESMAISON, assistida de seu marido JORGE GUILLERMO DESMAISON
FERNANDINI, TRANSMITIRAM POR VENDA a PARTE |DEAL correspondente a
4770% do imével objetc desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (antiga razio social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA)), pelo valor de R$477.700,00.

Por Escritura Pablica lavrada no 1 ° Tabelionato de Notas local, em 21/07/2006
as fls. 385 do L° 2187, expedida em forma de Certiddo datada de 20/02/2008, o
Espolio de DIVA DE SOUZA AMARAL CAMARGO, autorizado por Alvara
expedido pelo MM. Juizo de Direito, da 4* Vara da Familia e SucessGes desta
Comarca, em 29/05/2006, extraido dos Autos de Inventdric n°
114.01.1999.002487-1/0000000-000 — Ordem n° 2133-2005, TRANSMITIU POR
VENDA A PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 9,0414% do imével objeto desta
matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga raz&o social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$904.140,00.

Pela Escritura Piblica lavrada no 1° Tabelionate de Notas local em 21/07/2006
as fls. 393 do L° 2.187, apresentada para Registro em Forma de Certiddo pelas
maesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificacdo lavrada pelas
mesmas Notas em 09/04/2008, as fls. 339/342 do L° 2298, o Espdlio de
EDUARDO LANE, autorizado por Alvara judicial expedido pelo MM. Juiz de
Direitoc da 4 Vara da Familia e Sucessbes desta Comarca, Autos n°
114.01.1992.007606-9/000000-000 ordem n° 7192/200, TRANSMITIU POR
VENDA a PARTE IDEAL correspondente a 3,4080% do imdvel objeto desta
matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (antiga razdo social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$340.800,00.

Pela Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 21/07/2006
as fls. 377 do L® 2.187, apresentada para Registro em Forma de Certiddo pelas
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mesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificacdo lavrada pelas
mesmas Notas em 09/04/2008, as fls. 335/338 do L° 2298, o Espélio de PAULO
EDUARDO LANE, autorizado por Alvarad Judicial expedido pelo MM. Juiz de
Direito da 4* Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, Autos n°
114.01.1992.007606-9/000000-000 ordem n° 7192/2005, TRANSMITIU POR
VENDA a PARTE IDEAL correspondente a 1,0138% do imével objeto desta
matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (antiga raz3o social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$101.38 00,00.

Por Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2008,
as fls. 129 do L° 2.143, e Escritura de Retificagdo e Ratificacdo lavrada nas
mesmas Notas em 11/04/2006, as fls. 161 do L° 2.148, ambas apresentadas em
forma de Certiddo, expedidas em 20/02/2008 pelas mesmas Notas, os co-
proprietérios SILVIA BOLLIGER, CPF/MF n°® 473.448.148-20, e ALUISIO ANDRADE
DA CUNHA, ou ALUISIO ANDRADE CUNHA, ou ainda ALUIZIC ANDRADE DA
CUNHA, médico, CPF/MF n°® 183.824.797-15, nos termos da Escritura de Pacto
Antenupcial registrada sob n°® 12463, L° 3 - Reg: Aux., do 1 ° Registro de
Iméveis de Franca-BP, com REGINA CONSUELO DE LUCA E MELO CUNHA,
CPF/MF n°® 561.537.918-91, TRANSMITIRAM POR VENDA A PARTE IDEAL
CORRESPONDENTE A 3,4080% do imdvel objeto desta matricula a WT VIl
INVESTIMENTEOS IMOBILIARIOS LTDA({ antiga razio social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$340.800,00.

Por Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 001 do L° 2143, e Escritura de Retificacdo e Ratificagdo lavrada nas
mesmas Notas em 11/04/2006, as fls. 141 do L® 2:148, ambas apresentadas em
forma de CertidSes expedidas nas mesmas Notas em 20/02/2008, o Espdlio de
PAULO GUILHERME ANDRE BOLLGER, autorizado por Alvara expedido pelo
MM. Juizo de Direito da 2? Vara Civel da Comarca de Santana do Liviamento-
RS, em 16/06/2005, extraido dos Autos do Inventario n® 025/1.03.0006578-7,
TRANSMITIU POR VENDA a PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 3,4080% a WT
VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razio social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$340.800,00.

Pela Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006
as fls. 163 do L° 2.143, apresentada para Registro em Forma de Certiddo pelas
mesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificacdio lavrada pelas
mesmas Notas em 11/04/2006, as fls. 145 do L° 2148, os co-proprietarios
CICERO LIVIO OMEGNA DE SOUZA, RG. 6.791.072-SSP-SP e ANA LUIZA
SPENGLER, CPF. 120.405.548-31, TRANSMITIRAM POR VENDA a PARTE - IDEAL
correspondente a 1,0138% do imovel objetc desta matricula a WT VI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (antiga razio social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$101.380,00.

Por Escritura Plblica lavrada no 4° Tabelionato de Notas local em 08/07/2008,
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as fls. 183 do L° 679, o Espdlioc de CARLOS ALFREDO FREITAS DE CAMPOS,
autorizado por Alvaré expedido pelo MM. Juizo de Direito da 12 Vara da Familia
e Sucessdes desta Comarca, em 29/04/2008, extraide dos Autos de Inventario
Processo n® 114. 01.1996.001443-6/000000-000 Ordem n° 8170/2005,
TRANSMITIU POR VENDA A PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 1,0138% do
imdvel objeto desta matricula a WT Vil INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
{antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTQOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo
valor de R$101.380,00.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$ 24.000.000 (vinte e quatro milhdes de reais}

Percentual das
Obrigacdes
Garantidas

20,00%

Data do Laudo de
Avaliacio

Jan/2024

Empresa de
Avaliacdo

BANCO SAFRA S A,

Imével 6

Municipio

S50 Paulo/ SP

Cartorio

112 Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S30 Paulo

Matricula

468.309

Titular do Imodvel

PATRIMONY ADMINISTRADCRA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001 -46)

Descricio do
Imével

LOJA, localizada no pavimento térrea da TORRE A - "PINHEIRQS”, integrante do
empreendimento denominado "VIVA BENX NACOES UNIDAS 11, situado na Rua
Galeno de Castro, n® 660, Rua Alberto Kuhlmann e Rua Doutor Alvaro Gomes
dos Reis, no Centro Industrial e Comercial de Jurubatuba, 29° Subdistrito -
Santo Amaro, com area privativa total de 699,250m? incluindo a &rea referente
as vagas n°s 01 a 08, 01 vaga utilitario e 01 vaga PNE, localizadas no pavimento
térreo, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0350990 no terreno condominial.
Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominic conforme o
registro n°® 716 feito na matricula n® 445.436 do Cartério.

Titulo e Modo de
Aquisi¢ao (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

DACAO EM PAGAMENTO (Prenotacdo n° 1.384.492 - 25/11/2021). Pela escritura
lavrada em 18 de novembro de 2021, pelo 15° Tabelido de Notas da Capital de
Sdo Paulo, no livro 3248, pagina 055, M.AR. ROTEIRA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ/MF 20.391.581/0001-47, transmitiu o imovel, a
titulo de dagdo em pagamento, & PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS
S/A., CNPJ/MF n® 07.520.413/0001-46, pelo preco de R$4.716.975,52.

Valor de mercado
do Imével Alienado

R$ 1.120.000 (um milhdo e cento e vinte mil reais)
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Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso

VI da Lei 5.514)
Percentual das 0,93%
Obrigacdes
Garantidas
Data do Laudo de Jan/2024
Avaliacio
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliacio
imével 7
Municipio Sédo Paulo/ SP
Cartério 11° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S50 Paulo
Matricula 464.101

Titular do Imovel

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520413/0001-46)

Descricio do
Imével

LOJA localizada no pavimento térreo da “TORRE B - NAGOES”, integrante do
empreendimento denominado “VIVA BENX NAGCOES UNIDAS I, situado na Rua
Galeno de Castro, n® 730, Rua Moacyr Padilha e Rua Alberto Kuhimann, do
Centro Industrial e Residencial de Jurubatuba, no 29° Subdistrito - Santo Amaro,
com area privativa total de 560,800m? na qual acha-se incluida a &rea referente
as vagas n% 1, 2, 3, 4 e 5, 01 vaga utilitario e 01 vaga PNE, localizadas no
pavimento térreo, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0292650 no terreno
condominial.

Titulo e Modo de
Aquisigao (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

DACAO EM PAGAMENTO (Prenotacdo n° 1.384.492 - 25/11/2021). Pela escritura
lavrada em 18 de novembro de 2021, pelo 15° Tabelido de Notas da Capital de
Saoc Paulo, no livro 3248, pagina 055 M.A.R. ROTEIRA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ/MF 20.391.581/0001-47, transmitiu o imdvel, a
titulo de dagdo em pagamento, a PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS
S/A., CNPJ/MF n® 07.520.413/0001-46, pelo prego de R$3.783.024,48.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
For¢ada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

R$ 1.230.000 (um milhdo e duzentos e trinta mil reais)

Percentual das 1,03%

Obrigacoes

Garantidas

Data do Laudo de Jan/2024
Avaliagio

Empresa de BANCO SAFRA S.A.
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Avaliacdo
Imovel 8
Municipio Sédo Paulo/ SP.
Cartério 4° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
Matricula 158.941

Titular do Imével

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001-46)

Descricdo do
Imovel

Conjunto Duplex N° 102, localizado no 10° andar mais mezanino do 10°
pavimento do CONDOMINIO UFFICIO OLYMPIA, situado na Rua Funchal n® 551,
no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, possuindo uma &rea real privativa de
312,140m?% é4rea real privativa de garagem (10 vagas) de 253,400m? area real
comum de 112,212m% e &rea total de 677,752m% correspondendo-lhe no
terreno do condominio uma fragdo ideal de 7,3512%. O terreno onde se assenta
o referido edificio encerra a &rea de 1.135,00m®.

Titulo e Modo de
Aquisicéio (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Pela escritura datada de 30 de novembro de 2005, de notas do 5° Tabelido da
cidade e comarca de Santo André, deste Estado, livio n® 192, fls. 341, AUREA
ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES S/A, CNPJ n° 00.362.938/0001-51,
transmitiu a titulo de conferéncia de bens para realizaciio de capital social a
PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A., CNPJ n® 07.520.413/0001-46, o
Imével 8 pelo valor de R$1.056.540,65, em cumprimento a Ata da Assembleia
Geral Extraordinéria realizada em 18 de agosto de 2005, em S3o Bernardo do
Campo - SP, e Laudo de Avaliacdo datado de 16 de agosto de 2005, registrados
sob o n® 269.005/05-5, em 21 de setembre de 2005, na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo - JUCESP.

Valor de mercado
do Imdével Alienado
Fiduciariamente
{(Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$ 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos mil reais)

Percentual das 2,08%
Obrigaces
Garantidas
Data do Laudo de Jan/2024
Avaliacdo
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliagéio
Imével 9
Municipio Sao Paulo/ SP.
Cartério 4° Registra de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de $&o Paulo
Matricula 158.940

Titular do Imével

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001-46)

Descricio do

Conjunto Duplex N° 101, localizado no 10° andar mais mezanino do 10°
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Imével

pavimento do CONDOMINIO UFFICIO OLYMPIA, situado na Rua Funchal n® 551,
no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, possui uma area real privativa de
312,140m? area real privativa de garagem (10 vagas) de 253,400m? &rea real
comum de 112,212m?% e area real total de 677,752m? correspondendo-lhe no
terreno do condominio uma fragdo ideal de 7,3512%. O terrenc onde se assenta
o referido edificio encerra a &rea de 1.135,00m*

Titulo € Modo de
Aquisi¢do (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Pela escritura datada de 30 de novembro de 2005, de notas do 52 Tabelido da
cidade e comarca de Santo André, deste Estado, livro n° 192, fs. 341, AUREA
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 00.362.938/0001-51,
transmitiu a titulo de conferéncia de bens para realizacio de capital social a
PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A., CNPJ n°® 07.520.413/0001-46, o
Imével 9 pelo valor de R$1.056.540,65, em cumprimento a Ata da Assembleia
Geral Extraordindria realizada em 18 de agosto de 2005, em S3c Bernardo do
Campo - SP, e Lauda de Avaliacdo datado de 16 de agosto de 2005, registrados
sob o n® 269.005/05-5, em 21 de setembro de 2005, na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo - JUCESP.

Valor de mercado
do Imovel Alienado
Fiduciariamente
{(Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

R$ 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos mil reais)

Percentual das
Obrigactes
Garantidas

2,08%

Data do Laudo de
Avaliagéo

Jan/2024

Empresa de
Avaliacio

BANCO SAFRA S.A.

ANEXO B
CONSOLIDAGCAO

ESCRITURA PUBLICA DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER
CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
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DISTRIBUICAO, DA VIAGAO PIRACICABANA S.A, COM couiuu;ﬂ DE GARANTIA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS SOB CONDICAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS

SAIBAM
quantos esta puablica escritura virem que aos 08 (oito) dias do més de julho do ano de 2024 {dois mil e
vinte e quatro), nesta Cidade e Capital do Estado de Sdo Paulo, em Cartdrio, perante mim, Escrevente,
compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado, como emissora e ofertante das
Debéntures (conforme definido abaixo): VIACAO PIRACICABANA S.A. sociedade andnima sem
registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), em fase operacional,
com sede na cidade de Piracicaba, Estado de S3o Paulo, na Estrada Antbnio Abdalla, n® 235, Bairro
Jardim Califérnia, CEP 13424-700, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ"} sob o n® 54.360.623/0001-02, com seu estatuto social consolidado pela Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 31 de margo de 2024, cuja ata foi registrada sob n® 152.558/24-0, em
sessdo de 15 de abril de 2024, na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, representada neste ato, na
forma do artigo 16° do aludido estatuto social, por seus diretores administratives, Maria Zélia
Rodrigues de Souza Franga, portadora da cédula de identidade RG. nlimero 37.521.997-3-SSP/SP,
inscrita no CPF/ME. sob nimero 442.337.286/04, fone: (11) 3049-4600, email: mzelia@comporte.com.br,
e Paulo Sérgio Coelho, portador da cédula de identidade RG. niimero 426.172 {[PC/MG, inscrito no
CPF/ME. sob nimero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br, ambos brasileiros, casadas,
administradores, com endereco comercial nesta Capital, na Rua Funchal namero 551, 10° andar,
reeleitos pela Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 01 de fevereiro de 2022, cuja ata foi
registrada sob ndmero 96.701/22-5, em sessdo de 16 de fevereiro de 2022, na referida Junta Comercial,
documentos esses arquivados nestas Notas em pasta propria, adiante denominada "Viacdo
Piracicabana” ou "Emissora” e ainda "Devedora”; de outro lado, como agente fiduciario, nomeado nesta
Escritura de Emiss3do, representando a comunhio dos interesses dos Debenturistas (conforme definido
abaixo): OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira constituida sob a forma de sociedade por agbes, com escritdrio na cidade de Sao Paulo,
Estado de $S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob
o n° 36.113.876/0004-34, com seu estatuto social consolidado pela Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 18 de abril de 2022, cuja ata foi registrada sob n® 697.224/22-3, em sessdo de 22 de
dezembro de 2022, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, neste ato representada por seus
procuradores, Nilson Raposo Leite, brasileiro, bacharel em direito, inscrito no CPF scb o n°
011.155.984-73, portador da carteira de identidade RG n® 30.949.702-2, érgao expedidor DETRAN-RJ,
casado, e Rafael Casemiro Pinto, brasileiro, advogado, inscrito no CPF sob o n° 112.901.697-80,
portador da carteira de identidade n°® 181.119, expedida pela OAB/RJ, nos termos da procuracdo
lavrada no 18° Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro-R), no livro n® 2063 as folhas 004 a 005, aos
30 de abril de 2024, arquivada nestas Notas em pasta propria, para representar, perante a Emissora, a
comunhio dos interesses dos titulares das debéntures objeto da presente emissdo {*Debenturistas”) e
doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario” ou “Credora Fiduciaria”; como fiadores,
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COMPORTE PARTICIPACOES S$.A., sociedade andnima com sede no municipio de Sdo Bermnardo do
Campo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Pereira Barreto, n® 1479, sala 1103, Baeta Neves, CEP: 09751-
000, inscrita no CNPJ sob o n® 05.169.726/0001-76, com seu estatuto social aprovado pela Assembleia
Geral Extraordinéria realizada em 20 de dezembro de 2022, cuja ata foi registrada sob n° 28.373/23-6,
em sessdo de 23 de janeiro de 2023, na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, representada neste
ato, na forma do artigo "14° "do aludido estatuto social, por seus diretores administrativos, Maria Zélia
Rodrigues de Souza Franga, portadora da cédula de identidade RG. nimero 37.521.997-3-SSP/SP,
inscrita no CPF/ME. sob nimero 442.337.286/04, fone: {11) 3049-4600, email: mzelia@comporte com.br,
e Paulo Sérgio Coelho, portador da cédula de identidade RG. nimero 426.172 IIPC/MG, inscritc no
CPF/ME. sob nimero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br, ambos brasileiros, casados,
administradores, com enderego comercial nesta Capital, na Rua Funchal nimero 551, 10° andar,
reeleitos pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 17 de novembro de 2021, cuja ata foi
registrada sob nimero 660.439/21-9, em sessdo de 22 de dezembro de 2021, na referida Junta
Comercial, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta propria; documentos esses arquivados
hestas Notas em pasta propria, adiante denominada "Comporte”; ¢ HENRIQUE CONSTANTINO
brasileira, empresario, casado em regime de separagac absoluta de bens, residente e domiciliado em
Rua Funchal, n® 551, 10° andar, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 04551-
060, portador do documento de identificagdo RG n® 1.022.856-DF, e inscrito no Cadastro da Pessoa
Fisica do  Ministério da Economia ("CPF") sob o n® 443609.911-34, email
hconstantino@comporte.com.br, doravante designado "Henrigue Constantino” e, em conjunto com a
Compeorte, “Fiadores”, sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadores doravante denominados, em
conjunto, como “Partes”, e, individual e indistintamente, como “Barte”; e, finalmente, como "Alienantes
Fiduciantes”, SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. sociedade limitada com sede na
Avenida Pereira Barreto n® 1479, sala 1111, Edificio Helbor Trigoly Office, Baeta Neves, na cidade de S3o
Bernardo do Campo , Estado de S3c Paulo, CEP 09751-000, inscrita no Cadastro Nacienal da Pessca
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 06.939.811/0001-38, com seu contrato social
registrado consolidado registrado sob n® 204.577/22-6, em sessdo de 20 de abril de 2022, na Junta
Comercial do Estadeo de S3o Paulo, arquivado nestas Notas em pasta prdpria, representada neste ato,
na forma do da clausula quinta do aludido contrato social, por seus administradores, Maria Zélia
Rodrigues de Souza Franca, portadora da cédula de identidade RG. nimero 37.521.997-3-S5P/SP,
inscrita no CPF/ME. sob nimero 442.337.286/04, fone: (11) 3049-4600, email: mzelia@ comporte.com. br,
e Paulo Sérgio Coelho, portador da cédula de identidade RG. nimero 426.172 1IPC/MG, insarito no
CPF/ME. sob nimero 162.329.256-53, e-mail: pcoelhoe@comporte.com.br, ambos brasileiros, casados,
administradores, com endereco comercial nesta Capital, na Rua Funchal ndmero 551, 10° andar,
doravante simplesmente denominada "Sunset’; PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S.A.,
sociedade andnima com sede na Avenida Pereira Barreto n® 1479, sala 1108, Edificic Helbor Trilogy
Office, bairro Baeta Neves, na cidade de S3o Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, CEP 09751-000,
inscrita no CNPJ sob o n® 07.520.413/0001-46, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial
do Estado de S3c Paulo, sob o NIRE n® 35300324749, em sessdo de 22/07/2005, neste ato,
representada em conformidade com o artigo 13 do seu Estatuio Social, pelo Diretor Presidente, Paulo
Sérgio Coelho, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de identidade RG. namero
426.172 lIPC/MG, inscrito no CPF/MF. sob nimero 162.329.256-53, e-mail: pcoelho@comporte.com.br,
e pela Diretora, Maria Zélia Rodrigues de Souza Franga, brasileira, casada, administradora, portadora
da cédula de identidade RG. ndmero 37.521.997-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob ndmero
442.337.286/04, e-mail: mzelia@comporte.com.br, ambos com endereco comercial nesta Capital, na
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Rua Funchal nimero 551, 10° andar; reeleitos pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 18 de
abril de 2023, cuja ata acha-se registrada perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob n®
170.226/23-2, em sessdo de 02 de maio de 2023, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta
propria, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta propria, adiante denominada
“Patrimony”, ¢ LIMMAT PARTICIPACOES $.A., sociedade andnima com sede na Rua Funchal, n°® 551,
10° andar, parte, Vila Olimpia, na cidade de S&c Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04551-060, inscrita no
CNPJ sob o n® 07.058.544/0001-53, com seu estatuto social consolidado pela Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em Q9 de abril de 2009, cuja ata foi registrada sob n° 137.827/09-0, em sessdo
de 23 de abril de 2009, na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, representada neste ato, na forma
do artigo 17 do aludido estatuto social, pelo Diretor Presidente, Ricarde Constantino, brasileiro,
casado, empresario, portador da cédula de identidade RG. n° 671.071-SSPDF, inscrito no CPF/MF. sch
n°® 546.988.806/10, residente e domiciliado nesta Capital, com escritdrio no mesmo endereco supra,
email: rconstantino@comporte.com.br, reeleito pela Reunido do Conselho de Administragio realizada
em 08 de margo de 2021, cuja ata acha-se registrada na referida JUCESP sob n°® 154.520/21-4, em
sessdo de 08 de abril de 2021, documentos esses arquivados nestas Notas em pasta propria, adiante
denominada “Limmat”. - Os presentes reconhecidos como os proprios por mim, Escrevente, através dos
documentos exibidos em seu original, do que dou fé. - E, perante mim, Tabelido Substituto, por meio
desta & na melhor forma de direito, as Partes vém celebrar a presente “Escritura Publica da 69 {Sexta)
EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografdria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Ptblica, em Rito de Registro Automdtico de Distribuicdo,
da Viagdo Piracicabana S.A., com Constituicdo de Garantia de Alienagdo Fiducidria de Bens Imdveis sob
Condictio Suspensiva e Outras Avencas” ("Escritura de Emissdo” ou “Escritura”), mediante as seguintes
clausulas e condicoes: CLAUSULA I - AUTORIZAGOES - 1.1. A Escritura de Emissdo é celebrada com
base nas deliberacées tomadas na assembleia geral extraordinaria com presenca do (nico acionista da
Emissora realizada em 02 de julho de 2024 (*Aprovacdo Emissora™), na qual foram aprovadas, dentre
outras matérias; (i) a realizacdo da Emissdo (conforme definido abaixo) € da Oferta (conforme definido
abaixo), bem como seus respectivos Termos e condicdes; e (ii) a autorizacdo a diretoria da Emissora
para praticar todos os atos e celebrar fodos os documentos necessérios efou convenientes a realizacao
da Emisséo e da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando a celebragdo desta Escritura de Emisséo e seus
eventuais aditamentos, em conformidade com o disposto no seu estatuto social e no artige 59 da Lei
n° 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”). 1.2. A
outorga da Fianga (conforme definido abaixo) é realizada com base nas deliberacdes tomadas na
assembleia geral extraordindria dos acionistas da Comporte realizada em 02 de jutho de 2024
{("Aprovacdo Comporte” g, quando em conjunto com a Aprovagao Emissora, as "Aprovacdes Emissaa”).
CLAUSULA II - REQUISITOS - 2.1. A presente 6° (sexta) emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, a ser convolada na
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série Unica, da Emissora {"Emissdo”},
para distribui¢do publica, nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”), da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicéveis
{("Oferta™, bem como a cutorga da Fianca (conforme definide abaixo), serfo realizadas, conforme
aplicavel, com observancia aos requisitos abaixo. 2.2. Registro Automético da Oferta pela CVM -
2.2.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica destinada exclusivamente a investidores
profissionais {"Pablico-Alve™), assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n.® 30, de 11
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de maio de 2021, conforme alterada {(“Resolucdo CVYM 30" e “lnvestidores Profissionais”,
respectivamente), sob o rito automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores
mabiliarios, nos termos do artigo 26, inciso X, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 19 da Lei do Mercado
de Valores Mobiliarios. 2.3. Registro na Associacdo PBrasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"} - 2.3.1. A Oferta sera objeto de registro pela ANBIMA, nos
termos do artigo 19 do “Cédigo de Oferta Publicas” e do artigo 15 e seguintes das "Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, em vigor desde 01 de fevereiro de 2024 (em conjunto,
“Cédigo ANBIMA™, no prazo de até 7 (sete} dias contado da divulgacdo do andncio de encerramento
da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160 ("Anincio de Encerramento”). 2.4.
Arquivamento na Junta Comercial e publicagio das Atas de Aprovacdo, conforme o caso - 2.4.1.
MNos termos do artigo 62, incisa |, e artigo 289, da Lei das Sociedades por Acdes, as Aprovagdes Emissao
serdo arquivadas na JUCESP. Adicionalmente, as Aprovagdes Emissdo serdo publicadas no jornal
“Gazeta de Sao Paule” ("Jornal de Publicacdo”), devendo a Emissora e a Comporte enviar ao Agente
Fiduciario 1 (uma) cdpia eletronica (formato PDF), contendo a chancela digital, das atas de Aprovacdes
Emissido, contemplando o arquivamento na Junta Comercial, em até 10 (dez) Dias Uteis (conforme
definido abaixo) contados de seu respectivo arquivamento na JUCESP. 2.5. Inscrigdo da Escritura de
Emissdo e seus aditamentos na Junta Comercial — 2.5.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos
deverdo ser arquivados na JUCESP, sem prejuizo de também observarem eventual disciplina adicional
da CVM que venha a tratar do registro e da divulgacio desta Escritura de Emissdo e respectivos
aditamentos, nos termos do Artigo 62, § 5° da Lei das Sociedades por A¢bes. 2.5.2. A Emissora devera
(i) protocolar esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos na JUCESP no prazo de até 8§
(oito) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva data de assinatura; e (ii) entregar
ao Agente Fiduciario 1 {uma) via original, ou cépia eletrnica em PDF com evidéncias da chancela
digital para o caso de registro eletr6nico, desta Escritura de Emisséo e de seus eventuais aditamentos
devidamente registrados perante a JUCESP no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da obtencio
do registro. 2.6. Constituicdo da Fianca — 2.6.1. Nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973, conforme alterada ("Lei de Registros Plblicos™), em virtude da Fianga, esta
Escritura de Emisséo e seus eventuais aditamentos serdo registrados ou averbados, conforme o caso no
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da comarca responsavel pela cidade de Piracicaba,
estado de S&o Paulo ("Cartério de RTD"). 2.6.2. A Emissora devera (i) protocolar esta Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos perante o Cartério de RTD no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva data de assinatura; e (ii) encaminhar ac Agente Fiduciario 1 (uma) via original,
ou copia eletrénica em PDF com evidéncias da chancela digital para o caso de registro eletrénico, desta
Escritura de Emissdo e de seus evenfuais aditamentos devidamente registrados ou averbados,
conforme o caso, perante o Cartério de RTD, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
obtengdo do registro e/ou averbagdo. 2.7. Registro das Garantias Reals - 2.7.1. O Contrato de Cess3o
Fiduciaria (conforme abaixe definido) devera ser levado a registro pela Emissora em até 6 (seis) Dias
Uteis contados da respectiva assinatura no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos,
nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciéria. Em até 10 (dez) Dias Uteis apds a data da obtencdo dos
respectivos registros, a Emissora devera enviar 1 (uma) via original registrada do Contrato de Cessado
Fiducidria ao Agente Fiduciario. 2.7.2. Essa Escritura serd levada a registro pela Emissora nos
competentes Cartorios de Registro de Imdveis em até 5 (cinco) dias contados da data de sua
celebragdo, observada a Clausula 12.3 abaixo. A Emissora deverd enviar copia autenticada das
matriculas atualizadas contendo o registro da Alienacdo Fiduciaria (conforme definido abaixo) em até
60 (sessenta) dias apds a data da realizagdo dos respectivos protocolos, padendo tal prazo ser
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prorrogado caso o cartério competente indique a necessidade de dilaggo do referido prazo ou desde
que haja exigéncias, do cumprimento tempestivo e satisfatdrio de eventual exigéncia. 2.8.
Distribuicao, Negociacdo e Custodia Eletrdnica — 2.8.1. As Debéntures serdo depositadas para: (i)
distribui¢do no mercado primaric por meio do MDA — Mdédulo de Distribuico de Ativos (*“MDA™,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcio B3 (“B3"), sendo a
respectiva distribuicdio liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo, observado o
disposto na Clausula 2.8.1 abaixo, no mercado secundéario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobilidrios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3. 2.8.2. Nos termos do artigo 86,
inciso V, da Resolucdo CVM 160, a negociacdo das Debéntures no mercado secundario somente
podera ser destinada a Investidores Profissionais, devendo a Emissora cumprir as obrigacdes previstas
no artigo 89 da Resolucdo CVM 160. 2.9. Dispensa de Prospecto e Documento de Aceitagio da
Oferta - 2.9.1. As Debéntures serdo ofertadas exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto,
com a dispensa de divulga¢do de prospecto e utilizagdo de documento de aceitacdo da oferta, nos
termos do artigo 9°, inciso | e paragrafo 3° da Resolugdo CVM 160. 2.9.2. Ademais, tendo em vista que
ndo seré realizado esfor¢os de venda ou procedimento de precificacdo (bookbuilding) fica dispensada a
divulgacdo de aviso ao mercado. 2.10. Divulgagcio dos Documentos e Informag¢des da Oferta -
2.10.1. Nos termos do art. 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgagdes das informacdes e dos
documentos da Oferta devem ser feitas com destague e sem restri¢des de acesso na pagina da rede
mundial de computadares: (i) da Emissora; (ii) do Coordenador Lider {conforme definido abaixo); {iii)
da B3; e (iv) da CVM, conforme exigido pela CYM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider e
da Emissora, a divulgagdo poderd ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios
para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolucdo CVM 160. CLAUSULA Il -
CARACTERISTICAS DA EMISSAO - 3.1. Objeto Social da Emissora - 3.1.1. Nos termos do artigo 2°
do estatuto social da Emissora, a Emissora tem por objeto social (i) o transporte publico coletivo de
passageiros, por meio de énibus, movido a diesel, bicdiesel, com energia elétrica e alternativa, “BRT -
Bus Rapid Transit', micro-onibus e vans, sgjam em linhas regulares ou socb forma de fretamento
continuo ou eventual, em qualquer parte do territério nacional, sendo este transporte de forma
municipal, metropolitano, intermunicipal, interestadual ou internacional, nas modalidades rodovidrio,
urbano e suburbano; (i) prestacio de servicos de transporte turistico e transporte terrestre de
superficie previsto na legislagdo em vigor, transporte de passageiros no interior de aeroportos,
transporte de valores, seja numerario em espécie, cheques, bilhetes de metrd, passes escolares e
integrais e vales transporte; (iii) exercendo ainda as atividades de importago e exportacio de
mercadorias em geral, inclusive veiculos, pecas e acessdrios; venda de bithetes de viagens para
qualquer finalidade; (iv} exploracdo de guiché de venda de passagens de &nibus; (V) transporte
coletivo urbano e suburbano com venda antecipada de Vales Transporte, Passes Plblico e Escolar; (vi)
transporte rodoviario de cargas e encomendas em geral, inclusive de petrdlec e seus derivados a
granel; (vii) locagdo de veiculos (ndo se trata de leasing); (viii) ressolagem de pneus; (ix) transporte
ferrovidrio urbano, suburbano, intermunicipal e interestadual de passageiros por trem de superficie,
inclusive nas regides metropolitanas, cidades e aglomerados urbanos que justifiquem a existéncia
desses servicos; (x) transporte ferrovidrio de alta velocidade de passageiros, transporte metroviario; (xi)
transporte de passageiros por meio de VLP - Veiculo Leve Sobre Pneus e VLT - Veiculo Leve Sobre
Trilhos, bem como, transporte sobre monotrilho; (xii) exploracdo de postos de servicos rodoviarios
com lavagern, lubrificagdo, barracharia, servicos de oficina em geral, para atender veiculos da Emissora
e de terceiros; exploragdo de terminais rodovidrios e ferroviarios; (xii) locaciio de equipamentos
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relacionados ao transporte; (yiii) locacio de espago em bens e [ocais fixos e méveis, bem como, em
veiculos em geral, proprios ou de terceiros, para veiculagdo ou outros fins ndo proibidos por normas
expressas; (xiv) operacdo de embarcagdes e transporte hidroviario (aquaviario) de veiculos, passageiros
e cargas nacional e internacional, fretamento de embarcagdes para apoic em cbras de engenharia e
turismo, com comercializagdo de passes, arrecadacdo de tarifas e administragdo; (xv) servicos de
processamento de dados; prestacdo de servicos de informagao, prestagdo de servigos administrativos e
servicos de assessoria e consultoria em Tecnologia da Informagdo; (xvi) administracdo e
desenvolvimento de projetos e empreendimentos dentro do setor de transportes rodoviarios; {xvii)
podendo ainda participar em outras sociedades, seja na qualidade de sdcia ou acionista, bem como,
unir-se mutuamente com outras empresas para assumir outras atividades e encargos, na modalidade
de associacao efou consoércio de empresas. (xviii) Ademais, a2 Emissora exerce junto com as atividades
de mercado, principal e secundarias, a atividade auxiliar de servicos de abastecimento de frota propria
por meio de posto de combustivel exclusivo. 3.2. Nimero da Emissao - 3.2.1. A presente Emissdo
constitui a 62 (sexta) emissdo de debéntures da Emissora. 3.3. Niimero de Séries - 3.3.1. A Emissdo
serd realizada em série Gnica. 3.4. Valor Total da Emisséie — 3.4.1. O valor total da Emissdo sera de
R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo)
(“Valor Total da Emissdo”). 3.5. Banco Liquidante e Escriturador — 3.5.1. A instituicdo prestadora de
servicos de agente de liquidagdo e escriturador das Debéntures serd o BANCO BRADESCO S.A.,
institui¢do financeira com sede no Nucleo Cidade de Deus s/n°, Vila Yara, cidade de Osasco, estado de
S30 Paulo, inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12 {("Banco Liguidante” ou "Escriturador”, conforme
o caso, sendo que essas defini¢des incluem qualquer outra instituicdo que venha a suceder o Banco
Liguidante ou o Escriturador). 3.6. Destinacdo de Recursos — 3.6.1. Os recursos captados pela
Emissora serdo utilizados para (i} resgate antecipado total da 52 {quinta} Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Fidejusséria Adicional, a Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria
Adicional, Para Distribuicdo Plblica com Esforgos Restritos de Distribuicdo da Companhia ("Quinta
Emissio de Debéntures”); e (i} recomposicdo de capital de giro e gestdo ordindria dos negécios da
Emissora, sendo certo que o pagamento do resgate referido no item (i} acima devera ser realizado pela
Emissora na Data da Primeira Subscricdo e Integralizagdo (conforme definido abaixo). 3.6.2. Para
cumprimente da destinacdo de recursos, a Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario declaragdo,
assinada por seus representantes legais, nos termos do seu estatuto social, atestando que os recursos
ariundos da Emissdo foram aplicados na forma prevista na Clausula 3.6.1. acima em até 90 (noventa)
dias contados da utilizagdo dos recursos para os fins de gue trata esta Clausufa. 3.7. Colocagéo e
Procedimento de Distribuicio — 3.7.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigdo publica,
exclusivamente para Investidores Profissionais, em rito de registro automatico de distribuicdo, sob o
regime de garantia firme de colocagdo para a totalidade das Debéntures, com a intermediacio de
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“"Coordenador
Lider"), nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolucdo CVM 160 e das demais
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, bem como os termos e condicdes do "Contrato de
Estruturagdo, Coardenacdo e Distribuigéio Piblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em
Série Unica, da Espécie Quirograféria, com Garantia Adicional Fidejusséria, a ser Convolada na Espécie
com Garantia Real com Garantia Adicional Fidejusséria, em Rito de Registro Automatico de Distribuigéo,
da 69 (Sexta) Emissiio da Viacdo Piracicabana S.A." a ser celebrado entre a Emissora, os Fiadores e o
Coordenador Lider (“"Contrato de Distribuicde™, sob o regime de garantia firme de colocacio para a
totalidade das Debéntures, a ser prestada pelo Coordenador Lider conforme detalhado no ambito do
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Contrato de Distribuicdo. 3.7.2. A Oferta serd conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de
distribuicéo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugéo CVM 160 ("Plano_de Distribuicdo™}, ndo
havendo qualquer limitagdo em relacdo a quantidade de investidores acessados pelo Coordenador
Lider, sendo possivel, ainda, a subscri¢io ou aquisicio das debéntures por qualquer nimero de
investidores, respeitado o Plblico-Alvo. 3.7.3. O volume da Emissdo e da Oferta ndo podera ser
aumentado. Ndo serd permitida a distribuicdo parcial das Debéntures. 3.7.4. A colocagdo das
Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos da B3. 3.7.5. Ndo sera constituido fundo
de manutencdo de liquidez e ndo serd firmado contrato de estabilizagdo de pregos com relacio as
Debéntures Nio existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou méaximos para a
Oferta. 3.7.6. As Debéntures poderdo ser distribuidas pelos Coordenador Lider mediante o
cumprimento das condi¢des precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, a obtencio do
registro da Oferta junto a CVM e a divulgacdo do aniincio de inicio de distribuicdo (“Anlincio de
Inicio™, realizada nos termos do artigo 13 da Resclugdo CVM 160, com envio simultdneo, pelo
Coordenador Lider, da versdo eletronica do Antncio de Inicio 8 CVM e a B3, nos termos do paragrafo
2° do artigo 59 da Resolugio CVM 160. 3.7.7. Considerando o piblico-alvo da Oferta, os investidores
estdo dispensados da assinatura de documento de aceitagdo. Nao obstante, o investidor reconhece, ao
adquirir as Debéntures, que: (i) foi dispensada divulgagdo de um prospecto e {1amina para a realizagio
da Oferta; {ii) a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigbes;
{iii) existem restricdes para a revenda das Debéntures, nos termos do artigo 86, inciso Il, da Resclugio
CVM 160; (iv) existem restricdes de colocagdo para Pessoas Vinculadas {conforme definido na
Resclucdo CVM 160} no dmbito da Oferta; (v) deverd efetuar sua prépria andlise com relacdo acs
termos e condicdes da Emissdo, & qualidade e riscos inerentes ao investimento nas Debéntures e
capacidade de pagamento da Emissora, com o auxilio de seus proprios assessores; e {wi) devera optar
por realizar o investimento nas Debéntures com base em sua propria analise e perfit de risco,
considerando as disponiveis nos documentos da Oferta e as informagdes publicas referentes a
Emissora, conforme o caso e aplicavel, as quais ndo foram objeto de revisdo ou conforto no dmbito da
Oferta, conforme descrito no sumaric das Debéntures elaborado na forma do Apéndice n.° 1 as "Regras
e Procedimentos de Ofertas Plblicas” divulgado pela ANBIMA e vigente nesta data. 3.7.8. Tendo em
vista que a Oferta é direcionada exclusivamente a Investidores Profissionais, a alocagdo das Debéntures
podera levar em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider e/ou da Emissora, sem obrigatoriedade de rateio, ndo obstante o
disposto no Contrato de Distribuicdo e no artigo 56 da Resolucdo CVM 160. CEAUSULA IV -
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES — 4.1. Data de Emissio — 4.1.1. Para todos os fins e efeitos, a
data de emissado das Debéntures é o dia 28 de junho de 2024 ("Data de Emissdo”). 4.2. Data de inicio
da rentabilidade ~ 4.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade serd a
data da primeira subscricado e integralizacdo das Debéntures ("Data_da Primeira Subscricic e
Integralizacdo”). 4.3. Forma, Tipo e Comprovacio de Titularidade das Debéntures — 4.3.1. As
Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada
pelo extrato de conta de depdsito emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relacdo as
Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, conforme o caso, serd expedide por
esta(s) extrato em nome do Debeniurista, que servird como comprovante de titularidade de tais
Debéntures. 4.4. Conversibilidade — 4.4.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em
agdes de emissdo da Emissora. 4.5. Espécie — 4.5.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com
garantia adicional fidejusséria, a ser convolada na espécie com garantia real, com garantia fidejusséria
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adicional nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Agbes. 4.5.2. Apds a ocorréncia
cumulativa das Condicdes Suspensivas (conforme definido abaixo) e mediante a celebracdo de
aditamento a esta Escritura de Emissdo, as Debéntures serdo convoladas para a espécie com garantia
real com garantia fidejusséria adicional. A Emissora e o Agente Fiduciério estio desde ja autorizados e
obrigados a celebrar aditamento a esta Escritura de Emissdo, nos termos do Anexo Il a presente
Escritura, no prazo de até 5 (cinco} dias uteis contados da data em que as Condigdes Suspensivas forem
integralmente cumpridas, sem necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas ou
qualquer outro ato societario da Emissora, exclusivamente para formalizar a convolaco da espécie das
Debéntures para a espécie com garantia real. A B3 devera ser informada imediatamente pela Emissora
sobre a realizacdo da referida convolacdo, com a finalidade de atualizar seu sistema, atraves do
recebimento de cépia do aditamento. Cada Debenturista, ao subscrever as Debéntures, estard
automaticamente declarando-se ciente e de acorde com a celebragdo do aditamento ora referido.
4.5.3. Para fins da presente Escritura sdo consideradas "Condigdes Suspensivas” o preenchimento
cumulativo dos seguintes requisitos: (i) o registro das Alienag¢des Fiduciarias nos competentes Cartérios
de Registro de Imoveis; e (ii) o resgate antecipado total da Quinta Emissdo de Debéntures (“Condicéo
Suspensiva Pagamento”). 4.6. Prazo e Data de Vencimento — 4.6.1. Ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado das Debéntures ou vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, as Debéntures terdo prazo de vigéncia de
5 (cinco} anos a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 28 de junho de 2029 ("Data de
Vencimento”}. 4.7. Valor Nominal Unitario — 4.7.1. O valor nominal unitirio das Debéntures serd de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo {"Valor Nominal Unitirio”}. 4.8. Quantidade de Debéntures
Emitidas — 4.8.1. Serdo emitidas 120.000 (cento e vinte mil) Debéntures. 4.9. Prego de Subscri¢do e
Forma de Integralizagio - 4.9.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscrigdo, pelo seu Valor Nominal Unitério, de acorda com as normas de
liquidacdo aplicaveis a B3. Caso qualquer Debénture venha ser integralizada em data diversa e posterior
& Data da Primeira Subscricdo e Integralizagio, a integralizacéo deverd considerar o seu Valor Nominal
Unitério acrescide da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade
até a data de sua efetiva integralizacio. 4.10. Atualizacio Monetaria das Debéntures - 4.10.1. O
Valor Nominal Unitério das Debéntures ndo sera atualizade monetariamente. 4.11. Remuneragdo ~
4.11.1. Sabre o Valor Nominal Unitéric das Debéntures incidirdo juros remuneratdrios correspondentes
a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
{duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br} ("Taxa
DI, acrescida de um spread (sobretaxa) de 3,65% (trés inteiros e sessenta e cinco centésimos por
cento} ac ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo”). 4.11.2. A
Remuneracdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures {ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures), desde a Data da Primeira Subscri¢do e Integralizagdo, ou Data de
Pagamento da Remuneragdc das Debéntures (conforme definido abaixo} imediatamente anterior
(inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures em questdo, data de deciaracdo
de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo
definido) ou na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo {conforme abaixo definido), o que
ocorrer primeiro. A Remuneracdo sera calculada de acordo com a seguinte férmula: J = {VNe x (Fator
Juros — 1)) Onde: J = valor da Remuneracdo das Debéntures devido no final de cada Periodo de
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Capitalizacdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitaric ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento; Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde: Fator DI = produtdrio das Tar~~ ™! Mo sama srma da maveansnal ~plicado, da data de inicio do

Pericdo de Capitalizacdo, inclusive, . illculade com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apur ~ Feterdi =[] [+ or )

Onde: nDI = ndmero total de Taxas Di- zacao do ativo, sendo "nDI" um
nimero inteiro; TDLk = Taxa DI-Over, ¢ DI, = am 8 (oito} casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte fo 1, “(TD"E"' ] -1

Onde: DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3. valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2

(duas) casas decimais; e Fator Sprea . T som 9 {nove) casas decimais,

com arredondamento, apurado da se Fgml-gymd_1f zpread HT—

Onde: spread = 3,6500; n = nimero de dias Gteis entra a data do préximo Periodo de Capitalizacic e a
data do periodo de capitalizagdo anterior, sendo "n" um ndmero inteiro; DT = nimero de dias Gteis
entre o Ultimo e o préximo Periodo de Capitalizagdo, sendo "DT" um nimero inteiro; DP = ndmero de
dias Gteis entre o dltimo Periodo de Capitalizacdo e a data atual, sendo “DP” um ndmero inteiro. 4.11.3.
Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios {1 + TDIk), sendc que, a cada fator didrio acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diério e assim
por diante, até o dltimo considerado. 4.11.4. Se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-
se-a o fator resultante “Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredendamento. 4.11.5. O fator
resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 {nove) casas decimais, com
arredondamento. 4.11.6. A Taxa D! deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo drg3o responsavel pelo seu calculo. 4.11.7. Observado o disposte no
paradgrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacio da
Taxa DI, serd aplicada a Gltima Taxa DI disponivel até o momento para calculo da Remuneracio, nao
sendo devidas quaisquer compensagbes entre a Emissora e o titular das Debéntures quando da
divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel. 4.11.8. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por
prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da
Taxa Dl para célculo da Remuneracgdo das Debéntures, o Agente Fiducidrio devera, no prazo maximo de
até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento
de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturistas, na
forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des e nesta Escritura,
conforme definidos na Clausula 1X abaixo, a qual tera como objeto a deliberacio pelos Debenturistas,
de comum acordo com a Emissora, do nove pardmetro de Remuneracdo das Debéntures, parametro
este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneracdo. 4.11.9. Caso ndo haja
acordo sobre o novo pardmetro de Remuneracio entre a Emissora e os Debenturistas representando,
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no minimo, 2/3 (dois ter¢os} das Debéntures em Circulagdo em qualquer convocacio, ou case ndo seja
atingido referido quérum, a Emissora deverd resgatar a totalidade das Debéntures, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorride em sede de segunda convocacao,
ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu
Valor Nominal Unitaric ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescide da
Remuneracdo devida até a data da efetiva aquisicio, calculada pro rata temporis, a partir da Data da
Primeira Subscrigdo e Integralizagdo. As Debéntures adquiridas nos termos deste item serdo canceladas
pela Emissora. Nesta alternativa, para célculo da Remuneracdo das Debéntures a serem adquiridas, para
cada dia do pericdo em que a auséncia de taxas, sera utilizada a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente.
4.11.10. O periodo de capitalizacdo da remuneracdo ("Periodo de Capitalizacdo”} é, para o primeiro
pericdo de capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade,
inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures, exclusive, e, para
os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento. 4.12. Pagamento da Remuneracio - 4.12.1.
Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipade das Debéntures ou vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneracéo serd paga em parcelas mensais e consecutivas, sendo o primeiro pagamento devido em
28 de janeiro de 2025, e os demais pagamentos devidos sempre no dia 28 de cada més, até a Data de
Vencimento (cada uma dessas datas, uma "Data de Pagamento da Remuneraciao das Debéntures”).
4.12.2. Fardo jus ao recebimento dos pagamentos estipulados nesta Escritura de Emiss&o aqueles que
forem titulares de Debéntures ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de
pagamento. 4.13. Amortizacdo Programada - 4.13.1. Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado
das Debéntures ou vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
amortizado em 54 parcelas mensais e consecutivas, sendo o primeiro pagamente devido em 28 de
Jjaneiro de 2025, e os demais pagamentas devidos sempre no dia 28 de cada més, até a Data de
Vencimento (cada uma, uma "Data de Amortizagdo das Debéntures”), de acordo com a tabela prevista
no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. 4.14. Local de Pagamento - 4.14.1. Os pagamentos a que
fizerem jus as Debéntures seriio efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3. As Debéntures que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3 terfo os seus pagamentos realizados pelo Escriturador ou,
conforme o caso, pela instituicdo financeira contratada para este fim, ou ainda na sede da Emnissora, se
for o caso. 4.15. Prorrogagdo dos Prazos — 4.15.1. Considerar-se-do automaticamente prorrogados
até o primeiro Dia Util subsequente, sem acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratério
aos valores a serem pagos, os prazos para pagamento de gualquer obrigagdo prevista ou decorrente
da presente Escritura de Emissdo, quando a data de tais pagamentos coincidir com qualquer dia que
nio seja um Dia Util. 4.15.2. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente
Escritura de Emisséo, entende-se por “Dia(s) Util(eis)" (i) com relacio a qualguer obrigacao pecuniaria
realizada por meio da B3, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; (ii) com relacdo a qualquer obrigagio pecuniaria gue ndo seja realizada por
meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo,
Estade de S30 Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo; e {iif) com relagao a qualquer obrigagdo néo
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pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo, qualquer dia que ndo seja sabado ou domingo ou

feriado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. 4.16. Encargos Moratdrios - 4.16.1. Sem
prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos, desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independentemente de aviso ou notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudidial, a: (i) juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido calculados
pro rata temporis; e {ii) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois
por cento} sobre o valor devido e ndo pago (*Encargos Moratdrios"). 4.17. Decadéncia dos Direitos
aos Acréscimos - 4.17.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4,16 acima, ndo compatecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagbes pecuniérias devidas pela
Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo, ou em comunicado publicado pela Emissora,
ndo the dara direito ao recebimento da Remuneracdo ou Encargos Moratorios no periodo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-ihe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento. 4.18. Repactuacdo - 4.18.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagio
programada. 4.19. Oferta a Mercado - 4.19.1. Nos termos do artigo 57 da Resolugio CVM 160, a
Oferta estard a mercado a partir da divulgagdce do Aviso ao Mercado, devendo a Oferta permanecer a
mercado por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo 57, § 3° da Resolugio CVM 160, e
podendo o Coordenador Lider realizar esforgos de venda das Debéntures por meio da divulgacio dos
documentos publicitirios da Oferta e apresentagbes para potenciais investidores, desde que sejam
Investidores Profissionais. 4.20. Publicidade - 4.20.1. Sem prejuizo do disposto no artige 13 da
Resolugdo CVM 160, todos os atos e decisdes a serem tomados no ambito desta Emissdo ou que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos, na pagina da Emissora na rede mundial de computadores
https://www.holdingcomporte.com.br/, bem como no Jornal de Publicacdo (ou outro jornal que venha
a ser designado para tanto pela assembleia geral de acionistas da Emissora) (“Avisos_aos
Debenturistas”). A publicagdo do referido Aviso aos Debenturistas no Jomnal de Publicagdo podera ser
substituida por correspondéncia entregue a todos os Debenturistas e ao Agente Fiduciario. Caso a
Emissora altere seu Jornal de Publicacdo apés a Data de Emissao, devera enviar notificagiio ao Agente
Fiduciario informando o novo veiculo e publicar, no Jornal de Publicagdo anteriormente utilizados,
Aviso aos Debenturistas informando o novo veiculo, conforme exigido pela legislagdo em vigor. 4.20.2.
Os Avisos aos Debenturistas deverdo observar o estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por
Acdes e as limitagdes impostas pela Resolugdo CVM 160 em relagdo & publicidade da Oferta e os
prazos legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiducidrio e a B3 a respeito de qualquer
publicacdo na data da sua realizagdo. 4.21. Imunidade de Debenturistas — 4.21.1. Caso qualquer
Debenturista goze de algum tipoe de imunidade ou isengio tributaria, este devera encaminhar ac Banco
Liquidante e & Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relacio & data
prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatdria
dessa imunidade ou isencdo tributaria, sendo certo que, caso o Debenturista ndo envie referida
documentagéo, a Emissora fara as retengdes dos tributos previstos na legislagio tributaria em vigor nos
rendimentos de tal Debenturista. 4.22. Classificacdo de Risco - 4.22.1. N3o sera contratada agéncia
de classificagdo de risco no ambito da oferta para atribuir rating as Debéntures. 4.23. Fianga - 4.23.1.
Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessérias,
presentes e futuras assumidas pela Emissora no dmbito da presente Emissdo, incluindo mas nio se
limitando, ac Valor Nominal Unitério das Debéntures, a Remuneragio, aos Encargos Moratdrios e aos
demais encargos, relativos a cada uma das Debéntures subscritas e integralizadas e nao resgatadas,
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assim como em virtude de resgate antecipade das Debéntures, a amortizacdo antecipada das
Debéntures ou ao vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, conforme
previsto nesta Escritura de Emissdo, bem como as obrigagdes relativas a quaisquer outras obrigacées
assumidas pela Emissora no ambito de qualquer dos documentos no dmbito da Emiss3o, incluindo
obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizacoes, e as obrigagbes
de ressarcimento que os Debenturistas efou o Agente Fiducidrio venham a desembolsar no ambito dos
documentos da Emissdo e/ou em virtude da constituigdo, manutencao, consclidagac efou excussao ou
execugdo de qualguer das garantias prestadas no dmbito da Emissdo ("QObrigacbes Garantidas”} os
Fiadares, nos termos do artigo 818 e seguintes, da Lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada {"Cédige Civil"), obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, como coobrigados e
devedores solidarios, prestando fianca em favor dos Dehenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, obrigando-se, bem comeo a seus sucessores a qualquer titulo, como fiadores, principais
pagadores, coobrigados e devedores solidarios com a Emissora por todos os valores devidos nos
termos desta Escritura, até a liquidagdo total das Obrigagdes Garantidas, conforme os termos e
condicdes abaixo (“Hanga"). 4.23.2. Os Fiadares declaram-se, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, fiadores, principais pagadores e solidariamente responsaveis por toda e qualquer
QObrigacdo Garantida. 4.23.3. Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficio de
ordem, novacdo, bem como a direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza, inclusive os
previstos nos artigos 333, paragrafo Gnico, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Codigo Civil e artigos
130, 131 e 794 da Lei n® 13.105 de 16 de marco de 2015, conforme alterada ("Cédigo_de Processo
Civil"). 4.23.4. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada
pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante os Debenturistas.
4.23.5. Os Fiadores sub-rogar-se-8c nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total ou
parcialmente, a Fianca objeto desta Escritura, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada,
sendo certo que os Fiadores se obrigam a somente exigir tais valores da Emissora apés o pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas. 4.23.6. A presente Fianca entrard em vigor na Data de Emissao e
permanecera valida em todos os seus termos até a data da integral quitacdo das Obrigagdes
Garantidas. 4.23.7. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos
prazos para execucado da Fianca em favor dos Debenturistas hdo ensejara, sob hipdtese nenhuma,
perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianca ser excutida e exigida pelo
Agente Fiducidrio, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessdrias até a integral
liquidacdo das Obrigagbes Garantidas, devendo o Agente Fiduciario, para tanto, notificar
imediatamente a Emissora e os Fiadores. 4.23.8. Para os fins do disposto no artigo 835 do Cédigo Civil,
os Fiadores, neste ato, declaram ter lido e concordar, integralmente, com o disposto nesta Escritura,
estando cientes dos termos e condicdes da Fiancga prestada e das Debéntures. 4.23.9. Os Fiadores
poderdo efetuar o pagamento das Obrigagdes Garantidas, independentemente do recebimento da
notificagdo, inclusive durante eventual prazo de cura estabelecido nesta Escritura. 4.23.10. Os
pagamentos que vierem a ser realizados pelos Fiadores com relagéo as Debéntures serdo realizados de
modo que os Debenturistas recebam dos Fiadores os mesmos valores que lhes seriam entregues caso
esses pagamentos tivessem sido realizados pela Emissora, ndo cabendo acs Fiadores realizar qualquer
deducdo que ndo seria realizada pela Emissora, caso a Emissora tivesse realizado o respectivo
pagamento, fora do dmbito da B3. 4.24. Garantias Reais — 4.24.1. Em garantia ao fiel, pontual e
integral pagamento e cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, as Debéntures contardo com
alienagao fiduciaria dos seguintes iméveis: (i) imével objeto da matricula n°® 107.538 do 4° Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo-SP, de titularidade da Limmat (“Imovel 107.538"); (ii) imdvel objeto
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da matricula n® 107.539 do 4° Oficial de Registro de Imodveis de S3o Paulo-5P, de titularidade da
Limmat ("lmével 107.539"; (iii) imdvel objeto da matricula n® 137.481 do 3° Registro de Iméveis de
Campinas-SP, de titularidade da Sunset ("Imovel 137.481"); (iv) imovel objeto da matricula n® 174.454
do 14° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo-SP, de titularidade da Patrimony {"Imdvel 174.454™;
{v) imdvel objeto da matricula n® 120.963 do 18° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo-SP, de
titularidade da Patrimony (“imovel 120.963"); {vi) imdvel cbjeto da matricula n® 468.309 do 11° Oficial
de Registro de Iméveis de 530 Paulo-SP, de titularidade da Patrimony (“lmével 468.309"); (vii) imdvel
objeto da matricula n® 464.101 do 11° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo-SP, de titularidade
da Patrimony ("[mével 464.1017); (viii) imdvel objeto da matricula n® 158.940 do 4° Oficial de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo-SP, de titularidade da Patrimony (“Imdvel 158.940"); e (ix) imdvel objeto da
matricula n® 158.941 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo-SP, de titularidade da Patrimony
("Imével 158.9417), conforme descritos no 0 & presente Escritura. 4.24.2. A Alienacdo Fiducidria dos
Iméveis descritos nos incisos (i) a (v) acima tera sua eficacia condicionada & liberagio do Onus Existente
{conforme definido abaixo) mediante a apresentacdo, perante os competentes Cartérios de Registro de
Iméveis, dos respectivos termos de liberago. 4.24.3. Para os fins de que trata este item, a Emissara
obriga-se a apresentar, ou fazer com que seja apresentado, aos competentes Cartorios de Registro de
Imdveis os termos de liberagdo das garantias atualmente existentes sobre os Iméveis, constituidas em
beneficic das Dividas Existentes, em até 7 (sete) dias contados recebimente do termo de liberagdo da
Quinta Emissdo de Debéntures. 4.24.4. Em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as
Obrigagdes Garantidas, sera constituida cessdo fiduciaria de direitos creditérios e conta vinculada
("Direitos Creditdrios” e “Cessdo Fiduciaria” e, em conjunto com a Alienacio Fiduciaria, "Garantias
Reais"}), os quais deverdo corresponder a um fluxo mensal equivalente a, no minimo, R$2.000.000,00
(dois milhdes de reais), nos termos do “Instrumento Particular de Cessfio Fiducidria de Direitos
Creditérios e de Direitos Sobre a Conta Bancdria Sob Condicéio Suspensiva e Cutras Avencas”. 4.24.5. A
Cessdo Fiduciaria é pactuada sujeita 8 Condicdo Suspensiva Pagamento, e tornar-se-a& plenamente
eficaz, de modo automatico, mediante a realizacio do pagamento nela mencionado. CLAUSULA V -
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, OFERTA DE
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA - 5.1. Amortizagio Extraordinaria — 5.1.1.
Nao sera admitida a realizacdo de amortizacdo extraordindria das Debéntures. 5.2. Resgate
Antecipado Facultativo - 5.2.1. A Emissora poder3, a seu exclusivo critério, a qualquer momento,
realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo Total”),
por meic de envio ou de publicagdo de comunicado aos Debenturistas com 3 (trés) Dias Gteis de
antecedéncia g, na mesma data, envio de comunicado ao Agente Fiduciario, informando: (i) a data em
que seré realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; e (ii) qualquer outra
informagdo relevante para os Debenturistas ("Comunicado de Resgate Antecipado™. 5.2.2. Por ocasido
do Resgate Antecipade Facultative Total, o valor devido pela Emissora sera equivalente ao Valor
Nominal Unitaric das Debéntures {ou Salde do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o
caso) a serem resgatadas, acrescido (i) da Remuneracio e demais encargos devidos e ndo pagos até a
data do Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado pro rata temporis desde a Data da Primeira
Subscricdo e Integralizagao, ou a data do pagamento da Remuneracdo anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado Facultative Total, incidente sobre o Valoer Nominal Unitario {ou
Saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso); e (ii} de prémio de resgate equivalente a 3,50%
(trés inteiros e cinquenta centésimos por cento} ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal das Debéntures, conforme o caso
("Valor de Resgate Antecipado Facultativa”). 5.2.3. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado
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Facultativo Total coincida com uma Data de Amortizacdo e/ou pagamento de remuneragdo das
Debéntures, o prémio previsto no item (jii) da Clausula 5.2.1 acima devera ser calculado sobre o Saldo
do Valor Nominal Unitario apds o referido pagamento. 5.2.4. O pagamento das Debéntures resgatadas
antecipadamente por meic do Resgate Antecipado Facultativo Total sera feito pela Emissora (i) por
meio dos procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3,
e/ou (ii) mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos Debenturistas a ser realizado pelo
Banco Liquidante e Escriturador, no caso de Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente
na B3. 5.2.5. Nao haverd a possibilidade de a Emissora realizar o Resgate Antecipado Facultative parcial
das Debéntures. 5.2.6. A B3 devera ser comunicada através de correspondéncia da Emissora com o "de
acordo” do Agente Fiduciario, sobre a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total, com pelo
menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a realizacio do Resgate Antecipado
Facultativo Total. As Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas. 5.3. Oferta de
Resgate Antecipado - 5.3.1. Ndo serd admitida a realizacdo de oferta de resgate antecipado das
debéntures. 5.4. Aquisicio Facultativa - 5.4.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures, observado o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, desde
que observe o previsto na Resolugdo da CVM n° 77, de 29 de margo de 2022, conforme alterada
{(“Resolucao CVM 777, bem como as demais regras expedidas pela CVM, devendo tal fato, se assim
exigido pelas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constar do relatério da administracao e
das demonstragtes financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com
esta clausula poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou
ser novamente colocadas no mercado, observadas as restricdes impostas pela Resolucdo CVM 160 e
pela Resolucdo CVM 77. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos
termos desta clausula, n3o tém direito a voto em assembleias gerais de debenturistas, nem a proventos
em dinheiro, sendo que, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus aos mesmos direitos
econdmicos e politicos aplicdveis as demais Debéntures. CLAUSULA VI - VENCIMENTO ANTECIPADO
- 6.1. O Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes
desta Escritura de Emissédo e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragio das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, dos
Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora
nos termos desta Escritura de Emissdo, na data em que tomar ciéncia da ocorréncia de qualguer uma
das seguintes hipoteses, respeitados eventuais prazos de cura (cada evento, um “Evento de Vencimento
Antecipado Automatice"): (i) pedido de recuperagio judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora
ou pela Comporte pelos seus controladores diretos ou indiretos ou por suas controladas, conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acbes ("Controladores” e
"Controladas”, respectivamente), independentemente do deferimento pelo juizo competente ou
homologagia do respectivo pedido; (ji) insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia ndo
elidido ou contestado no prazo legal, decretagio de faléncia ou, ainda, de qualquer procedimento
anélogo que venha ser criado por lei, da Emissora, da Comporte e/ou de seus Controladores, diretos ou
indiretos, ou de suas Controladas; (iil) extingéo, liquidagio ou dissolucdo da Emissora, da Comporte
e/ou de seus Controladores, diretos ou indiretos; {iv) ndo pagamento, pela Emissora ou pelos Fiadores,
de qualquer obrigacdo pecunidria devida relativa as Debéntures estabelecida nesta Escritura de
Emissdo, na respectiva data de vencimento, desde que ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado
do ndo pagamento; {v) transformacdo do tipo societario da Emissora, de sociedade andnima para
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sociedade fimitada (ou qualquer outro tipo de sociedade), nos termos dos artigos 220 e 221, e sem
prejuizo do disposto no artigo 222, todos da Lei das Sociedades por Acdes; (vi) redugdo de capital
social da Emissora ou da Comporte, sem a prévia aprovacao dos Debenturistas reunidos em Assembileia
Geral de Debenturistas, onde sera necessario o quorum especial de titulares que representem a maiaoria
das Debéntures em Circulagdo, exceto se a redugio de capital decorra de uma cisdo da Emissora e/ou
da Comporte e, apos tal cisdo estas mantenham o controle acionério direto ou indireto; {vii) alteracdo
do objeto social da Emissora que resulte em alteragdo relevante no setor de atua¢do, sem prévia
aprovacdo da maioria dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral, exceto por alteracdes
realizadas para ampliagdo de seu objeto social, desde que seja mantida como atividade principal a
existente na Data da Emissdo; e (vili) cisdo, incorporacio, fusdo, venda, incorporagio de agdes ou
qualquer outra forma de reorganizacio societéaria da Emissora ou dos Fiadores, gue altere o controle
societério direto ou indireto da Emissora ou dos Fiadores, sem a prévia aprovacdo dos Debenturistas
detentores de no minimo 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagido, exceto (a)
por alteragdes do controle acionario dentro do mesmo grupo econdmico da Emissora e dos Fiadores,
desde que o controle acionaric direto ou indireto permanega no mesmo grupo econdmico da Emissora,
de suas controladoras diretas e/ou indiretas, incluindo, mas nao se limitando, dos Fiadores; ou {b) caso
sefa assegurado aos Debenturistas, no prazo de & (seis) meses anteriores a data de realizacdo da
referida operacdio, a possibilidade de resgate das Debéntures nos termos do artigo 231, paragrafo 1°,
da Lei das Sociedades por A¢bes e desta Escritura de Emissdo. 6.2. Na ocotréncia dos eventos previstos
a seguir, observados os prazos de cura, quando aplicaveis, o Agente Fiduciario devera convocar uma
Assembleia Geral de Debenturistas, conforme previsto na Clausula IX abaixo, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da data em que tomar ciéncia do evento, para deliberar sobre a eventual nao decretacio
de vencimento antecipado das Debéntures. Se na referida Assembleia Geral, Debenturistas
representando a maioria simples das Debéntures em Circulagdo, decidirem por n3o declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensdo dos trabalhos para
deliberagdo em data posterior, o Agente Fiduciario ndo devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures. Caso contrario, ou em caso de ndo instalacdo da Assembleia Geral de Debenturistas por
falta de quorum, o Agente Fiduciario deverad declarar o vencimento antecipado das Debéntures {cada
evento, um "Evento de Vencimento Antecipado Nac Automitico” e, em conjunto com ¢ Evento de
Vencimento Antecipado Automatico, cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado”): (i) ndo
pagamento, na data de vencimento original, de quaisquer obrigacdes financeiras da Emissora, dos
Fiadores e/ou de suas Controtadas no mercado local ou internacional, em valor individual ou agregada,
igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em cutras moedas, ndo
sanado no prazo de cura aplicdvel a tal pagamento; (i} vencimento antecipade de quaisquer
obrigagbes financeiras da Emissora, dos Fiadores efou de suas Controladas, no mercado local ou
internacional, em valor individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), ou seu equivalente em outras moedas; (iii) ndo cumprimento de decisdo final arbitral ou judicial
transitada em julgado contra a Emissora efou os Fiadores, em valor igual ou superior a R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas; (iv) invalidade, nulidade ou
inexequibilidade desta Escritura de Emissdo, conforme decisdo judicial, administrativa ou arbitral nio
revertida em 15 (quinze} Dias Uteis contados da data de sua publicagéo; (v) descumprimento pela
Emissora ou pelos Fiadores de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo,
néo sanada no prazo de cura estabelecido ou, na sua auséncia, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da
data em que tal obrigacdo deveria ter sido cumprida; (vi} protestos legitimos de titulos contra a
Emissora, os Fiadores, seus Controladores e/ou Controladas, em valor individual ou agregado, igual ou
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superior a R$20.000.000,00 {vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, salvo se for
devidamente comprovado que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, que foi
cancelado ou sustado, ou que foram prestadas garantias em juizo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a
contar da respectiva ciéncia pela Emissora; (vii) se a Emisscra e/ou Fiadores estiverem em mora com o
cumprimento de quaisquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas na Escritura de Emissdo e venha a
realizar o pagamento de dividendos, ou de juros sobre capital préprio e resgate de agdes, exceto pelo
pagamento do dividendo minimo obrigatario previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agbes,
cessando tal proibicdo tao logo seja purgada a more; (viii) se for constatada a falsidade de quaisquer
das declaragdes prestadas pela Emissora ou pelos Fiadores em qualquer documento da Emissdo, ou se
estas se provarem insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas nas respectivas datas de
referéncia, em qualquer aspecto relevante, desde que, exclusivamente com relacédo a estas Gltimas, tais
declara¢tes nio sejam retificadas no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, apds a ciéncia de tal fato pela
Emissora ou Fiadores; (ix) desapropriacdo, confisco, arresto, sequestro ou penhora dos bens da
Emissora ou dos Fiadores efou de suas Controladas, diretas ou indiretas, considerados valores
conselidados, equivalentes ou superiores a 10% (dez por cento) do Patriménic Liquide Consclidado da
Emissora ou da Comporte, tendo por base as Gltimas Demonstragdes Financeiras consolidadas
divulgadas anteriormente a ocorréncia do fato; (x) alienacdo, cessdo, constituicdo voluntaria de 6nus
ou gravame sobre ativos imobilizados da Emissora ou dos Fiadores efou de suas Controladas, diretas
ou indiretas, considerados valores consolidados, equivalentes ou superiores a 10% (dez por cento} do
Patrimonio Liquido Consolidado da Emissora ou da Comporte, tendo por base as dltimas
Demonstragdes Financeiras consolidadas divulgadas anteriormente 4 ocorréncia do fato; {%i) ocorréncia
de eventos ou situagdes que comprovadamente afetem, de modo relevante e adverso, a capacidade
financeira e operacional ou de outra natureza da Emissora ou dos Fiadores, e possam acarretar
dificuldade de cumprir com suas obrigagées relacionadas as Debéntures (“Efeito Adverso Relevante”);
{xii) destinacdo dos recursos criundos das Debéntures de forma diversa daquela estabelecida nesta
Escritura de Emissao; (xiii) se houver declaracdo de insolvéncia, falecimento, interdicdo ou qualquer
outro evento de perda de capacidade civil, total ou pardial, do Henrique Constantino que acarrete
guestionamento da sua capacidade de assumir ou cumprir as obrigaces decorrentes desta Escritura de
Emissdo e esse fiador ndo for substituido no prazo de 30 (trinta) dias por fiador aprovado previamente
por Debenturistas representando a maioria simples das Debéntures em Circulacdo; (xiv) caso a
Escritura de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis e o Contrato de Cessdo Fiduciaria ndo sejam devida e
plenamente formalizados, constituidos, aditados e/ou mantides de forma valida, plena, eficaz e
exequivel registrados e/ou o respectivo aditamento a esta Escritura de Emisséo ndo seja devidamente
formalizado nos prazos para tanto estipulados nesta Escritura de Emissdo, observado o disposto no
itemn {xv) abaixo; (Xv) se as garantias constituidas nos termos da Escritura de Alienagio Fiduciaria de
Iméveis e/ou do Contrato de Cessdo Fiducidria (a) tornarem-se, a qualquer tempo, insuficientes,
invalidas — inclusive por decisdo em segunda insténcia, ineficazes ou inexequiveis de qualquer forma
deixem de existir, total ou parcialmente, ou sejam rescindidas, ou, ainda, se os respectivos bens ou
direitos pereceram ou tornarem-se inserviveis, inabeis, ou forem objeto de qualquer énus ou constricao
ou sejam objeto de questionamento judicial pela Emissora, pelos Fiadores ou por terceiros, ou, ainda,
{b) deixarem de estar adequadamente segurados, observados, neste Gltimo caso, os prazos de cura
estipulados nos instrumentos mencionados acima desde que a Emissora nao apresente nova garantia
ou complemento da garantia, em até 30 {trinta) dias, para ser apreciado em sede de Assembleia Geral
de Debenturistas convocada para essa finalidade; {(xvi) questionamento pela Emissora ou por empresas
do grupo da Emissora desta Escritura de Emissdo, da Escritura de Alienacéo Fiduciaria de Imdveis efou
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do Contrato de Cessdo Fiduciaria. 6.2.1. Na ocorréncia de vencimento antecipado das Debéntures, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdio ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Maratdrios, conforme o caso, até a data do
efetive pagamento, bem como de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de declaracdo do
vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratérios. A B3 deveréd ser comunicada, imediatamente apds a declarago do vencimento
antecipado, por meio de correspondéncia encaminhada pelo Agente Fiduciario. 6.2.2. Sem prejuizo do
disposto acima, caso o pagamento a que se refere a Clausula 6.2.1 seja realizado no dmbito da B3, a
Emissora deverd, em conjunto com o Agente Fiduciario, enviar comunicado a B3 informando sobre tal
pagamento, com no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua
realizacdo. CLAUSULA VI - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES - 7.1. Sem
prejuizo de outras obrigagdes expressamente previstas na legislacdo e na regulamentacao aplicaveis,
em especial a Resolucdo CVM 160 e nesta Escritura de Emissao, a Emissora, até a liquidagao de todas as
obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, se obriga ainda a: (i) fornecer ou disponibilizar ao
Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes: (a) disponibilizar em sua pagina na rede
mundial de computadores e fornecer ac Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias
apos o término de cada exercicio social, copia das demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora,
acompanhadas de parecer dos auditores independentes; (b} dentro de, no méximo, 90 (noventa) dias
apds o término de cada exercicio social, declaracdo de Diretor da Emissora a respeito do cumprimento
de todas as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao atestando que: (a) que permanecem vélidas
as disposicoes contidas nesta Escritura de Emissdo; (b) nao ocorréncia de qualquer das hipdteses de
vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora e dos Fiadores
perante os Debenturistas e o Agente Fiduciario; e (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com
o estatuto social; (¢} dentro de 15 (quinze) Dias Uteis, qualquer informagio que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada permitindo que o Agente Fiduciario {ou o auditor independente contratado pelo
Agente Fiducidrio as expensas da Emissora), por meic de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis contados da data da solicitagso, a qualquer informacio relevante para a presente
Emissdo que lhe venha a ser solicitada; (d) fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de 7 (sete) Dias Uteis
apds seu registro na Junta Comercial, copias das atas de todas as Assembleias Gerais de Acionistas da
Emissora e das atas das Reunides do Conselho de Administracdo da Emissora que tenham efeitos
perante terceiros e contenham deliberacées de carater relevante em relacdo a Emissao; (e) dentro de 7
(sete) Dias Uteis da data de seu envio aos Debenturistas ou da data em que forem divulgados ao
mercado, cdpia de todas as cartas e comunicados enviados, bem como os Avisos aos Debenturistas e
atas de assemnbleias que, de qualquer forma, envolvam interesses dos Debenturistas, exceto quando
prazo diverso tiver sido estabelecido nesta Escritura de Emissdo; (f) copia de qualquer notificacio
judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis de seu recebimento, que
possa resultar em um Efeito Adverso Relevante sobre as Dehéntures ou sobre a Emissora; (g)
informagdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no jtem 6.1 acima no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis apds a sua ciéncia e/ou de ato ou fato que tenha resultado ou possa resultar em um Efeito
Adverso Relevante sobre as Debéntures ou sobre a Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis apés a sua
verificagdo; (h) uma via original desta Escritura de Emissdo e de eventuais aditamentos devidamente
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arquivadas na JUCESP tempestivamente apds a data do respectivo arquivamento; (i} quando
solicitados, os eventuais comprovantes de cumprimento de suas obrigagbes pecunidrias perante os
Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de vencimento; e (j)
documento comprobatdrio do resgate antecipado total da Quinta Emissdo de Debéntures; (ii)
protocolar o pedido de arquivamento desta Escritura de Emissdo e de eventuais aditamentos na
JUCESP em até 8 (oito) Dias Uteis contados a partir da respectiva data de assinatura; (iii) proceder a
adequada publicidade dos dados econdmico-financeiras, nos termos exigidos pela Lei das Sociedades
por Agdes, promovendo a publicacdio das suas demonstraces financeiras, nos termos exigidos pela
legislacdo em vigor; {iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis aplicaveis as companhias abertas, conforme normas expedidas pela
CVM; (v) convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente
Emissdo, nos termos desta Escritura de Emissdo, caso o Agente Fiduciaric deva fazer, nos termos da
presente Escritura de Emissdo, mas ndo o faca; (vi) cumprir todas as determinagdes da CVM e da B3,
enviando documentos exigidos por todas as leis e regulamentos apliciveis e prestando, ainda, as
informacdes que lhe forem solicitadas; (vii} a Emissora devera manter em adequado funcionamento,
atendimento eficiente aos Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a
prestacdio desse servico; (viii) ndo realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as
disposicbes estatutarias, legais e regulamentares em vigor; (ix) cumprir todas as leis, todas as regras,
regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdi¢do na qual realizar negécios ou possua ativos; (x)
notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupcdo ou suspensao das atividades da Emissora; (xi) notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente
Fiducidric e a B3 sobre qualquer alteragdo substancial nas condigbes financeiras, econdmicas,
comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negécios da Emissora que (i) impossibilite
ou dificulte de forma relevante o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes decorrentes desta
Escritura de Emissdo e das Debéntures; ou (i} faca com que as demonstragdes ou informacdes
financeiras fornecidas pela Emissora 8 CVM ndo mais reflitam a real condigdo econdmica e financeira da
Emissora; {xii) ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Acdes, juros sobre capital préprio, nem qualquer outra participagdo estatutariamente prevista, se
estiver em mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos aos Debenturistas,
relativos as Debéntures objeto desta Escritura de Emissao, cessando tal proibico tao logo seja purgada
a mora; (xiii) manter seus bens adequadamente segurados conforme praticas correntes de mercado;
{xiv} a Emissora, durante o prazo de vigéncia desta Escritura de Emissao, devera atender integralmente
as obrigacdes decorrentes da regulamentacio editada pela CVM, especialmente as previstas no artigo
89 da Instrucdo CVM n® 160, quais sejam: {a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de
exercicio e, se for o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Agtes e com a regulamentacao da CVM; (b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por
auditor registrado na CVM; (¢) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negocia¢des, as demonstracdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas
aos 3 (trés) dltimos exercicios sociais encerrados; {d} divulgar as demonstracdes financeiras
subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de
3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social; (e) observar as disposicbes da
regulamentagio especifica da CVM, no tocante ao dever de sigilo e vedag@es & negociagio; (f) divulgar
a ocorréncia de fato refevante, conforme definido na regulamentaco especifica da CVM; (g) divulgar
em sua pégina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais comunicacdes enviadas
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pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no item (d)
acima. (xv) repassar as informacdes referentes aos eventos das Debéntures ao Escriturador, informando
o Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracio, da véspera do evento até as 1%h {dezenove
horas) da véspera do eventa; (xvi) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo
Agente Fiduciario, desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas, pela Emissora, que venham
a ser necessarias para proteger os direifos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos,
inclusive honorarios advocaticios (devidos apenas na hipdtese de cobranca judicial da divida) e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos
termos desta Escritura de Emissdo; (avii} ndo transferir ou, por qualquer forma, ceder ou prometer
ceder a terceiros os direitos e obrigagdes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura
de Emissdo, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim; {wviii) enviar os atos societarios, dados financeiros e o
organcgrama de seu grupo societario, o qual deverd conter, inclusive, a identificacio dos
controladores, das Controladas, das sociedades scb controle comum, das coligadas e das sociedades
integrantes do bloco de controle da Emissora, no encerramento de cada exercicio social, e prestar
todas as informagdes que venham a ser solicitadas pelo Agente Fiduciario para a realizacao do relatério
anual previsto no inciso ()} da Clausula 84.1, no prazo de até 30 (trinta} dias corridos antes do
encerramento do prazo previsto no no inciso (xx) da Clausula 8.4.1 abaixo; (xix) cumptir as obrigagtes
estabelecidas na Resolucdo CVM 160, conforme aplicdvel; (xx) nao divulgar ao publico informagoes
referentes a Emissora, 8 Emissdc ou &s Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentacdo
aplicdvel, incluindo, mas ndo se limitande ac disposto nos artigos 10 e seguintes da Resclucio CVM
160; (xxi) enviar a CVM informacdes periédicas e eventuais, verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes e que ndo induzam o investidor a erro, bem como observar as disposi¢des da Instrugdo CVM
n° 358, conforme aplicavel, apresentando nos prazos legais ao publico, na medida em que a Emissora
esteja legalmente obrigada, as decisdes tomadas pela Emissora com relagdo a seus resultados
operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes nos termes da
regulamentacdo expedida pela CVM e preparar demonstragdes financeiras de encerramento de
exercicio &, se for o caso, demonstracdes consolidadas, em confermidade com a Lei das Sociedades por
Acdes e com a regulamentacio da CVM; (xxil) com relagdo a Emissora, abster-se de negociar valores
mobilidrios de sua emissdo da mesma espécie das Debéntures, nelas referenciados, conversiveis ou
permutéiveis até a divulgagdo do anlncio de encerramento, salvo nas hipdteses previstas no § 2° do
artigo 54 da Resolugdo CVM 160, observado que referida veda¢do aplica-se também aos
administradores da Emissora, bem como aos empregados, contratados e colaboradores que estejam
trabalhando ou assessorando de qualquer forma, em relacdo a realizacdo da Oferta; (odiii) manter as
Debéntures depositadas para negociagado no mercado secundério durante o seu respective prazo de
vigéncia, arcando com os custos dos referidos depositos; {xxiv) contratar e manter contratados os
prestadores de servicos pelo periodo estritamente necessario, incluindo o Agente Fiduciario, o Banco
Liquidante o Escriturador e a B3; (xxv) efetuar o recolhimento de tributos que incidam ou venham a
incidir sobre as Debéntures, pelos quais sejam responsaveis, exceto por aqueles guestionados de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial e para os quais tenha obtido a suspensio da exigibilidade;
{oxevi) manter vélidas e regulares as licengas, concessdes ou aprovacgdes, inclusive as ambientais,
necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora; (owvil) guardar, pelo
prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, toda a documentacéo relativa & Emissdo; {axviii)
cumprir, em todos os seus aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em
qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos, exceto por aquelas questionadas de boa-
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fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade tenha sido suspensa; (xxix) observar as
normas de natureza fiscal, ambiental, trabalhista em relagdo a salde e seguranga ocupacional e de
defesa da concorréncia que lhe sejam aplicdveis; (ootf) manter suas demonstracSes financeiras
auditadas por empresa de auditoria de ilibada reputacdo e competéncia reconhecida no mercado,
devidamente registrada na CVM ("Auditores Independentes”} e, em qualquer caso, suas eventuais
sucessoras; (xxxi) nado praticar, diretamente ou por meio de quaisquer de seus sécios ou por seus
respectivos administradores, no exercicio de suas fungbes, quaisquer atos que importem em
discriminacio de raga ou género, trabatho infantil ou trabalho em condi¢Ges andlogas a escravidéo;
(Goxii) cumprir todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgéos
governamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis a conducdo de seus negécios e necessarias para
execucdo das suas atividades, inclusive com o disposto na legislacdo e regulamentacdo ambiental,
adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
dancs ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, salvo nos
casos em que de boa-fé, esteja discutindo; (xxxiii) observar o disposto na legislacido em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do
Meio Ambiente e as demais legislagies e regulamentagdes ambientais supletivas aplicaveis, bem como
adotar quaisquer medidas e agdes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, exceto por aguelas
obrigacdes que ndo causem Efeito Adverso Relevante e sejam discutidas de boa-fé perante as
respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes; (xxxiv) em relacdo a Emissora (a} ndo
utilizar recursos da Emissora para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualguer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) ndo fazer
qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionérios, partidos paliticos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo familiares), nacionais ou estrangeiros; (¢} ndo realizar acdo
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como aprovar o
pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou
indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionério de um
governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizagdo publica
internacional ou qualquer pessoa agindo na funcdo de representante do governo ou candidato de
partido politico) a fim de influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com
violagio da lei aplicdvel; (d) n3o praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio,
transacao ou vantagem comercial indevida; (e) ndo realizar qualquer pagamento ou agdo que viole
qualquer Lei Anticorrupgao; e (f) néo realizar um ato de corrupgdo, pagamento de propina ou qualquer
outro valor ilegal, bem como n&o influenciou nem influenciara o pagamento de qualquer valor
indevido; (}ootv) manter as Declaragbes Anticorrupgdo (conforme definido abaixo) vélidas e vigentes
durante toda a duragdo da Emissdo de Debéntures; e Doowvi) caso seja concedida decisdo judicial
desfavordvel, em segunda instancia, 8 Emissora no Processo de n° 1010804-15.2015.8.26.0477 do
Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo, convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas, nos
termos e forma previstos no Capitulo 9 desta Escritura de Emissdo, com a finalidade de deliberar pela
realizag3o ou n3o de Resgate Antecipado das Debéntures. 7.2. Os documentos previstos nos itens{c),
{d)e (f} acima do inciso (xiv) acima deverao ser disponibilizados (1) por um periodo de 3 (trés) anos na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores, e (2) em sistema disponibilizado pela B3. 7.3.
Sem prejuizo de outras cbrigacBes expressamente previstas na legislagio e na regulamentagio
aplicaveis, e nesta Escritura de Emissdo, os Fiadores, até a liquidacdo de todas as obrigacdes previstas
nesta Escritura de Emissdo, se obrigam ainda a: (i) fornecer ou disponibilizar ac Agente Fiduciario os
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seguintes documentos e informagdes: (a) copia de qualquer notificagdio judicial ou extrajudicial
recebida pelos Fiadores em até 10 (dez} Dias Uteis de seu recebimento, que possa resultar em um
Efeito Adverso Relevante sobre as Debéntures, sobre a Fianga, sobre os Fiadores ou sobre a Emissora;
(b) informag@es a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 6.1 acima no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis apods a sua ciéncia e/ou de ato ou fato que tenha resultado ou possa resultar em um
Efeito Adverso Relevante sobre as Debéntures, sobre a Fianca, sobre os Fiadores ou sobre a Emissora,
em até 2 (dois) Dias Uteis apds a sua verificagiio; (ii) notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupcao ou suspensio das suas respectivas
atividades; (iii) notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente Fiduciério e a B3 sobre qualquer alteracio
substancial nas condi¢des financeiras, econémicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias
ou nos negdcios dos Fiadores que (a) impossibilite ou dificulte de forma relevante o cumprimento,
pelos Fiadores, de suas obrigagdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e das Debéntures; ou (b)
faga com que as demonstragdes ou informagdes financeiras fornecidas pelos Fiadores, conforme
aplicavel, ndo mais reflitam a real condigio econémica e financeira dos Fiadores; (iv) ndo transferir ou,
por qualquer forma, ceder ou prometer ceder a terceiros os direitos e obrigagdes que respectivamente
adquiriram e assumiram na presente Escritura de Emiss3o, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim; (v) manter
validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovagdes, inclusive as ambientais, necessarias para o
regular exercicio das suas respectivas atividades e para a outorga da Fianga, nos termos da presente
Escritura de Emissdo; (vi) cumprir, em todos os seus aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicdveis em qualquer jurisdigdo na qual realize negécios ou possua ativos, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa efou judicial e cuja exigibilidade tenha sido
suspensa; (vii} observar as normas de natureza fiscal, ambiental, trabalhista em relacio a satde e
seguran¢a ocupacional e de defesa da concorréncia que lhe sejam aplicaveis; (viii) ndo praticar,
diretamente ou por meio de quaisquer de seus sdcios ou por seus respectivos administradores, no
exercicio de suas fungdes, quaisquer atos que importem em discriminacio de raca ou género, trabalho
infantil ou trabalho em condigdes andlogas & escraviddo; (ix) cumprir todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos drgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis
a conducdo de seus negdcios e necessérias para execucao das suas atividades, inclusive com o disposto
na legislagéo e regulamentacdo ambiental, adotando as medidas e a¢es preventivas ou reparatérias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social, salvo nos casos em que de boa-fé, estejam discutindo; (x) observar o
disposto na legislagdo em vigor pertinente 3 Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e &s demais legislacdes e regulamentacdes
ambientais supletivas aplicdveis, bem como adotar quaisquer medidas e acbes preventivas ou
reparatdrias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes das suas
respectivas atividades, exceto por aquelas obrigacdes que nio causem um Efeito Adverso Relevante e
sejam discutidas de boa-fé perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes;
(xi) inexisténcia, contra a Emissora e/ou Fiadores, de decisio judicial condenatéria ou decisdo
administrativa ou arbitral, relacionados (a) as leis, regulamentos e demais naormas ambientais
(incluindo, mas ndo se limitando a legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA), trabalhistas em vigor
relativas a salde e seguranga ocupacional ("Legislagiio Socicambiental); e/ou (b) a legislacio e
regulamentacdo em vigor, relativas a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de escravo, ou que
incentivem a prostituicdo, em especial com relagao aos seus projetos e atividades de qualquer forma
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beneficiados pela Emissao ("Legislacdo de Protecdo Social"); (xii) observar e ndo violar ou ter qualquer
alegacdo de violagdo ou de descumprimento, pela Emissora, pelos Fiadores, pelas controladas,
quaisquer controladoras {conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acbes) ("Controladas” e “Controladoras”, respectivamente), qualquer coligada (sociedades
conforme definidas nos paragrafos 1°, 4° e 5% do artigo 243 da Lei das Sociedades por Acdes)
("Celigadas™) efou por administradores, empregados ¢ funcionérios, e/ou recebimento de dentindia ou
inicio de processo administrativo contra tais pessoas, envolvendo qualquer dispositivo previsto nas
disposigdes legais e regulamentares relacionadas a préatica de corrupgdo e atos lesivos & administracio
publica e ac patriménio ptblico, incluindo a Lei n.° 8.429/1992, a Lei n.° 9.613/1998, o Decreto-lei n°
2.848/40, a Lei n* 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de
Jjulho de 2022 e, desde que aplicivel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act (em
conjunto, as "Leis Anticorrupcde™); (xifi) em relagdo aos Fiadores {a) ndo utilizar recursos dos Fiadores
para o pagamento de contribui¢des, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer
outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b} n3o fazer qualquer pagamento ilegal, direto ou
indireto, a empregados ou funcionarios, partidos politicos, politicos ou candidatos paliticos (incluindo
familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) ndo realizar acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento
ou promessa ilegal de pagar, bem como aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro, propriedade,
presente ou qualguer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo”
(incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada
por um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcio de
representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer acéo politica
ou obter uma vantagem indevida com viclagdo da lei aplicavel; (d) ndo praticar quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negécio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (e) nio realizar
qualguer pagamento ou acdo que viole qualquer Lei Anticorrupgdo; e (f) ndo realizar um ato de
corrupgdo, pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como ndo influenciou nem
influenciard o pagamento de qualquer valor indevido; e (xiv) manter as Declaragbes Anticorrupcao
validas e vigentes durante toda a duracio da Emissdo de Debéntures. 7.4. A Emissora e os Fiadores
obrigam-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operacdes que venham
a praticar no dmbito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas préticas de mercado, com plena e
perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciério de toda e qualquer
responsabilidade por danos diretos a que o ndo respeito s referidas normas comprovadamente der
causa, desde que comprovadamente nio tenham sido gerados por atuagio do Agente Fiduciario.
CLAUSULA VIl - AGENTE FIDUCIARIO - 8.1. A Emissora nomeia e constitui a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbule desta
Escritura de Emissdo, como agente fiducidrio da Emissdo a qual, neste ato e pela melhor forma de
direito, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissdo, representar os
interesses da comunhédo dos Debenturistas perante a Emissora. 8.2. Agente Fiduciério, nomeado na
presente Escritura de Emissdo, declara: (i} ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66,
paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Acdes, e o artigo 6° da Resolucdo CVYM 17, para exercer a
fungdo que lhe é conferida; (ii) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os
deveres e atribui¢des previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissdo; (iii) aceitar
integralmente a presente Escritura de Emissdo, todas as suas clausulas e condicdes; (iv) ndo ter
qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes; (v) estar devidamente
autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessérios para tanto; (vi) nio se encontrar em
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nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolugio CVM 17; (vii) estar
devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da regulamentacéo
aplicavel vigente; (viii) que esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigacio legal, valida, vinculativa e
eficaz do Agente Fiduciério, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; (ix) que a celebragio
desta Escritura de Emiss@o e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo infringem qualquer
obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio; (x) que verificou a veracidade das
informagdes relativas 4 Fianga e as Garantias Reais e a consisténcia das informages contidas nesta
Escritura de Emissao, por meio das informagdes e documentos fornecidos pela Emissora; e (xi) a pessoa
que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem poderes bastantes para tanto.(xii) que
com base no organograma disponibilizado pela Emissora, para os fins do disposto no artigo 15 da
Resolugdo CVM 17, identificou que presta servicos de agente fiducidrio em emissdes de sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora nas seguintes emissées:

Emissora: SUPER QUADRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Ativo: Notas Comerciais

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: CD1 + 3,2% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: COMPORTE PARTICIPACOES S.A. e HENRIQUE CONSTANTINO. Garantia da
Segunda Série: (II) Hipoteca Matricula n® 159.964; (Ill) Hipoteca Matricula n°® 159.953;

Emissora: SUPER QUADRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Ativo: Notas Comerciais

Série: 2 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissido: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: COMPORTE PARTICIPACOES S.A. e HENRIQUE CONSTANTINO. Garantia da
Segunda Série: () Hipoteca Matricula n°® 159.964; (ili) Hipoteca Matricula n® 159.953;

Emissora: Viacio Piracicabana S.A.

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 15/03/2025

Taxa de Juros: CDI + 130% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigages Garantidas, nos
termos previstos da Escritura de Emissdo, os Debenturistas contardo com privilégio geral sobre
os ativos da Emissora, sem qualquer impedimento 3 negociacdo ou oneracdo dos bens que
compdem esse ativo. (ii) Garantida por Fianga;

Emissora: VIACAO PIRACICABANA S.A.

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: CDI + 2,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Consubstanciada por Garantia Adicional Fidejussoria, prestada por Fian¢a pela
Comporte Participagdes S.A. e Ricardo Constantino.

Emissora: VIACAO PIRACICABANA S.A.

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 28/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 3,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebrar o 1° Aditamento a Escritura de Emisséo
conforme previsto na clausula 4.5.1 para refletir a Condicdo Suspensiva realizada.

Garantias: (I) Fianca; (i) Cessdo Fiduciaria; (Ill) Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imével
objeto da matricula n® 37.319 (IV) Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imével abjeto da
matricula n® 107.538 (V) Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imovel objeto da matricula n®
107.539 (VI) Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imével objeto da matricula n® 137.481 (VIl)
Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre imével objeto da matricula n® 174.454 (VIii} Hipoteca de 1°
(primeiro) grau sobre imével objeto da matricula n® 120.963

8.3. Substituicio — 8.3.1. Nas hipdteses de auséncia, impedimentos temporarios,
renncia, intervencao, liquidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacancia do Agente Fiduciario, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias do
evento que a determinar, devera ser realizada Assembleia Geral de Debenturistas para
a escolha de novo agente fiduciario, a qual podera ser convacada pelo proprio Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10%
(dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipdtese
de a convocacdo n3o ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima
citado, cabera & Emissora efetud-la. 8.3.2. Na hipétese de ndo poder o Agente
Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por circunstancias supervenientes a esta
Escritura de Emissdo, inclusive do inciso “(iii)" da Clausula 8.4.1 abaixo, o Agente
Fiduciario devera comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua
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substituicdo. 8.3.3. E facultado aos Debenturistas, a qualquer tempo, proceder a
substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em condi¢des de
mercado, escolhido pela Emissora a partir de lista triplice apresentada pelos
Debenturistas. 8.3.4. A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de
aditamento 3 presente Escritura de Emissdo. 8.3.5. O Agente Fiduciério entrara no
exercicio de suas funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura de Emisséo ou
de eventual aditamento relativo & sua substituicio, no caso de agente fiduciario
substituto, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a efetiva
substituicdo ou até o cumprimento de todas as suas obriga¢des decorrentes desta
Escritura de Emissdo e da legislagdo em vigor. 8.3.6. Fica estabelecido que, na
hipétese de vir a ocorrer a substitui¢do do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
substituido devera repassar, se for o caso, a parcela proporcional da remuneragao
inicialmente recebida sem a contrapartida do servico prestado, calculada pro rata
temporis, desde a Ultima data de pagamento até a data da efetiva substituicéo, a
Emissora. O agente fiducidrio substituto fard jus & mesma remuneracdo devida ao
Agente Fiduciério, calculada proporcionalmente ao tempo de prestagdo de servigo
restante, exceto se deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral de
Debenturistas e com anuéncia da Emissora. 8.3.7. O Agente Fiduciario, se substituido
nos termos desta Cldusula8.3, sem qualquer custo adicional para a Emissora ou para
os Debenturistas, deverd colocar & disposi¢do da instituiciio que vier a substitui-lo,
copia digitalizada de todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais
informacBes sobre a Emissdo e sobre a Emissora que tenham sido obtidos, gerados,
preparados ou desenvolvidos pelo Agente Fiduciario ou por qualquer de seus agentes
envolvidos, direta ou indiretamente, com a Emissdo ou que quaisquer das pessoas
acima referidas tenham tido acesso por forca da execuc¢do de suas fungdes,
independentemente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou
disponiveis, de forma que a instituigdo substituta cumpra, sem solugdo de
continuidade, os deveres e as obrigacdes do Agente Fiducidrio substituido, nos
termos desta Escritura de Emissdo. 8.3.8. Em qualquer hipdtese, a substituicdo do
Agente Fiduciério ficara sujeita & comunicag@o prévia a CVM e ao atendimento dos
requisitos previstos nas normas e preceitos aplicaveis da CVM. 8.4. Deveres - 8.4.1.
Além de outros previstos em lei ou nesta Escritura de Emissdo, constituem deveres e
atribuicdes do Agente Fiduciario: (i) responsabilizar-se integralmente pelos servigos
contratados, nos termos da legislagdo vigente; (ii) proteger os direitos e interesses
dos Debenturistas, empregando, no exercicio da funcdo, o cuidado e a diligéncia que
toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administragdo dos seus proprios
bens; (iii) renunciar a funcio, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo e realizar a imediata convocagdo da
Assembleia Geral de Debenturistas prevista no artigo 7° da Resolugdo CVM 17 para
deliberacdo de sua substituicdo; (iv) conservar em boa guarda toda a documentagéo
relativa ao exercicio de suas funcdes; (v) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a
veracidade das informacdes relativas & Fianga e as Garantias Reais e a consisténcia das
demais informacdes contidas nesta Escritura de Emisséo, diligenciando no sentido de
que sejam sanadas as omissées, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento; (vi)
diligenciar junto a Emissora para que a Escritura de Emissdo e seus respectivos
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aditamentos sejam registrados nos o6rgdos competentes, adotando, no caso de
omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei; {vii) acompanhar a
prestacio das informagdes periodicas pela Emissora e alertar os Debenturistas, no
relatério anual de que trata o artigo 15° da Resolugdo CVM 17, sobre inconsisténcias
ou omissdes de que tenha conhecimento; (viii) opinar sobre a suficiéncia das
informacdes prestadas nas propostas de modificagdo das condi¢des das Debéntures;
(ix) verificar a regularidade da constituicdo da Fianga, observado o disposto nesta
Escritura de Emissdo, observando, ainda, a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade; (x) examinar a proposta de substituicdo da Fianga, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada; (xi) solicitar, quando julgar
necessario ao fiel desempenho de suas fungbes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas da Fazenda PUblica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda PUblica, do domicilic ou localizagdo da sede do
estabelecimento principal da Emissora e/ou dos Fiadores; (xii) solicitar, de forma
justificada, auditoria extraordinaria da Emissora; (xiii) convocar, quando necessario,
Assembleia Geral de Debenturistas, na forma do artigo 10° da Resolu¢ao CVM 17;
(xiv) comparecer as Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas; (xv) manter atualizada a relagdo dos
Debenturistas e de seus enderecos, mediante, inclusive, gestées junto a Emissora, ao
Banco Liquidante, ao Escriturador e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora e os Debenturistas, mediante subscricdo das
Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, o Banco Liquidante, o Escriturador e
a B3 a atenderem quaisquer solicitagcbes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive
referente & divulgagdo, a qualquer momento, da posicdo de Debéntures e dos
Debenturistas; (xvi) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes nesta Escritura
de Emissdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nédo
fazer; (xvii) comunicar os Debenturistas qualquer inadimplemento, pela Emissora
e/ou pelos Fiadores, de obrigagdes financeiras assumidas na presente Escritura de
Emisséo, incluindo as obrigacdes relativas a Fianga e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigdes que ndo
devem ser descumpridas pela Emissora efou pelos Fiadores, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as prowdencsas que pretende tomar a respelto
do assunto, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia;
(xviii) assegurar, nos termos do pardgrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo aos Debenturistas; (xix) elaborar relatérios anuais destinados
aos Debenturistas, hos termos da alinea "b” do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das
Sociedades por Acdes e do artigo 15 da Resolugdo CVM 17, relativos aos exercicios
sociais da Emissora, os quais deverdo conter, a0 menos, as seguintes informagdes: (a)
cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de prestacdo de informagdes
periédicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento; (b)
alteracdes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os
Debenturistas; (c) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital social da Emissora relacionados a cldusulas desta Escritura de
Emissdo destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem
condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora; (d) quantidade de
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Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagdo e saldo cancelado no
periodo; (e) resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagdo e pagamento de juros das
Debéntures realizados no periodo; (f) destinagdo dos recursos captados por meio da
Emissdo, conforme informacées prestadas pela Emissora; (g) relagdo dos bens e
valores entregues a administracdo do Agente Fiduciério; (h) cumprimento de outras
obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo; (i) manutencio da
suficiéncia e exequibilidade da Fianga; (j) existéncia de outras emissdes de valores
mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha
atuado no periodo como agente fiduciério, bem como os seguintes dados sobre tais
emissoes: {1) denominagdo da companhia ofertante; (2) valor da emisséo; (3)
quantidade de debéntures emitidas; {4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de
vencimento e taxa de juros; e (6) inadimplemento no periodo. (k) declaragdo sobre a
ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que impeca o agente fiduciario a
continuar a exercer a funcdo. (xx) divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social
da Emissora, o relatério anual de que trata o inciso “(xix)" acima; {(xxi) acompanhar o
calculo e a apuracdo da Remunera¢do e da amortizagdo programada feito pela
Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao; (xxii) disponibilizar a Remuneragéo,
calculados pela Emissora, aos Debenturistas e aos demais participantes do mercado,
através de sua central de atendimento ou de sua pagina na rede mundial de
computadores; e (xxiii) encaminhar o Relatério de Acompanhamento aos
Debenturistas, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado do seu recebimento. 8.4.2.
No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na Escritura de Emissdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas. 8.4.3. O Agente
Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de defini¢do
pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as
instrucdes que forem deliberadas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente
Fiduciério ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orienta¢des dos Debenturistas a ele
transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou & Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciério
limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17, e alteragBes posteriores, e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag¢des, estando o Agente Fiducidrio isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislacdo aplicavel. 8.4.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do
Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumird que os documentos originais ou
copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a
seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. O Agente Fiducidrio ndo ser3,
sob qualquer hipdtese, responsével pela elabora¢do de documentos societarios da
Emissora, a qual permanecerd sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora, nos
termos da legislagao aplicavel. 8.4.5. Ressalvadas as situagdes previamente aprovadas
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por meio desta Escritura de Emisséo, os atos ou manifestagdes por parte do Agente
Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os Debenturistas ou exonerarem
terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, somente serdo
vélidos quando previamente deliberados pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emissdo. 8.5. Remuneracédo do
Agente Fiduciario — 8.5.1. Sera devido pela Emissora ao Agente Fiduciario a titulo de
honoréarios pelo servico de Agente Fiduciario parcelas anuais de R$14.000,00
(quatorze mil reais), sendo a primeira parcela devida em 5 (cinco) dias corridos apds a
data de assinatura desta Escritura de Emissdo e as demais nas mesmas datas dos anos
subsequentes. As parcelas anuais serdo devidas até a liquidagdo integral das
Debéntures, caso estas ndo sejam quitadas na data de seu vencimento. Em nenhuma
hipdtese serd cabivel pagamento pro rata de tais parcelas. 8.5.2. No caso de
inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagdo das condigdes
das Debéntures apds a emissdo ou da participacdo em reunides ou conferéncias
telefénicas, antes ou depois da Emiss@o, bem como atendimento a solicitagdes
extraordinérias, serdo devidas pela Emissora ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o
valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais
fatos bem como a: (i) comentdrios aos documentos da Emissdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operagdo ndo venha a se efetivar; (ii) execugdo das
garantias; (iii) participacdo em reunides formais com a Emissora e/ou com
Debenturistas; e (iv) implementacao das consequentes decisbes tomadas em tais
eventos, pagas em 5 (cinco) dias apds comprovacdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas” & Emissora. Entende-se por reestruturagdo das
Debéntures os eventos relacionados a altera¢do: (a) das garantias; (b) prazos de
pagamento; e (c) condi¢des relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos
relacionados a amortizagio das debéntures ndo sdo considerados reestruturacdo das
Debéntures. 8.5.3. No caso de celebracdo de aditamentos a Escritura de Emissdo, bem
como nas horas externas ao escritdrio do Agente Fiduciario, serdo cobradas,
adicionalmente, o valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado a tais alteracdes/servicos. 8.5.4. As parcelas anuais indicadas na Clausula
8.6.1 acima serdo atualizadas anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGY,
sempre na menor periodicidade permitida em lei, a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo. 8.5.5. Os impostos incidentes sobre a remuneragao serdo
acrescidos as parcelas nas datas de pagamento. 8.5.6. Ndo haverd devolugdo de
valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestacio de servigos, exceto se
o valor tiver sido pago incorretamente. 8.5.7. Em caso de mora no pagamento de
qualquer quantia devida em decorréncia da remuneracdo, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e muita ndo
compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido. 8.5.8. No caso de
eventuais obriga¢des adicionais ao Agente Fiducirio, ou no caso de alterago nas
caracteristicas da emissdo, ficard facultada a revisdo dos honorérios propostos. 8.6.
Despesas — 8.6.1. A remuneracdo ndo inclui as despesas com viagens, estadias,
transporte e publicacdo necessérias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciério,
durante ou apds a implantagdo do servico, a serem cobertas pela Emissora, apés
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prévia aprovacdo. Nao estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora,
despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas & presente
emissdo e assessoria legal ao Agente Fiducidrio em caso de inadimplemento das
Debéntures. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, sucumbéncias, bem
como indenizacdes, decorrentes de agdes intentadas contra o Agente Fiduciario
decorrente do exercicio de sua fungdo ou da sua atuagdo em defesa da estrutura da
operagdo, serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem
honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e deverdo ser igualmente
adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora. 8.6.2. No caso de
inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciério venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honoréarios advocaticios, inclusive de
terceiros, depésitos, indenizagGes, custas e taxas judiciarias de a¢des propostas pelo
Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto
representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdao igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagéo ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos. CLAUSULA IX -
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS - 9.1. Disposicdes Gerais — 9.1.1. Os
Debenturistas detentores de Debéntures em Circulagdo reunir-se-ao em assembleia
geral de debenturistas ("Assembleia Geral de Debenturistas”), com relacdo a qual
aplicar-se-a o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, e, no que
couber, o disposto na Lei das Sociedades por A¢des sobre a assembleia geral de
acionistas, podendo ser realizada de forma presencial, por conferéncia telefonica,
video conferéncia ou por qualquer outro meio de comunicagdo. 9.2. Convocagéo -
9.2.1. As Assembleias Gerais de Debenturistas podem ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CVM ou pelos Debenturistas titulares de, no minimo,
10% (dez por cento} das Debéntures em Circulagdo. 9.2.2. A convocagdo se dara
mediante andncio publicado, pelo menos, 3 (trés} vezes, nos orgdos de imprensa
referidos na Clausula 4.19.1 desta Escritura de Emissdo, respeitadas outras regras
relacionadas a publicacdo de anlncio de convocagdo de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Acles, da regulamentacdo aplicavel e desta
Escritura de Emissdo. 9.2.3. As Assembleias Gerais de Debenturistas deverao ser
realizadas, em primeira convocagéo, no prazo minimo de 8 (oito} dias contados da
data da primeira publicagio da convocagdo, ou, n3o se realizando a Assembleia Geral
de Debenturistas em primeira convocagéo, em segunda convoca¢do, em, No prazo
minimo de 5 (cinco) dias contados da data da primeira publicacdo do novo antncio
de convocagdo. 9.2.4. As delibera¢des tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua
competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura de Emisséo,
serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os
Debenturistas, independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de
Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.
9.2.5. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de
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Emissdo para convocacdo, serad considerada regular a Assembleia Geral de
Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulagéo.
9.3. Quérum de Instalagio - 9.3.1. Nos termos do artigo 71, parégrafo terceiro, da
Lei das Sociedades por A¢des, as Assembleias Gerais de Debenturistas se instalardo,
em primeira convocacdo, com a presenca de Debenturistas que representem, no
minimo, a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagdo, e, em segunda
convocacdo, com qualquer quérum. 9.3.2. Para efeito da constituicdo de todos e
quaisquer dos quéruns de instalagdo ou deliberagdo das Assembleias Gerais de
Debenturistas previstos nesta Escritura de Emissdo, consideram-se “Debéntures em
Circulacdo” todas as Debéntures subscritas, excluidas (i) aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora; e (ii) as de titularidade (a) dos Fiadores; (b) das sociedades
do mesmo grupo econdmico da Emissora e/ou dos Fiadores; {c) dos acionistas
controladores da Emissora; (d) dos administradores da Emissora, incluindo os seus
respectivos diretores e conselheiros de administracéo, {e) dos conselheiros fiscais, se
for o caso; efou (f) do cénjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau de
qualquer das pessoas referidas na alineas anteriores. 9.4. Mesa Diretora — 9.4.1. A
presidéncia e secretaria das Assembleias Gerais de Debenturistas caberdo aos
representantes eleitos pelos Debenturistas presentes (podendo, para tal finalidade, ser
eleito o representante do Agente Fiduciario presente a qualquer Assembleia Geral de
Debenturistas) ou aqueles que forem designados pela CVM. 9.5. Quérum de
Deliberagdo — 9.5.1. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a
cada Debénture em Circulagdo caberda um voto, admitida a constituicdo de
mandatério, debenturista ou ndo. 9.5.2. As deliberacbes que digam respeito aos
Debenturistas, como, por exemplo, (i) substituicdo do Agente Fiduciario, do
Escriturador ou do Banco Liquidante; e (i) alteragdo das obrigagdes adicionais da
Emissora, deverdo ser tomadas por Debenturistas que representem a maioria simples
das Debéntures em Circulagio. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta
Escritura de Emissdo, serdo existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto nela proferido. 9.5.3. As
alteracdes relativas as caracteristicas das Debéntures, conforme venham a ser
propostas pela Emissora, como por exemplo, (i) a Remuneracdo, (i) as datas de
pagamento da Remuneragdo, (i) o prazo de vencimento das Debéntures, (iv) os
valores e data de amortiza¢do do principal das Debéntures, (v) a redagao dos Eventos
de Vencimento Antecipado, inclusive no caso de rentncia ou perddo temporario, (vi)
Aquisicdo Facultativa, (vii) Resgate Antecipado Faculiativo Total, dependerdo da
aprovagdo por Debenturistas que representem pelo menas 80% (oitenta por cento)
das Debéntures em Circulacgo. 9.5.4. A alteracéo dos quéruns qualificados previstos
na presente Escritura de Emissdo dependera da aprovacéo por titulares da totalidade
das Debéntures em Circulacio. 9.5.5. Sera facultada a presenca dos representantes
legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Debenturistas, a no ser quando ela seja
solicitada pelos Debenturistas e pelo Agente Fiducidrio nos termos desta Escritura de
Emissdo, hipdtese em que serd obrigatéria. 9.5.6. O Agente Fiduciario devera
comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas para prestar aos Debenturistas as
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informacdes que lhe forem solicitadas. CLAUSULA X - DECLARAGOES E GARANTIAS
DA EMISSORA E DOS FIADORES - 10.1. A Emissora declara e garante ao Agente
Fiduciario que: (i) € uma companhia devidamente organizada, constituida e existente
de acordo com as leis brasileiras; (ii) estd devidamente autorizada a celebrar esta
Escritura de Emissdo e obteve todas as licengas e autorizagdes, inclusive as societarias
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emisséo, a emissao das Debéntures e ao
cumprimento de suas obrigaces principais e acessorias aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto; (iii) a
celebracéo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento das obrigagGes aqui previstas
ndo infringem qualquer obriga¢do anteriormente assumida pela Emissora; (iv) os
representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e, sendo
mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor; (v) a Emissora estd cumprindo todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos érgios governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios e que sejam relevantes para a
execucdo das atividades da Emissora, exceto por aquelas obriga¢des que ndo causem
um Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas de boa-fé perante
as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes; (vi) a celebracéo,
os termos e as condi¢des desta Escritura de Emissdo: (1) ndo infringem seus
documentos societarios; (2) ndo infringem qualquer disposicao legal, contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e que possa afetar as obrigagdes assumidas
nesta Escritura de Emissdo; (3) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora que afete, de maneira adversa,
as obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emissdo, desde que a Emissora tenha sido
cientificada nos termos da lei; e (4) n3o resultardo em: (i) vencimento antecipado ou
rescisao de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento
que afete, de maneira adversa e material, a capacidade de sua geragéo de caixa; ou (ii)
criagdo de qualquer énus ou gravame sobre ativo ou bem da Emissora; (vii) nenhum
registro, consentimento, autoriza¢do, aprovagdo, licenga, ordem de, ou qualificacio
perante qualquer autoridade governamental ou dérgéo regulatério, adicional aos ja
concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des nos
termos desta Escritura de Emissdo e das Debéntures, ou para a realizagao da Emisséo,
exceto a inscricdo da Escritura de Emissdao na JUCESP e o registro das Debéntures na
B3; (viii) ndo tem qualquer ligacdo com o Agente Fiduciario que o impega de exercer,
plenamente, suas fungdes em relacdo a esta Emissdo; (ix) ndo tem conhecimento de
fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer, plenamente, suas fungdes, nos termos
da Llei das Sociedades por Ag¢des e demais normas aplicdveis, inclusive
regulamentares; (x) manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme
préaticas correntes de mercado; (xi) tem todas as autorizagBes, licengas (inclusive
ambientais, societarias e regulatdrias) e/ou protocolos de pedidos, exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas
atividades, estando todas elas validas; (xii) estd devidamente autorizada a celebrar
esta Escritura de Emissdo e a cumprir todas as obrigagdes nesta previstas, tendo,
entdo, sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessérios para tanto;
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(xiii) as demonstracdes financeiras da Emissora apresentam de maneira adequada a
situacdo financeira da Emissora nas datas a que se referem, tendo sido devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no
Brasil. Desde a data das demonstrag¢des financeiras mais recentes, a Emissora ndo tem
conhecimento de nenhum efeito adverso relevante na situagdo financeira e nos
resultados operacionais em questdo, ndo houve qualquer operac¢do envolvendo a
Emissora fora do curso normal de seus negdcios que seja relevante para a Emissora,
ndo houve qualquer alteracdo no capital social ou aumento substancial do
endividamento da Emissora; {xiv) os documentos e informacdes fornecidos ao Agente
Fiducidrio sdo materialmente corretos, estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem os documentos e informacdes relevantes para a tomada de
decisdo de investimento sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas informacgdes
sobre as transagdes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigagdes
materialmente relevantes delas decorrentes; {(xv) ndo omitiu ou omitird nenhum fato,
de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em
alteragdo substancial adversa das situagdes econdmico-financeiras ou juridicas da
Emissora em prejuizo dos investidores das Debéntures; (xvi) desconhece a existéncia
de qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
investigacdo governamental, pendente ou iminente, envolvendo a Emissora perante
qualquer tribunal, érgdo governamental ou arbitro, que possa causar um impacto
substancial e adverso na sua situacao financeira ou nas suas operagdes, impedindo
que a Emissora honre os compromissos assumidos nesta Escritura de Emissdo, e
desconhece a existéncia de qualquer acdo judicial ou procedimento judicial ou
extrajudicial, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagdo governamental visando
a anular, alterar, invalidar, questionar ou, de qualquer forma, afetar esta Escritura de
Emissdo; (xvii) cumpre a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas nao limitado a,
legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e
regulamenta¢bes ambientais supletivas, adotando as medidas e agbes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, exceto por aquelas obrigagdes
que ndo causem um Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas
de boa-fé perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes;
(xviii) cumpre a legislacido em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e
previdenciaria, zelando sempre para que (a) a Emissora ndo utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condi¢Bes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b)
os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da
legislacdo em vigor; (c) a Emissora cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdencidria em vigor; e (d) a
Emissora cumpra a legislaggdo aplicavel a salide e seguranga piblicas; (xix) esta em dia
com pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalthista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes
impostas por lei, ou estd discutindo de boa-fé a realizagdo de pagamentos ndo
realizados, nas esferas administrativa ou judicial, exceto por aquelas obrigagdes que
ndo causem um Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas de
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boa-fé perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competente;
(xx) nio foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: {a) questbes
trabalhistas envolvendo trabalho em condigdo andloga & de escravo e/ou trabalho
infantil, ou (b) crime contra o meio ambiente; e suas atividades e propriedades estdo
em conformidade com a legislagdo ambiental brasileira; (oxi) cumpre e adota, e
continuard a cumprir e adotar, todas as medidas para que seus diretores,
administradores, funcionarios, representantes e procuradores cumpram as Leis
Anticorrupcao, devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem
integral cumprimento das Leis Anticorrupgdo; (ii) abster-se de praticar atos de
corrupcéo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeiros,
conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou nao, da Emissora ou
suas Controladas ("Declaracdes Anticorrupcaa”); (xxii) inexiste qualquer condenacgdo
na esfera administrativa ou judicial, notadamente por razdes de corrupgdo ou por
qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis Anticorrupg¢ao; (xxiii) tem
plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuracéo da
Taxa D), divulgada pela B3, e que a forma de célculo da Remuneracéo das Debéntures
foi acordada por livre vontade entre a Emissora e os Fiadores, em observéncia ao
principio da boa-fé; (xxiv) esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigag¢ao legal,
valida, eficaz e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condicdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos dos incisos 1 e lll do
artigo 784 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro; e (xxv) as demais declaragGes
prestadas pela Emissora nos demais documentos relativos a Emissdo, em especial na
Escritura de Alienagao Fiduciéria de Imdveis e no Contrato de Cessdo Fiduciaria, sdo
integralmente vélidas, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, e sdo
incorporadas, por referéncia, a presente Escritura de Emissao, como se aqui estivessem
transcritas. 10.2. A Comporte declara e garante ao Agente Fiduciario que: (i) a
celebracdo da Escritura de Emissdo e a colocagdo das Debéntures n&o infringem
qualquer disposicdo legal, contratos ou instrumentos dos quais seja parte, nem ird
resultar em: (a} vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b} criagdo de quaisquer Snus sobre
qualquer ativo ou bem da Comporte, exceto por aqueles ja existentes nesta data e/ou
previstos nos termos desta Escritura de Emisséo; ou (c) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (ii) nenhum registro, consentimento, autorizagao,
aprovacdo, licenca, ordem de, ou qualificagdo adicional aos jé concedidos € exigido
para o cumprimento, pela Comporte, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura
de Emissdo, exceto pelo registro da Escritura de Emissdo nos cartérios competentes;
(i) a Fianca constitui obrigacdo legal, vélida e vinculativa da Comporte, exequivel de
acordo com os seus termos e condicdes, nos termos do artigo 784 do Cédigo de
Processo Civil; (iv) cumpre a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas nao
limitado &, legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolucbes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislacdes e regulamentacBes ambientais supletivas, adotando as medidas e agGes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social; (v) nao foi
condenada na esfera judicial ou administrativa por: (a) questdes trabalhistas
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envolvendo trabalho em condigdo analoga a de escravo e/ou trabalho infantil, ou {b)
crime contra o meic ambiente; e suas atividades e propriedades estdo em
conformidade com a legislacio ambiental brasileira; (vi) inexiste qualquer
condenagdo na esfera administrativa ou judicial, notadamente por razdes de
corrup¢do ou por qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis
Anticorrupcao; (vii) cumpre a legislagdo em vigor, em especial a legislago trabalhista
e previdenciaria, zelando sempre para que {a) a Comporte ndo utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condi¢des andlogas as de escravo ou trabalho infantil;
(b} os trabalhadores da Comporte estejam devidamente registrados nos termos da
legislagago em vigor; (¢)a Comporte cumpra as obrigagdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor;
e (d) a Comporte cumpra a legislagdo aplicavel a salde e seguranca publicas; (viii)
estéd em dia com pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributéria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras
obrigagbes impostas por lei, ou esta discutindo de boa-fé a realizagdo de pagamentos
ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial; (ix) cumpre e adota, e
continuard a cumprir e adotar, todas as medidas para que seus diretores,
administradores, funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e
regulamentos, nacionais, conforme aplicéveis, contra pratica de corrupg¢do e atos
lesivos & administragdo publica ou ao patriménio publico nacional, incluindo, sem
limitacdo, &s Leis Anticorrup¢do, devendo (i) manter politicas e procedimentos
internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupcao; (ii) abster-se de
praticar atos de corrupg¢do e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional,
conforme aplicdvel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da Emissora; e
(x)} tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulga¢ao e
apuragao da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de célculo da Remuneragdo das
Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e os Fiadores, em
observancia ao principio da boa-fé. 10.3. O Henrique Constantino declara e garante
ao Agente Fiduciario que: (i) a celebraco da Escritura de Emissdo e a colocacdo das
Debéntures n3o infringem qualquer disposi¢do legal, contratos ou instrumentos dos
quais seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigaco estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b} criagdo de
quaisquer onus sobre qualquer ativo ou bem do Henrique Constantino, exceto por
aqueles ja existentes nesta data e/ou previstos nos termos desta Escritura de Emissao;
ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) é legalmente capaz
e esta devidamente autorizado a cumprir com todas as obrigagbes principais e
acessdrias aqui previstas, sendo que nenhum registro, consentimento, autorizagao,
inclusive do c¢énjuge, aprovacdo, licenca, ordem de, ou qualificacdo adicional aos ja
concedidos é exigido para o cumprimento, pelo Henrique Constantino, de suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emiss&o, exceto pelo registro da Escritura de
Emissdo nos cartérios competentes; (iii) a Fianca constitui obrigacédo legal, valida e
vinculativa do Henrique Constantino, exequivel de acordo com os seus termos e
condicdes, nos termos do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil; {iv) cumpre a
legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo limitado a, legislagdo em vigor
pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA -
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Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagbes e regulamentacdes
ambientais supletivas, adotando as medidas e ag¢des preventivas ou reparatérias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da
atividade descrita em seu objeto social; {v) cumpre a legislacdo em vigor, em especial
a legislacdo trabalhista e previdenciaria, zelando sempre para que (a} o Henrique
Constantino nédo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des andlogas as
de escravo ou trabalho infantil, (b) os trabalhadores contratos pelo Henrique
Constantino estejam devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; {c) o
Henrique Constantino cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de
trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e (d} o Henrique
Constantino cumpra a legislacdo aplicavel a saide e seguranga publicas; (vi) esta em
dia com pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria {(municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacbes
impostas por lei, ou estd discutindo de boa-fé a realizacdo de pagamentos nao
realizados, nas esferas administrativa ou judicial; {vii) ndo foi condenado na esfera
judicial ou administrativa por: (a} questdes trabalhistas envolvendo trabatho em
condicdo anéloga a de escravo efou trabalho infantil, ou (b} crime contra o meio
ambiente; e suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a legislacdo
ambiental brasileira; (viii) inexiste qualguer condenacdo na esfera administrativa ou
judicial, notadamente por razbes de corrup¢do ou por qualquer motivo referente ao
descumprimento das Leis Anticorrupgdo; (ix) tem plena ciéncia e concorda
integralmente com a forma de divulgacdo e apuragdo da Taxa DI, divulgada pela B3, e
que a forma de célculo da Remuneragdo das Debéntures foi acordada por livre
vontade entre a Emissora e os Fiadores, em observancia ao principio da boa-f& e {x)
ndo responde por nenhum ilicito praticado por particular contra a administracdo
publica nacional e estrangeira descritos no Decreto-Lei n® 2.848/40, em especial
aqueles descritos nos artigos 332, 333, 334, 337-A, 337-B e 337-C, com exce¢do do
Processo n® 1006477-75.2019.4.01.3400, em trdmite perante a 10? Vara Federal do
Distrito Federal. 10.4. A Emissora e/ou os Fiadores se comprometem a notificar, em
até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento acerca do fato,
os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declarages aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas. CLAUSULA XI
- COMUNICACOES - 11.1. Todas as comunica¢Bes, instru¢des ou notificacdes a
serem realizadas por qualquer das Partes em virtude desta Escritura de Emissdo
deverdo ser realizadas sempre por escrito e encaminhadas para os enderegos abaixo:
(i) Para a Emissora: VIAGAO PIRACICABANA S.A. - Rua Funchal, 551 — 10° andar -
Vila Olimpia - 04551-060 - Sao Paulo — SP - At: Henrique Constantino e Marcos
Maximo - Telefone: (11) 3049-4611 - Correio eletronico:
hconstantino@comporte.com.br e marcos.maximo@comporte.’com.br; (ii) Para o
Agente Fiduciario: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. - Avenida das Américas, 3434, bloco 7, sala 201 - CEP 22640-102 -
Rio de Janeiro/R) -At: Maria Carolina Abrantes - Telefone: (21) 3514-0000 -E-mail:
af.controles@oliveiratrust.com.br; (jii) Para os Fiadores: COMPORTE PARTICIPACOES
S.A. - Pereira Barreto, n°® 1479 - sala 1103 — Baeta Neves, CEP: 09.751-000 - At.
Henrigue Constantino - Telefone: (11) 3049-4611 - Correio eletrénico:
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hconstantino@comporte.ccombr e marcos.maximo@comporte.com.br; HENRIQUE

CONSTANTINO - Rua Funchal, 551 - 10° andar — Vila Olimpia - 04551-060 - Séo
Paulo - SP - At.: Henrigue Constantino - Telefone: (11) 3049-4611 - Correio eletronico:
hconstantino@comporte.com.br; (iv) Para a B3: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3 - Praca Antdnio Prado, n® 48, 6° andar - CEP 01010-901, S0 Paulo — SP -
At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos Tel.: (11} 2565-5061
- E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br; {(v) Para _as Alienantes Fiduciantes: SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. PATRIMONY ADMINISTRADORA DE
BENS S.A. e LIMMAT PARTICIPACOES S.A. - Pereira Barreto, n°® 1479 - sala 1103 -
Baeta Neves, CEP: 09.751-000, At.: Henrique Constantino, Telefone: (11) 3049-4611,
Correio eletrénico: hconstantino@comporte.com.br e
marcos.maximo@comporte.combr. 11.2. As comunicagdes, instrucbes e as
notificacbes serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou
mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderecos acima. As comunicacdes, instru¢des e as notificagdes feitas
por fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente). 11.3. A mudanga de qualquer dos
enderecos indicados acima devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que
tiver seu endereco alterado. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo comunicacéo
quanto a altera¢do de endereco serdo arcados pela Parte inadimplente, exceto se de
outra forma previsto nesta Escritura de Emissdo. F.LAUSULA Xil - DA
CONSTITUICAO DE GARANTIA DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS
SOB CONDIGCAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS - 12.1. A Sunset, Patrimony e
Limmat aprovaram, respectivamente (i) na Reunido de Socios, realizada em 01 de
julho de 2024, (ii) na Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 01 de julho de
2024, e (iii) na Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 01 de julho de 2024, a
outorga da presente Alienagdo Fiduciaria (conforme definido abaixo) em garantia das
Obrigagdes Garantidas, bem como a formalizacdo desta Escritura e dos demais
documentos da Emissdo dos quais as Alienantes Fiduciantes sejam parte. 12.2.
Alienacdo Fiduciaria. Observada a Condicdo Suspensiva da Alienacdo Fiduciaria
(conforme definido abaixo), nos termos desta Escritura e nos termos do artigo 66-B,
da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada ("Lei 4.728"), dos artigos
22 a 33 da Lei n.? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"),
do Decreto Lei n.2 911, de 01 de outubro de 1969 no que for aplicavel, dos artigos
1361 e seguintes do Cddigo Civil, para assegurar o fiel, pontual e integral
cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, cada Alienante Fiduciante, neste
ato, aliena em favor da Credora Fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, até o
integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, observados os termos da Escritura
de Emissdo ("Alienacdo Fiduciaria”) a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a
posse indireta, livre e desembaracado de quaisquer Onus, gravames ou restrigdes, nos
termos e condigdes previstos nesta Escritura, dos imoveis objeto das matriculas de
propriedade da respectiva Alienante Fiduciante devidamente descritas e indicadas no
0 a presente Escritura ("Matriculas”), em conformidade ao detalhamento requerido
pelo artigo 24, inciso IV, da Lei 9.514, incluindo as acessdes, melhorias, benfeitorias e
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as edificacdes, existentes e que forem construidas até a integral quitagdo das
Obriga¢des Garantidas, independentemente de terem sido averbadas ou ndo na
respectiva matricula (“Iméveis” ou “lmoveis Alienados Fiduciariamente”, sendo cada
um, individualmente, um “Imével” ou “Imébvel Alienado Fiduciariamente™. 12.2.1. Para
os fins do disposto no artigo 24, IV da Lei 9.514, as Alienantes Fiduciantes declaram
que adquiriram seus respectivos Imoveis nos termos descritos no 0 a presente
Escritura. 12.2.2. Caso haja qualquer imperfei¢do na descricdo do Iméveis Alienados
Fiduciariamente, as Partes desde ja expressamente autorizam o0s respectivos
registradores imobilidrios para que a intercorréncia seja superada pelas caracteristicas,
descricdes e confrontagdes contidas nas Matriculas, para que se atenda ao principio
registrario da especialidade objetiva, nos termos que estabelece a Lei n® 6.015, de 31
de dezembro de 1973, conforme alterada ("Lei 6.015"), em seus artigos 176 e
seguintes, para que nao haja necessidade de retificagdo e/ou ratificagio desta
Escritura por tal motivo. 12.2.3. Valor de Avaliacdo. Para efeitos da eventual execugdo
da presente garantia e alienacao em leildo, os Iméveis Alienados Fiduciariamente sdo
previamente avaliados de acordo com os valores de venda for¢ada indicados no 0
desta Escritura, conforme laudo de avaliagdo elaborado nas datas e pelas empresas
constantes do 0 desta Escritura (em cada caso, "Empresa de Avaliacdo” e "Valor de
Avaliacdo dos Imoéveis Alienados Fiduciariamente”, respectivamente). 12.2.3.1. O Valor
de Avaliagdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente sera utilizado como base para
venda em leildo publico, conforme estabelecidos no 0 desta Escritura. Entretanto,
considerando que quando da eventual excussdo da presente garantia os Imdveis
Alienados Fiduciariamente poderdo ter sofrido alteragdes, nos estritos limites
autorizados nesta Escritura, a Credora Fiduciaria e/ou a Alienante Fiduciante poderéo,
nos termos do inciso “VI” do artigo 24 da Lei 9.514, anteriormente a realizacdo do
primeiro leildo, contratar, as expensas da Alienante Fiduciante, empresa especializada
para fazer nova avaliagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente para fins de leildo,
sendo certo que, a ndo realizacdo de novo laudo ou a intempestividade na realizagdo
de tal novo laudo ndo obstara a excussdo do Imovel. 12.2.3.2. Para a contratacdo da
empresa especializada mencionada na clausula acima para realizacdo de novo laudo
de avaliagdo, a Credora Fiduciaria e/ou a Alienante Fiduciante aplicavel poderdo
contratar, a seu critério, qualquer das empresas a seguir: (i) Galache Engenharia Litda
(CNPJ 02.358.652/0001-28), (ii) D2 Engenharia e Avaliagbes Lida (CNPJ
49.421595/0001-48); e (iii) Ermoso Engenharia (CNPJ 44.945.562/0001-51) (qualquer
uma, uma "Empresa de Avaliacdo Elegivel”). 12.2.3.3. Em caso de realizagao de novo
laudo de avaliacdo e este identifigue uma valorizacdo dos Imédveis Alienados
Fiduciariamente, seja por valorizacdo do bem alienado nesta data, seja pela realizacdo
de benfeitorias e/ou por qualquer outra alteracdo que provoque uma valorizagdo, ou
desvalorizagdo dos Imédveis Alienados Fiduciariamente, as Partes desde ja autorizam a
atualizacdo do Valor de Avaliagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente, sem a
necessidade de suas concordancias ou aditamento a presente Escritura. 12.2.3.4.
Caso, a qualquer momento, a(s) Alienante(s}) Fiduciante(s) deseje(m) realizar a
liberacdo de qualquer de seu(s} respectivo(s) Imoével(is) da presente Alienagéo
Fiducidria, a Alienagdo Fiducidria podera ser parcialmente liberada pela Credora
Fiduciaria, mediante aprovacéo dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
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Debenturistas (“Liberacdo Parcial de Garantia”). 12.2.3.5. Para fins de verificagdo da
suficiéncia de garantia pelo Agente Fiduciério conforme disposto no inciso “x” do
artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada,
serd considerado o valor mencionado na Clausula 12.5 acima, sem qualquer
atualizacdo monetéria. 12.2.3.6. Ndo obstante o disposto acima, a Credora Fiduciaria
podera a qualquer tempo, (i) a critério dos Debenturistas; ou (ii) caso note
insuficiéncia ou qualquer inconsisténcia no laudo de avaliagdo apresentado, realizar a
reavaliacdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente, arcando, neste caso, com os
pertinentes custos e devendo contratar para tal fim alguma Empresa de Avaliagéo
Elegivel. 12.2.3.7. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa
exoneragdo correspondente da Alienagao Fiduciadria constituida nos termos desta
Escritura. 12.2.4. As Alienantes Fiduciantes permanecerdo na posse direta de seus
respetivos Imoéveis Alienados Fiduciariamente enquanto n&do tiver ocorrido o
vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, em razdo da ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado, e/ou de vencimento final das Debéntures sem que
as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente quitadas ("Evento de Excussao”).
Durante esse periodo, é assegurada as Alienantes Fiduciantes a livre utilizagdo dos
Iméveis Alienados Fiduciariamente, no curso ordinario de seus negdcios, por sua
conta e risco, e a utilizacdo de todas as demais benfeitorias e acessbes que
eventualmente os guarnegam, sendo sua obrigacdo manté-los, conserva-los e
preserva-los nas mesmas condi¢des de uso e habitabilidade atuais, devendo ainda
resguardar a sua posse por todos os meios em direito admitidos e tomar todas as
medidas necessarias para manter os Imoéveis Alienados Fiduciariamente a salvo de
turbagdes de terceiros, bem como pagar pontualmente todos os tributos, taxas e
quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre os
Imoéveis Alienados Fiduciariamente. 12.2.5. O pagamento de todos os tributos, taxas e
outras despesas incidentes ou que venham a incidir sobre os Iméveis Alienados
Fiduciariamente, incluindo contingéncias, multas, penalidades, e custos de natureza
ambiental, sdo de unica e exclusiva responsabilidade da respectiva Alienante
Fiduciante, ainda que lancados em nome de terceiros. 12.2.6. As Alienantes
Fiduciantes obrigam-se a ndo prometer, vender, ceder, transferir ou de qualquer outra
forma dispor, conferir em aumento de capital, conferir direitos de fruicdo ou constituir
gualquer outro 6nus ou gravame, sobre a garantia criada nos termos desta Escritura,
ou de gualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
gratuita ou onerosamente, os Imoveis Alienados Fiduciariamente permitir que
qualguer dos atos acima seja realizado, estando sujeitos as implicagdes criminais
previstas no artigo 171, inciso | e Il do Cédigo Penal, quando aplicével. No entanto, é
facultado as Alienantes Fiduciantes locar seus respectivos Iméveis dados em garantia,
sendo seus os proventos de referida locagdo, salvo acordado em contrario pelas
Partes. 12.2.7. Cada Alienante Fiduciante é titular da propriedade plena e dos direitos
de ocupacéo de seus respectivos Imdveis Alienados Fiduciariamente, e contrata, neste
ato e nos termos da Lei 9.514, a transferéncia da propriedade resolivel dos Imdveis
Alienados Fiduciariamente a Credora Fiducidria tdo somente a titulo de garantia das
Obrigagdes Garantidas. Portanto, todas as responsabilidades, demais direitos, deveres
e obrigagdes atribuidas aos proprietarios plenos contidas no contelido do direito de
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propriedade do artigo 1.228 do Cédigo Civil, em especial aqueles estabelecidos nos
paragrafos 1° e 2° permanecem no contelido dos direitos detidos pela Alienante
Fiduciante apds a constituicdo da garantia fiducidria contratada por meio desta
Escritura, ou seja, cada Alienante Fiduciante permanece responsavel pelas obrigagbes
e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais. A Credora Fiduciaria ndo
sera, qualquer que seja a hipdtese, responsabilizada, direta ou indiretamente,
subjetiva ou objetivamente, por a¢des ou omissdes de qualquer natureza que
decorram do dominio pleno, vez que é proprietdrio exclusivamente a titulo de
garantia e em carater resolivel. 12.2.8. A eficacia da Alienagdo Fiduciaria fica
condicionada, nos termos do artigo 125 do Caddigo Civil, a liberagdo dos onus
atualmente constituidos sobre o Imével 107.538, o Imdvel 107.539, o Imébvel 137481,
o Imovel 174.454 e o Imovel 120.963 (“Onus Existente”), em beneficio dos titulares das
52 {quinta) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢oes, em série Unica,
da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, a ser convolada na
espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, para distribuicéo
publica com esforgos restritos de distribuicdo da Emissora, mediante a apresentacéo,
perante os competentes Cartdrios de RGI, dos respectivos termos de liberacdo
("Condicdo Suspensiva da Alienagdo Fiduciaria”), momento em que estara
automaticamente constituida a Alienagdo Fiduciaria sobre os respectivos Imoveis
Alienados Fiduciariamente, na forma prevista nesta Escritura, independentemente de
qualquer formalidade adicional. Sem prejuizo, cada Alienante Fiduciante se
compromete a notificar a Credora Fiduciaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da
ocorréncia da implementacdo da Condicdo Suspensiva da Alienagdo Fiduciaria,
comprovando tal implementagdo em relagdo ao(s) Imébvel(is) de sua titularidade.
12.2.9. Para fins do disposto no artigo 66-B, da Lei 4.728, dos artigos 22 a 33 da Lei
9.514, do Decreto Lei n.° 911, de 01 de outubro de 1962 no que for aplicavel, dos
artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil, as Debéntures possuem as seguintes
principais caracteristicas: (i) Quantidade: 120.000 (cento e vinte mil) debéntures
integrantes da 62 (sexta) Emissao de Debéntures da Viacdo Piracicabana S.A. (ii) Valor
Principal Total: R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na Data de
Emiss3o. (iii) Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emisséo
das Debéntures é 28 de junho de 2024 (“Data de Emissdo”). (iv) Prazo e Data de
Vencimento: O vencimento das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de 5
(cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28 de junho de
2029 ("Data de Vencimento"), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado ou
resgate antecipado total das Debéntures previstas na Escritura de Emissdo. Na ocasiao
do vencimento, a Emissora procederd com pagamento das Debéntures, pelo saldo de
seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracéo, devida e calculada na forma
prevista na Escritura de Emissdo. (v} Emissora: Viacdo Piracicabana S.A. (vi)
Amortizacao: O Valor Nominal Unitério serd amortizado em 54 (cinquenta e quatro)
parcelas mensais, observado o periodo de caréncia de 6 (meses) meses contados da
Data de Emissdo, sendo a primeira parcela devida em 28 de janeiro de 2025 e a
Ultima, na Data de Vencimento, conforme o cronograma de amortizagao disposto no
Anexo | desta Escritura. (vii} Local de Pagamento: Os pagamentos a que fazem jus as
Debéntures serdo efetuados pela Emissora (i) utilizando-se os procedimentos
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adotados pela B3; ou (ii} na hipdtese de as Debéntures ndo estarem custodiadas
eletronicamente na B3, de acordo com os procedimentos do Banco Bradesco S.A, na
qualidade de Escriturador. (viii) Encargos: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer obrigagdes pecuniarias
relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de
mora de 1% {um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa néo
compensatoria de 2% (dois por cento} sobre o valor devido, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial. (ix) Remuneragéo: Sobre o
Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de um spread, ou sobretaxa de 3,65% (trés inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. A Taxa DI sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis e a Sobretaxa sera calculada de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitdrio ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures apurado em
conformidade com a Escritura de Emissdo, desde a Data da Primeira Subscricdo e
Integralizacdo ou da data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, o
que ocorrer por Ultimo, até a data do seu efetivo pagamento. A Remuneragdo sera
paga ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme definido na Escritura de
Emissdo). (x) Pagamento da Remuneracéo: A Remuneragao sera paga mensalmente
no dia 28 de cada més, observado o periodo de caréncia de 6 (seis) meses contados
da Data de Emissao, sendo o primeiro pagamento devido em 28 de janeiro de 2025 e
o ultimo na Data de Vencimento. (xi} Atualizagdo do Valor Nominal Unitario: Nao
havera atualizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures. (xii} Demais
caracteristicas: As demais caracteristicas das Obriga¢des Garantidas estdo descritas
na Escritura de Emissdo, cujas clausulas, termos e condigbes as Partes declaram
expressamente conhecer e concordar. 12.3. Formalidades. As Partes desde ja
autorizam o registro ou averbagdo desta Escritura nas matriculas dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente, as custas da Alienante Fiduciante aplicaveis (inclusive os
custos com emolumentos e taxas de cartério despendidos diretamente com tal
registro ou averbagdo). Sem prejuizo da responsabilidade pelos custos ora prevista,
obrigam-se todas as Partes, por si e/ou seus sucessores, a tomarem todas as
providéncias necessarias para gque se efetive referido registro incluindo, mas néo se
limitando, a fornecer documentos adicionais e firmar aditamentos ou instrumentos de
retificacdo e ratificacdo da presente Escritura, sob pena de descumprimento desta
Escritura, e praticar todos os atos e/ou tomar todas as providéncias que forem
solicitados pelos competentes Cartérios de RGl com o objetivo de aperfeicoar ou
formalizar os atos juridicos necessarios para a constituicdo da garantia prevista nesta
Escritura. 12.3.1 Sem prejuizo do acima disposto, as Alienantes Fiduciantes obrigam-
se a comprovar a Credora Fiduciaria no prazo de 5 (cinco) dias contados da data da
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lavratura desta Escritura, a prenotagdo do pedido de registro da constitui¢do desta
Alienagdo Fiduciaria nos Cartérios de RGI. 12.3.1.1. As Partes desde ja se obrigam a
celebrar eventuais aditamentos a presente Escritura que venham a ser exigidos pelos
Cartérios de RGl para fins de registro da Alienacdo Fiduciaria objeto desta Escritura,
sem a necessidade de prévia aprovagdo dos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas. 12.3.1.2. Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser
objeto de prenotagdo nos Cartdrios de RGl em conformidade com a Clausula 3.2
acima. 12.3.1.3. As Alienantes Fiduciantes obrigam-se a comprovar a Credora
Fiduciaria, no prazo de 60 {sessenta) dias contados do protocolo desta Escritura o
registro da presente Escritura nos Cartorios de RGI, podendo tal prazo ser prorrogado
caso o cartério competente indique a necessidade de dilagdo do referido prazo ou
desde que haja exigéncias, devendo as Alienantes Fiduciantes comprovar que estdo
tempestivamente envidando os melhores esforcos para a resolugdo dos pontos de
exigéncia no menor tempo possivel (excluindo para o propésito aqui disposto,
contudo, quaisquer Dias Uteis em que os Cartorios de RGI n3o esteja funcionando).
12.3.1.4. Cada Alienante Fiduciante devera entregar a Credora Fiduciaria,1 (uma) via
digitalizada atualizada das matriculas de seus respectivos Imoveis Alienados
Fiduciariamente evidenciando a constituicdo da garantia descrita nesta Escritura, no
prazo de até 60 (sessenta) contados da data do protocolo ou, desde que haja
exigéncias, do cumprimento tempestivo e satisfatorio de eventual exigéncia. 12.3.2.
Para fins de registro ou averbacgdo, as Alienantes Fiduciantes comprometem-se a
apresentar, quando da apresentagcdo da presente Escritura e seus respectivos
aditamentos para registro ou averbagao, conforme o caso, perante os Cartorios de
RGI, todos os documentos exigidos. Caso seja feita exigéncia para a apresentagdo de
certiddes ou informacgdes complementares que envolvam a Credora Fiduciéria, as
Alienantes Fiduciantes deverdo informar a Credora Fiduciéria acerca de tais exigéncias
feitas, por meio do envio de uma cépia eletrénica (PDF) da nota devolutiva elaborada
pelo cartério, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia da Alienantes
Fiduciante de tal exigéncia, bem como deverad tempestivamente envidar os melhores
esforcos para providenciar os documentos exigidos e apresenta-los ao cartério no
prazo definido na expedicdo da nota devolutiva respectiva, sendo de responsabilidade
das Alienantes Fiduciantes apresentar a documentagdo exigida, apds a Credora
Fiduciaria disponibilizar em sua totalidade a documentagdo que o envolva para o
cumprimento da exigéncia. 12.3.3. Da mesma forma, obriga-se a Credora Fiduciaria,
por si ou seus sucessores, a adotar no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento da notificacdo enviada pelas Alienantes Fiduciantes nos termos
da Clausula 12.3.2, acima, todas as medidas necessarias para (i) auxiliar as Alienantes
Fiduciantes no processo de registro da presente Escritura e seus eventuais
aditamentos, (ii) fornecer documentos adicionais que estejam sob seus cuidados que
tenham sido exigidos pelos Cartérios de RGl por meio de nota devolutiva, e (iii) firmar
aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificagdo desta Escritura, caso seja
necessario, observado o disposto na Clausula 12.3.1 acima e que a celebracdo de tal
aditivo, retificagdo ou ratificagdo pode depender de aprovagdo dos Debenturistas,
conforme critério da Credora Fiducidria e com base no disposto na presente Escritura.
12.4. Reforcos de Garantia. Nos termos dos artigos 333 e 1.425, incisos |, IVe V, e
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1427 do Cddigo Civil, cada Alienante Fiduciante obriga-se a substituir ou reforgar a
garantia constituida por meio desta Escritura ("Reforco de Garantia®): (i) na hipétese
de quaisquer das garantias prestadas por for¢a desta Escritura vir a ser objeto de
penhora, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou administrativa de efeito
similar ou tornar-se, por qualquer motivo, insuficiente, indbil, imprépria ou
imprestavel ao fim a que se destina, deteriorar-se ou diminuir por qualquer razéo;
e/ou (ii} se a Alienante Fiduciante deixar de ser proprietdria de quaisquer de seus
Imoveis Alienados Fiduciariamente, conforme aplicével, ndo considerando para fins
desta alinea a transferéncia da propriedade resolivel dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente em decorréncia desta Escritura e seus eventuais aditamentos,
conforme aplicavel. 12.4.1. Cada Alienante Fiduciante se obriga a comunicar a
Credora Fiduciaria acerca do acontecimento de qualquer evento previsto na Clausula
12.4 acima em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua ciéncia. 12.4.2. Para fins do
disposto no item anterior, a Emissora efou a Alienante Fiduciante deverdo apontar,
em 10 (dez) dias corridos contados do recebimento de notificacdo enviada pelo
Agente Fiduciario solicitando o reforco da garantia, bens méveis e/ou imbveis que
passardo a garantir as obrigagbes principais e acessorias da Emissora sob as
Debéntures, sendo que, apds aprovados pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas convocada para tal fim, nos termos do item 12.4.2 (ii} abaixo, a
Emissora e/ou a Alienante Fiduciante, conforme o caso, deverdo providenciar, as suas
expensas, a formalizacdo do refor¢o da garantia ora pactuada no prazo de (i) 15
(quinze) dias corridos, para os bens mdveis ou a eles equiparados para os efeitos
legais eventualmente oferecidos pela Emissora e/ou Alienante Fiduciante, ou (i} 45
(quarenta e cinco) dias Uteis, para os bens imdveis ou a eles equiparados para os
efeitos legais eventualmente oferecidos por aqueles. 12.4.3. O Refor¢o de Garantia
devera ser implementado por meio de outorga de novas garantias, de natureza igual
ou diversa da Alienacdo Fiducidria ("Nova Garantia”), desde que previamente aceitas
pela Credora Fiduciéria, sendo certo que: (i) os novos bens iméveis deverdo: {a) ser
objeto de laudo de avaliagdo indicando o valor de venda forcada, emitido por
qualquer uma das Empresas de Avaliacdo Elegivel, e (b) estejam livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, conforme atestado; (ii) a Credora Fiduciria
devera convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas em até 2 (dois) Dias Uteis do
recebimento da proposta da Nova Garantia pela Alienante Fiduciante ou do término
do prazo de apresenta¢do da Nova Garantia (nos termos da Clausula 12.4.2 acima)
caso ndo haja envio pela Alienante Fiduciante da proposta de Nova Garantia; (jii} a
Nova Garantia devera ser formalizada e constituida no prazo estabelecido na Clausula
124.2 acima ou no prazo estabelecido na Assembleia Geral de Debenturistas,
conforme o caso; e (iv) caso os novo(s) bem(ns) imovel(is) apresentados pela
Alienante Fiduciante ndo sejam aceitos pelos Debenturistas ou a Alienante Fiduciante
ndo apresente nova garantia ou complemento da garantia no prazo previsto na
Clausula 12.4.2 acima, estard configurado o Evento de Vencimento Antecipado das
Debéntures, conforme a hipétese de Evento de Vencimento Ndo Automatico prevista
no item 6.2 {xv) da Escritura de Emissdo, exceto se de outra forma deliberado na
respectiva assembleia. 12.4.3.1. Todos os custos para a implementagao do Refor¢o de
Garantia serdo arcados Unica e exclusivamente pela Alienante Fiduciante, inclusive em




REPUPLICA FEDERATIVA B0 BRASIL.

ESTADO DE SAO PAULC
9° TABELIAO DE NOTAS

CIDADE DE 3o Faulo
COMARCA DE SAO PAULO

Rua Marconi, n° 124 - 1° ao 6° Andar - 830 Paulo « 5P Cep: 01047-000 - Tel.: (11) 2174-6850 | (11) 3122-6800
WWW.NOnoCanorio.com.br - e-mail: sac{@nonocartorio.com. br

relacdo a contratagdo de eventuais assessores, técnicos e juridicos, e avaliadores,
conforme o caso. 12.4.4. Até a quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas, as
Alienantes Fiduciantes se obrigam a adotar todas as medidas e providéncias que
visem assegurar que a Credora Fiduciaria mantenha preferéncia absoluta com relagéo
aos Imoéveis Alienados Fiduciariamente. 12.5. Obrigaces da Alienante Fiduciante.
Além das demais obriga¢des previstas nesta Escritura, na legislacdo e regulamentagao
aplicavel e nos demais documentos da Emissdo, incluindo a Escritura de Emisséo,
conforme aplicavel, cada Alienante Fiduciante obriga-se a: (i} dar ciéncia, por escrito,
dos termos e condicdes desta Escritura e dos demais documentos relacionados a
emissdo das Debéntures nos quais as Alienantes Fiduciantes sejam parte, a seus
executivos e prepostos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os
seus termos e suas condicdes; (i) encaminhar ao Agente Fiducidrio em até 7 (sete)
dias Gteis da data da respectiva deliberagdo ou da sua convocagdo, se houver, copia
da convocagdo e respectiva deliberagdo, conforme o caso, pelos 6rgdos de
administracdo da Alienante Fiduciante e/ou da Emissora, bem como informacdes
sobre qualquer negdcio juridico ou medida que possa afetar o cumprimento de
qualquer de suas obrigacGes assumidas nesta Escritura; (iii) durante o periodo de
vigéncia da presente Escritura, manter suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais as declaragdes prestadas nesta Escritura; (iv} obter e manter sempre vélidas, em
vigor e em perfeita ordem todas as autorizagdes, incluindo as societérias,
governamentais e de terceiros, necessarias a: (a) execugdo desta Escritura; e (b) ao
cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas, de forma a manté-las sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor; (v) cumprir tempestivamente
todas as obrigagdes assumidas no presente instrumento; {(vi) manter os Imdveis
devidamente segurado contra incéndio e outros riscos, inclusive, mas néo se limitando
a danos fisicos, conforme feito normalmente com relagdo a bens da mesma categoria
por empresas do mesmo porte ou de porte similar na atividade ou em atividade
similar que operem predominantemente no Brasil, com seguradora de renome e pelo
valor equivalente aos Imdveis ("Apdlice de Seguro”), obrigando-se, nesse sentido, a:
(a) enviar a Credora Fiduciaria e em cépia ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias
ap6s a assinatura da presente Escritura, copia da Apdlice de Seguro em vigor; (b}
enviar a Credora Fiduciéria e em cépia ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias
apds eventual renovacdo de cada Apdlice de Seguro, a copia da referida renovagdo;
{¢) enviar a Credora Fiduciaria e em cépia ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta} dias
apos a implementacdo de qualquer alteracao na Apélice de Seguro, a cdpia da
referida alteracdo; (d) fazer consignar clausula especial de beneficiario em favor da
Credora Fiduciaria nas respectivas Apdlices de Seguro, em até 30 (trinta) dias corridos
da celebracio desta Escritura, podendo a Credora Fiduciadria receber, total ou
parcialmente, a indenizagdo paga pela companhia seguradora em caso de ocorréncia
de sinistro com relagdo aos Imdveis, aplicando tais recursos na amortiza¢do ou
integral liquidagdo das Obrigagdes Garantidas; (e) pagar pontualmente todos os
prémios devidos com relagdo a Apdlice de Seguro, e fornecer a Credora Fiduciaria e
em copia ao Agente Fiduciario, confarme aplicavel, prova suficiente do pagamento de
todos os prémios de seguro em questdo em até 90 (noventa) dias a contar do
encerramento de cada exercicio social ou em até 10 {(dez) Dias Uteis a contar da
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solicitacdo feita pelo Agente Fiduciario, conforme o caso. (vii) cumprir e fazer com que
seus administradores, empregados e prepostos cumpram a legislagdo ambiental e
urbanistica aplicavel aos Iméveis Alienados Fiduciariamente; (viii) tempestivamente e
as suas proprias expensas, defender e tomar todas as medidas pertinentes a protegdo
da Alienagdo Fiduciaria aqui constituida e dos direitos da Credora Fiduciéria
resultantes da presente Escritura de qualquer ato, agdo, procedimento ou processo
gue possam, de qualquer forma, afetar a Alienacdo Fiduciaria, os Imdveis Alienados
Fiduciariamente e/ou esta Escritura, bem como informar a Credora Fiduciaria, por
escrito, sobre evento a que se refere este inciso, bem como sobre as medidas
tomadas pela Alienante Fiduciante em relacdo ao evento a que se refere este inciso,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de citacdo,
intimacdo ou notificagdo sobre qualquer ato, acdo, procedimento ou processo a que
se refere este inciso; (ix) cumprir todas as instru¢cbes emanadas pela Credora Fiduciaria
para excussdo da presente garantia, prestar toda assisténcia e celebrar quaisquer
documentos adicionais que venham a ser necessarios e solicitados pela Credora
Fiduciaria para a preserva¢do e/ou excussdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente;
(x) observado o cumprimento da Condi¢do Suspensiva da Alienagcao Fiduciaria,
manter, durante a vigéncia do presenia Escritura, a Alienacdo Fiduciaria aqui
constituida sempre existente, vélida e eficaz e os Imdveis Alienados Fiduciariamente
livre e desembaracado de quaisquer outros &nus; (xi) pagar em dia, antes da
incidéncia de quaisquer multas, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos,
contribuicdes, multas, penalidades, juros ou custos e outros pagamentos
governamentais incidentes sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente, exceto com
relacdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados de boa-fé ou
contestados pela Alienante Fiduciante na esfera judicial ou administrativa e que
tenham sua exigibilidade e efeitos suspensos por decisdo judicial ou administrativa;
(xii) fornecer quaisquer informagdes que lhes sejam solicitadas por escrito pelo
Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis contados da respectiva
solicitagdo, observado, também, o disposto nesta Escritura; (xiii} celebrar aditamentos
a esta Escritura para modificar a descri¢do das Obriga¢des Garantidas, se houver; (xiv)
em caso de excussdo da garantia nao celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer
ato que possa afetar negativamente a capacidade de a Credora Fiduciaria dispor, por
gualquer forma, dos Iméveis Alienados Fiduciariamente ou que possa restringir a sua
livre utilizagdo pela Credora Fiduciaria ou terceiros eventuais adquirentes; (xv) néo
tomar qualquer medida que possa impedir os direitos da Credora Fiduciéria
relacionados a esta Escritura ou aos Imoveis Alienados Fiduciariamente; (xvi) ndo
alienar, vender, ceder, transferir, permutar, renunciar, prometer, realizar, conferir ao
capital, dar em comodato, dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir,
dispor ou constituir qualquer 6nus (exceto pela Aliena¢do Fiduciaria ou conforme
previsto nos documentos da Emissdo), nem de modo subordinado ou sob condicédo
suspensiva, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no
todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do
mesmo grupo econdmico, com relagdo aos Imédveis Alienados Fiduciariamente e/ou
qualquer dos direitos a estes inerentes (“Operacdo”), exceto (a) se previamente
autorizado pela Credora Fiduciédria, ou {b) em caso de transferéncia dos Imoéveis
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Alienados Fiduciariamente ou dos direitos remanescentes dos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente a Comporte Participagbes S.A, inscrita no CNPJ sob o
n°05.169.726/0001-76, ou suas controladas, diretas ou indiretas ("Sociedade”), desde
que (1) a Sociedade apresente (1.x} Certiddo Negativa de Débitos e comprove a sua
regularidade fiscal; e (1.y) certiddo negativa dos cartérios de protestos da sede da
respectiva Sociedade; e (1.z) certiddo negativa dos distribuidores de faléncias e
processos de recuperacao, e (2) a referida transferéncia ndo possa restringir, depreciar
ou diminuir, ou vir a resultar em qualquer restricdo, depreciacdo, diminuicdo ou
prejuizo para a garantia e/ou os direitos criados por esta Escritura, e (3) o 6nus
constituido nos termos deste Contrato permaneca a todo momento vélido e vigente
na sua integralidade, e (4) tal sociedade devera suceder a posicdo contratual da
Alienante Fiduciante aplicavel nesta Escritura, assumindo todas as obrigacdes
constantes desta Escritura no prazo de 10 (dez) dias a contar da formalizacdo da
Operagdo, por meio de aditamento a presente Escritura; (xvii) notificar a Credora
Fiduciaria a respeito de qualquer acontecimento, incluindo, mas ndo limitado a
processo judicial, administrativo ou arbitral, que deprecie ou ameace a existéncia, a
validade, a eficacia e a exequibilidade da Alienacdo Fiduciaria em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da ciéncia de tal acontecimento; {xviii) observado o cumprimento da
Condigdo Suspensiva da Alienacdo Fiduciaria, manter os Imoéveis Alienados
Fiduciariamente em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaracado de quaisquer
onus, inclusive fiscais (incluindo mas ndo se limitando a, como hipoteca, penhor,
alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria, os dois Ultimos nem de modo subordinado ou
sob condigdo suspensiva, fideicomisso, promessa de venda, op¢do de compra ,
encargo, gravame ou onus, judicial ou extrajudicial, voluntério ou involuntario), e a
comunicar, imediatamente a Credora Fiducidria a ocorréncia de qualquer evento que
acarrete a depreciacdo e/ou a altera¢do dos Imdveis Alienados Fiduciariamente; (xix)
manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos desta
Escritura e eventuais aditamentos e notificar prontamente a Credora Fiduciaria sobre
qualguer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacdo, qualquer decisdo,
acdo judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicagao,
investigagéo ou alteragdo de legislagdc (ou na sua interpretacdo) ou, ainda, qualquer
evento, fato ou circunsténcia que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a
validade, legalidade, existéncia ou eficacia da garantia real constituida nos termos
desta Escritura; (xx} pagar ou fazer com que sejam pagos (antes da incidéncia de
quaisquer multas, penalidades, juros e/ou despesas) todos os tributos presentes ou
futuramente incidentes sobre os Imoéveis Alienados Fiduciariamente ou sobre a
presente garantia e todas as despesas que, caso ndc sejam pagas, possam constituir
um dnus ou gravame sobre os Iméveis Alienados Fiduciariamente ou sobre a presente
garantia, bem como reembolsar, indenizar e isentar a Credora Fiduciaria de quaisquer
valores que sejam obrigadas a pagar no tocante aos referidos tributos e/ou despesas;
{(xxi} ndo remover as acessdes e as benfeitorias dos Imdveis Alienados Fiduciariamente
de suas instalagdes, exceto conforme venha a ser exigido para fins de manutengéo ou
necessario ao interesse dos locatarios e/ou possuidores diretos dos requeridos
imdveis; (xxii) manter ou fazer com que sejam mantidos na sede da Alienante
Fiduciante registros completos e precisos sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente,
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incluindo todos os documentos comprobatérios a eles relativos, e permitir a Credora
Fiduciaria, desde que mediante solicitagdo prévia enviada a Alienante Fiduciante com
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, acesso aos documentos aqui descritos para fins
de inspecdo, podendo produzir quaisquer cdpias de referidos registros; (xxiii} fornecer,
sempre que justificadamente solicitado pela Credora Fiduciaria e/ou pelo Agente
Fiduciario, as informac¢bes necessarias para avaliacio dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente. 12.5.1. Direitos de Inspecdo. A Credora Fiducidria ou qualquer de
seus representantes, bem como eventuais terceiros indicados por este, terdo direito
de inspecionar e visitar os Imdveis Alienados Fiduciariamente e quaisquer benfeitorias
feitas, no dia e horéario previamente acordado entre a Credora Fiduciaria e a Alienante
Fiduciante aplicavel, observado ao quanto disposto na Clausula 12.5 (xxi} acima, sendo
que, no entanto, nenhum atraso por parte da Credora Fiduciaria ou o ndo exercicio,
pela Credora Fiduciaria, de seus direitos de inspecionar serd de qualquer forma
considerado como dispensa das obrigacdes das Alienantes Fiduciantes de conservar e
manter os Imoveis Alienados Fiduciariamente devidamente alienados fiduciariamente
a Credora Fiducidria, nos termos desta Escritura. 12.5.2. Sem prejuizo das demais
obriga¢des previstas nesta Escritura e nos demais documentos da Emisséo, a Credora
Fiduciaria se obriga a: (i) verificar a regularidade da constitui¢do da garantia prevista
nesta Escritura, nos termos da Clausula 12.3 acima e o cumprimento das obrigagdes
previstas na Clausula 12.5. acima; (ii) observar as demais disposicdes previstas nesta
Escritura e nos demais documentos da Emissao; e (iii) celebrar, junto a Parte, os
aditamentos a esta Escritura nos termos aqui previstos. 12.6. Declarac¢Bes e Garantias.
Cada Alienante Fiduciante declara e garante, nesta data, a Credora Fiduciaria, que: (i} &
sociedade devidamente constituida de acordo com todas as leis e regulamentos
aplicaveis; (i) tem capacidade para firmar esta Escritura e praticar os atos nele
contemplados; (iii) todas as autorizacbes foram obtidas, bem como medidas e
procedimentos societérios para que a presente Escritura fosse assinada foram
tomados; (iv} a celebracdo desta Escritura e a assungdo das obrigagdes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena eficacia; (v) as
pessoas que assinam esta Escritura em seu nome tém poderes para assumir as
obrigagbes nele estabelecidas; {vi) as Alienantes Fiduciantes sdo as Unicas e exclusivas
proprietarias dos Imoveis Alienados Fiduciariamente; (vii) os Iméveis Alienados
Fiduciariamente estao livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames, dividas,
duvidas, impostos, e demais tributos em atraso, encargos judiciais ou extrajudiciais,
inclusive hipotecas de qualquer natureza (judicial ou legal), exceto pelo Onus
Existente; (viii) as Alienantes Fiduciantes ndo constituirdo, de qualquer forma e a
qualquer titulo, qualguer 6nus, encargo ou gravame sobre os Imodveis Alienados
Fiduciariamente, exceto pelo Onus Existente; (ix) estd cumprindo todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determina¢bes dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis & condugdo de seus negdcios e que sejam
relevantes para a execugdo das suas atividades, exceto por aquelas obrigagdes que
nao causem Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas de boa-
fé perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes; (x)
observado o cumprimento da Condicdo Suspensiva da Alienagdo Fiduciaria, a
celebragdo, os termos e as condi¢des desta Escritura: (1} ndo infringem seus
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documentos societarios; {2) ndo infringem qualquer disposicdo legal, contrato ou
instrumento do qual a Alienante Fiduciante seja parte e que possa afetar as
obriga¢des assumidas nesta Escritura; (3) nao infringem qualquer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Alienante Fiduciante que afete,
de maneira adversa, as obrigacdes assumidas nesta Escritura, desde que a Alienante
Fiduciante tenha sido cientificada nos termos da lei; e (4} ndo resultardo em: (a)
vencimento antecipado ou rescisdo de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer
contrato ou instrumento que afete, de maneira adversa e material, a capacidade de
sua geracao de caixa; ou (b} criacdo de qualquer dnus ou gravame sobre ativo ou bem
da Alienante Fiduciante, exceto pelo Onus Existente; (xi) observado o cumprimento da
Condicdo Suspensiva da Alienacdo Fiducidria, nenhum registro, consentimento,
autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem de, ou qualificacdo perante qualquer
autoridade governamental ou &rgdo regulatdrio, adicional aos ja concedidos, é
exigido para o cumprimento, pela Alienante Fiduciante, de suas obrigagdes nos
termos deste Contrato; (xii) se compromete a ter todas as autoriza¢des, licencas (e/ou
protocolos de pedidos, exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
relevantes para o exercicio de suas atividades, estando todas elas vélidas; (xiii) as
demonstrag¢des financeiras da Alienante Fiduciante apresentam de maneira adequada
a situacdo financeira da Alienante Fiduciante nas datas a que se referem, tendo sido
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil. Desde a data das demonstracdes financeiras mais recentes, a
Alienante Fiduciante ndo tem conhecimento de nenhum efeito adverso relevante na
situagdo financeira e nos resultados operacionais em questdo, ndo houve qualquer
operacdo envolvendo a Alienante Fiduciante fora do curso normal de seus negdcios
que seja relevante para a Alienante Fiduciante, ndo houve qualquer alteracdo no
capital social ou aumento substancial do endividamento da Alienante Fiduciante; (xiv}
os documentos e informacgdes fornecidos ao Agente Fiducidrio sdo materialmente
corretos, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos, tendo sido
disponibilizadas informagdes sobre as transacdes relevantes da Alienante Fiduciante,
bem como sobre os direitos e obrigagdes materialmente relevantes delas decorrentes;
(xv) ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa das situagdes
econémico-financeiras ou juridicas da Alienante Fiduciante em prejuizo dos
investidores das Debéntures; (xvi) desconhece a existéncia de qualquer agéo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigagdo governamental,
pendente ou iminente, envolvendo a Alienante Fiduciante perante qualquer tribunal,
orgdo governamental ou arbitro, que possa causar um impacto substancial e adverso
na sua situacdo financeira ou nas suas opera¢des, impedindo que a Alienante
Fiduciante honre os compromissos assumidos nesta Escritura, e desconhece a
existéncia de qualquer agdo judicial ou procedimento judicial ou extrajudicial,
inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental visando a anular,
alterar, invalidar, questionar ou, de qualquer forma, afetar esta Escritura; (xvii) cumpre
a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo limitado 3, legislacdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentagdes
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ambientais supletivas, adotando as medidas e a¢Bes preventivas ou reparatdrias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da
atividade descrita em seus objeto sociais, exceto por aquelas obriga¢des que ndo
causem um Efeito Adverso Relevante, e desde que estejam sendo discutidas de boa-fé
perante as respectivas autoridades administrativas ou judiciais competentes; (xviii)
cumpre a legislagdo em vigor, em especial a legislagido trabalhista e previdenciaria,
zelando sempre para que (a) a Alienante Fiduciante ndo utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condicdes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b)
os trabalhadores da Alienante Fiduciante estejam devidamente registrados nos termos
da legislacdo em vigor; (c} a Alienante Fiduciante cumpram as obrigacdes decorrentes
dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em
vigor; e (d} a Alienante Fiduciante cumpra a legislagdo aplicavel a salde e segurancga
publicas; (xix) estd em dia com pagamento de todas as obriga¢des de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisguer outras obrigacdes impostas por lei, ou estd discutindo de boa-fé a
realizacdo de pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial,
exceto por aquelas obriga¢Ges que ndo causem um Efeito Adverso Relevante, e desde
gque estejam sendo discutidas de boa-fé perante as respectivas autoridades
administrativas ou judiciais competente; (xx} ndo foi condenada na esfera judicial ou
administrativa por: (a) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condigdo
analoga a de escravo e/ou trabalho infantil, ou (b) crime contra o meio ambiente; e
suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a legislacdo ambiental
brasileira; (xxi) cumpre e adota, e continuara a cumprir e adotar, todas as medidas
para que seus diretores, administradores, funcionérios, representantes e procuradores
cumpram as leis e regulamentos, nacionais e estrangeiros, conforme aplicaveis, contra
pratica de corrupggo e atos lesivos a administracdo publica ou ao patrimdnio piblico
nacional, incluindo, sem limitacado, qualquer dispositivo previsto nas disposi¢des legais
e regulamentares relacionadas a pratica de corrupgao e atos lesivos a administragdo
publica e ao patrimdnio publico, incluindo as Leis Anticorrupcéo, devendo (a) manter
politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupcao; (b) abster-se de praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeiros, conforme aplicavel, no interesse ou
para beneficio, exclusivo ou ndo, da Alienante Fiduciante ou suas Controladas; {xxii)
inexiste qualguer condenacgéo na esfera administrativa ou judicial, notadamente por
razes de corrupgdo ou por qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis
Anticorrupgao; (xxiii} esta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida, eficaz (salvo
quando sujeitas a condicdo suspensiva) e vinculativa da Alienante Fiduciante,
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do inciso Il do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil; {(xxiv)
os Iméveis (a) ndo estdo situados na fronteira brasileira, tampouco em terras de
ocupagdo indigena ou quilombola, conforme a legislagdo aplicavel, (b) ndo possuem
restricbes ao uso, excetuadas as restricbes previstas na legislacdo aplicavel, incluindo
restricbes especificas relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagdo
do patrimdnio arqueolégico e histdrico, restricdo de atividades devido a inser¢dio em
unidades de conservacio, e (c¢) ndo sdo objeto de quaisquer constrigdes decorrentes
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de autuagdes e/ou passivos de carater urbanistico, ambiental, sanitério, viério e/ou de
seguranga que, em qualquer caso, impegam a sua ocupacdo, utilizacdo e/ou
comercializacdo, ressalvadas as restricbes de uso que decorram de lei, notadamente
da legislagdo ambiental aplicavel as areas de preservacdo permanente e reserva legal;
(xxv) observado o cumprimento da Condicdo Suspensiva da Alienagdo Fiduciaria,
mediante o registro e averba¢do desta Escritura e de seus eventuais aditamentos,
conforme previsto na Clausula 12.3 acima, a Alienagdo Fiduciaria em garantia objeto
desta Escritura sera devidamente constituida e valida nos termos da regulamentagao
aplicavel, observados os termos e condi¢des aqui estabelecidos, constituindo em favor
da Credora Fiduciaria um direito real em garantia de primeiro e Gnico grau, valido,
eficaz, exigivel e exequivel perante quaisquer terceiros sobre os Imoveis Alienados
Fiduciariamente; (xxvi} a Procuracdo {conforme definido abaixo)} outorgada pela
Alienante Fiduciante nos termos da Clausula 12.7.9. abaixo foi devida e validamente
assinada e entregue na presente data; (xxvii) ndo existem restri¢des urbanisticas,
ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga, relacionadas aos Iméveis, que afetem
ou possam vir a afetar os Imoéveis Alienados Fiduciariamente, ou, ainda que
indiretamente, a presente garantia; (xxviii) os Iméveis Alienados Fiduciariamente ndo
se encontram tombados, em area objeto de desapropriagdo, ou em éarea considerada
de risco de contaminacdo; (xxix) ndo existem processos de desapropriacdo, servidao
ou demarcacdo de terras envolvendo, direta ou indiretamente, os Imdveis Alienados
Fiduciariamente, que afetem ou possam vir a afetar os Imodveis, ou, ainda que
indiretamente, a presente garantia; (o) os Iméveis Alienados Fiduciariamente ndo
violam qualquer lei de zoneamento, ambiental ou de protecdio de patriménio
historico, artistico, paisagistico e cultural, ou estd em descumprimento de quaisquer
diretrizes de planejamento urbano; (i) (@) ndo foi notificada, citada ou intimada a
respeito da existéncia de qualquer reivindicacdo, demanda, agdo judicial, extrajudicial,
administrativa e/ou arbitral, notificagdo, inquérito, InvestigacSes ou processo
proposto, perante qualquer arbitro, juizo ou qualquer outra autoridade com relagéo
aos Imdveis Alienados Fiduciariamente ou contra a Alienante Fiduciante que tenha
afetado ou possa vir a afetar a presente garantia; (b) se encontra em dia, no curso
normal de negdcios, com todas as suas obrigac¢des e deveres relativos aos Imdveis
Alienados Fiduciariamente, especialmente o pagamento de taxas e impostos neles
incidentes; (¢) ndo ha qualquer decreto ou mesmo processo de desapropriacdo em
tramite, recaindo sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente, total ou parcialmente; e
(d) inexistem débitos perante o Instituto Nacional da Seguridade Social; (ookii)
observado o cumprimento da Condigdo Suspensiva da Alienagao Fiducidria, mediante
os registros a que se refere a Clausula 12.3 acima, a Alienagdo Fiduciaria sera
devidamente constituida e valida nos termos das leis brasileiras; (xxxiii) ndo existem
pendéncias judiciais, administrativas ou arbitrais de qualquer natureza relacionadas
aos Imoveis Alienados Fiduciariamente, sendo que a Alienante Fiduciante obriga-se a
informar imediatamente a Credora Fiducidria caso esta declaragdo deixe de ser
verdadeira; (xxxiv) inexiste (a) descumprimento de qualquer disposicdo legal ou
descumprimento de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral com relagdo a
qual tenha havido citagdo, notificacdo ou outra forma de ciéncia formal da ordem; ou
(b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, procedimento, inquérito ou
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qualquer outro tipo de investiga¢do governamental, com relagdo a qual tenha havido
citagdo, notificagdo ou outra forma de ciéncia formal da ordem, que, em qualquer dos
casos deste inciso, (1) vise ou constitua motivo para anular, revisar, invalidar, repudiar
ou, de qualguer forma, afetar esta Escritura; ou {2) possa vir a afetar a capacidade da
Alienante Fiduciante de cumprir suas obriga¢des previstas no ambito desta Escritura;
{otxv) ndo existem, em relacdo aos Imdveis Alienados Fiduciariamente, contas de
consumo e pagamento devidos e ndo pagos na data de vencimento as
concessionarias de servigos publicos (energia elétrica, dgua, gas etc). (oxvi) as
discussdes sobre o objeto contratual desta Escritura foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa; e (oxvii) tem conhecimento e experiéncia em
finangas e negdcios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para
avaliar os riscos e o conteldo deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigacoes,
riscos e encargos. 12.6.1. As declaragbes e garantias aqui prestadas pelas Alienantes
Fiduciantes subsistirdo a celebragao da presente Escritura, deverdo ser mantidas até o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas e serdo validas para quaisquer novos
Imdveis Alienados Fiduciariamente que no futuro sejam alienados fiduciariamente nos
termos deste Contrato. 12.6.2. No caso de as Partes firmarem aditamento a esta
Escritura, as declara¢des e garantias aqui prestadas pelas Alienantes Fiduciantes
deverao também ser prestadas com relagdo ao aditamento, devendo ser corretas,
validas e estar vigentes na data de assinatura do respectivo aditamento, ressalvadas as
atualizacbes devidas e necessérias. 12.6.3. As declaracdes prestadas nesta Escritura
sdo em adi¢do e ndo substituicdo aquelas previstas em qualquer dos documentos das
Obrigagdes Garantidas. 6.5. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.6 acima, cada
Alienante Fiduciante obriga-se a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento, a Credora Fiduciaria caso qualquer das declaragdes
prestadas por si nos termos da Clausula 12.6 acima seja insuficiente, inveridica,
imprecisa, inconsistente e desatualizada em qualquer das datas em que foi prestada.
12.7. Excussdo da Garantia_e_ Leildo Extrajudicial. Na hipotese de um Evento de
Excussdo, observado o prazo de caréncia de 5 (cinco) Dias Uteis, a Credora Fiduciéria
podera, a seu critério, iniciar o procedimento de excussdo da presente garantia
fiduciaria, com relacdo aos Imoveis Alienados Fiduciariamente, por meio de
requerimento ao Cartéric de RGI competente para intimagio da Alienante Fiduciante,
nos termos dos artigos 26 a 27-A da Lei 9.514. 12.7.1. Nos termos do artigo 26,
paragrafo 1° da Lei 9.514, a Alienante Fiduciante serd intimada para purgar a mora no
prazo de 15 (quinze) dias, mediante o pagamento das Obriga¢des Garantidas vencidas
e ndo pagas, bem como daquelas que se vencerem até a data do efetivo pagamento,
que incluem o principal, a Remuneragdo, os Encargos Moratérios, as multas, os
demais encargos e despesas de intimagéo, tributos e os demais custos e obrigagdes
referentes as Debéntures estabelecidos na Escritura de Emissdo. 12.7.2.0 simples
pagamento das Obriga¢des Garantidas vencidas, sem os juros, a atualizagdo
monetaria e os demais acréscimos pactuados, ndo exonerard a Alienante Fiduciante
da responsabilidade de liquidar tais obrigagbes, continuando a Alienante Fiduciante
em mora para todos os efeitos legais, contratuais € da excussdo iniciada. 12.7.3.0
procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes requisitos,
conforme previsto na Lei 9.514: (i) a intimag8o seré requerida pela Credora Fiduciaria
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ao Cartdrio de RGl competente, apds decorrido o prazo de caréncia de 5 (cinco) Dias
Uteis previsto na Clausula 12.7 acima, indicando o valor das Obrigagdes Garantidas
vencidas e ndo pagas, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;
(i} a diligéncia de intimagado serd realizada pelo Cartério de RGl competente,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por preposto
dos cartdrios de registro de titulos e documentos da comarca da situacdo da sede da
Alienante Fiduciante; (iii) a intimagdo sera feita a Alienante Fiduciante, a seus
procuradores regularmente constituidos, sendo que, se por 2 (duas) vezes o Cartério
de RGI competente houver procurado o intimado no local do Imbvel, na sede ou
endereco indicado neste instrumento sem o encontrar e caso haja motivada suspeita
de que os eventuais procuradores da Alienante Fiduciante estdo se ocultando,
poderdo ser intimados os vizinhos do Imével ou o funcionario da portaria do Imével
responsavel pelo recebimento de correspondéncias, observado o disposto nos
paragrafos 3°-A e 3°-B do artigo 26 da Lei 9.514, ficando determinado que o Cartério
de RGl competente retornard ao Imével no Dia Util imediato, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Cédigo de Processo Civil;
(iv) nos condominios ediliciocs ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimagdo de que trata o inciso (iii) acima poderéa ser feita ao
funcionéario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia; (v) se o
destinatario da intimacgado se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel,
conforme certificado pelo Cartério de RGlI competente ou pelo serventuério
encarregado da diligéncia, competird ao primeiro promover a sua intimagao por
edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo
do local dos Iméveis ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da UGltima
publicacdo do edital, nos termos do §4° do artigo 26 da Lei 9.514. Na hipotese de esta
Escritura conter o endereco da Alienante Fiduciante, esta também sera intimada por
essa via com, no minimo, 15 {(quinze} dias de antecedéncia da realizacdo de intimacao
edilicia; e (vi) nos termos dos §34°-A, 4°-B e 4°-C do artigo 26 da Lei 9.514, é
responsabilidade da Alienante Fiduciante informar a Credora Fiduciaria sobre a
alteracdo de seu domicilio, sendo certo que presume-se a que Alienante Fiduciante
encontra-se em lugar ignorado quando n3o for encontrado no local do Imovel nem
no endereco que tenham fornecido por dltimo. Ainda, considera-se lugar inacessivel
(a) aquele em que o funcionério responsével pelo recebimento de correspondéncia se
recuse a atender a pessoa encarregada pela intimacéo; ou (b) aquele em que ndo haja
funcionario responsavel pelo recebimento de correspondéncia para atender a pessoa
encarregada pela intimagéo. 12.7.4. Purgada a mora perante o Cartério de RGI
competente, a Alienagdo Fiducidria se restabelecerd, caso ainda existam Obriga¢des
Garantidas. Nesta hipotese, nos 3 (trés) dias seguintes a purgagdo da mora, o Cartdrio
de RGI competente entregara a Credora Fiduciaria as importancias recebidas,
deduzidas as despesas de cobranca e intimagdo, relativamente ao procedimento de
excussdo da Alienagdo Fiduciaria 12.7.5. O ndo pagamento, pela Alienante Fiduciante,
de qualquer valor devido em virtude das Obriga¢des Garantidas vencidas, depois de
devidamente comunicadas nos termos da Cldusula 12.7 acima, bastara para a
configuracdo da mora. 12.7.6. Nao purgada a mora, no prazo de 15 (guinze) dias
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indicado na Clausula 12.7.1 acima, conforme certificado pelo Cartorio de RGI
competente, este promovera a averbagdo da consolidagdo da propriedade do Imével
em nome da Credora Fiduciaria na respectiva matricula, nos termos do paragrafo 7°
do artigo 26 da Lei 9.514, contando, a partir do registro da consolidacéo, o prazo para
a realizacio dos leildes extrajudiciais previstos na Clausula 12.7.13 abaixo. 12.7.7. Na
hipétese de excussdo desta Alienacdo Fiduciaria, no todo ou em parte, fica, desde
logo acordado que a Credora Fiduciéria utilizard o produto total apurado com tal
excussdo para o integral pagamento das Obrigagbes Garantidas, restituindo o que
sobejar & Alienante Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) dias contado da data do
recebimento pela Credora Fiducidria do valor apurado com a excussdo da presente
Alienacdo Fiduciaria. 12.7.8.Cada Alienante Fiduciante tem ciéncia e confirma o
carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da Alienagdo Fiduciaria e de outras
garantias que vierem a sucedé-las e/ou complementa-las, conforme o caso, podendo
a Credora Fiduciaria, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, para os fins de liquidar as Obriga¢des Garantidas, ficando ainda
estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos nos documentos
da Emissdo, a excussdo das garantias independera de qualquer providéncia preliminar
por parte da Credora Fiducidria, tais como aviso, protesto, natificagéo, interpelacéo ou
prestacdo de contas, de qualquer natureza observado, para a Alienagéo Fiduciaria, o
procedimento disposto no art. 26 da Lei 9.514. 12.7.9. Cada Alienante Fiduciante,
neste ato e na melhor forma de direito, nomeia a Credora Fiduciaria, de forma
irretratavel e irrevogéavel, nos termos do dos artigos 653 e seguintes do Codigo Civil,
como sua procuradora para exercer todos os direitos inerentes sobre a Alienacdo
Fiduciéria: (a) em caso de inadimplemento das Obriga¢des Garantidas na ocorréncia
de qualquer Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, e apos deliberagdo
em assembleia pela excussdo da garantia, realizar a venda judicial ou extrajudicial ou a
excussdo do Imodvel, observadas as disposicbes desta Escritura e na Escritura de
Emissdo, podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido,
exercendo todos os direitos conferidos a Alienante Fiduciante sobre os Imoveis
Alienados Fiduciariamente; e (b) tomar todas as medidas para consolidar a
propriedade plena dos Imodveis em caso de execucdo da Alienacdo Fiduciaria. A
procuragdo descrita nesta Clausula ("Procuracdo”) € outorgada, nesta data, como
condicdo desta Escritura, a fim de assegurar o cumprimento das obrigagdes aqui
estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil. Tal Procuragdo deverd ser
valida e eficaz pelo prazo de vigéncia desta Escritura ou enquanto subsistirem as
Obrigacdes Garantidas, observado o disposto na Clausula 12.7.12 abaixo. 12.7.10. As
Alienantes Fiduciantes se comprometem a manter a Procuragdo em vigor até o
pagamento integral das Obriga¢des Garantidas e, ainda, compromete-se a entregar,
sempre que necessario, uma procuragao equivalente para cada legitimo sucessor da
Credora Fiduciaria, e a tomar todas as medidas necessérias para assegurar que a
Credora Fiduciaria tenha sempre todos os poderes necessarios para praticar e exercer
as agGes e direitos especificados na presente Escritura. 12.7.11. Uma vez consolidada
a propriedade do Imdvel em nome da Credora Fiduciaria, observado o previsto nas
Clausulas 12.7 a 12.7.10 acima, o Imével devera ser alienado pela Credora Fiduciaria a
terceiros, observado o disposto na Lei 9.514 e os procedimentos previstos nesta
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Escritura, como descritos abaixo: (i) a alienacéo far-se-a sempre por leildo publico,

extrajudicialmente; (ii) no periodo compreendido entre a averbacdo da consolidagéo
da propriedade fiducidria do Imével em nome da Credora Fiduciaria até a data da
realizacdo do segundo leildo, conforme item (iv) abaixo, é assegurado a Alienante
Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o respectivo Imdvel pelo preco
correspondente ao valor da divida, somado (a) aos encargos e despesas previstos no
paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9.514; (b) aos valores correspondentes ao imposto
sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for ¢ caso, pagos para efeito de
consolidagéo da propriedade fiduciéria do Imdvel em nome da Credora Fiduciaria; {c)
as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, cabendo, ainda, a
Alienante Fiduciante, o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para
a nova aquisicdo do Imovel, de que trata este item, inclusive custas e emolumentos; e
(d) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do imovel em bom estado de
manutengdo e conservacgéo; (iil) o primeiro leildo piblico sera realizado dentro de
30 (trinta) dias, contados da data de averbacdo da consolidagdo da plena propriedade
em nome da Credora Fiduciaria, devendo o Imoével ser ofertado no primeiro leildo
pelos valores estabelecidos na Clausula 12.2.3. acima; (iv) ndo havendo oferta em valor
igual ou superior ao que as Partes estabeleceram como Valor de Avaliagdo, conforme
Cldusula 12.2.3. acima, o Imodvel serd ofertado em segundo [eildo, a ser realizado
dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo pablico, por valor igual
ou superior ao da divida atualizado com todos os encargos legais e contratuais
apurados até entéo, acrescido da projecdo do valor devido na data do segundo leildo
e, ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos,
e das contribuicdes condominiais, podendo, caso ndo haja lance que alcance referido
valor, ser aceito pela Credora Fiducidria, a seu exclusivo critéric, lance que
corresponda a, pelo menos, metade do Valor de Avaliacao, tudo conforme previsto no
artigo 27, paragrafos 2° 2°-A, 2°-B e 3° da Lei 9.514, observado o previsto na
Clausula 12.7.14. abaixo; {v) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital
Unico, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo
no local do imével ou em outro de comarca de facil acesso se no local do Imével néo
houver imprensa com circulagédo diaria. As datas, horarios e locais dos leildes publicos
extrajudiciais acima mencionados serdo comunicados a Alienante Fiduciante mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes desta Escritura, inclusive aos
enderecos eletronicos; e (vi) a Credora Fiduciaria, ja como titular do dominio pleno,
transmitird o dominio e a posse do Imoével ao licitante vencedor. 12.7.12. Para fins do
leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos: (i) O valor de cada um
dos Imbveis é o Valor de Avaliagdo do Imdveis Alienados Fiduciariamente mencionado
no 0 desta Escritura, observado o disposto na Clausula 12.2.3. acima, nele incluido o
valor das benfeitorias, melhorias e acessdes, considerado como valor de liquidagéo
forcada. (ii} O valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (a) valor
das Obrigag¢des Garantidas executadas, atualizado monetariamente pro rata die até o
dia do leildo e acrescido das penalidades moratdrias, encargos e despesas abaixo
elencadas; (b) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), se for o caso; (c) ITR, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndc pagos até a data do leildo), e reembolsos de
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tributos e demais encargos e despesas relativas aos Imoveis que a Credora Fiduciaria
tenha eventualmente pago e que ainda ndo tenham sido reembolsados pela Alienante
Fiduciante, se for o caso; {d) taxa didria de ocupagao, fixada em 1% (um por cento) por
més, ou fracdo, sobre o Valor de Avaliagdo, conforme definido na Clausula 12.2.3.
acima, e devida desde a data da consolidagdo da propriedade fiduciaria em nome da
Credora Fiduciaria até a data em que este, ou seus sucessores (incluindo eventual
adquirente do Imével em leildo), vierem a ser imitidos na posse do Imdvel, a
desocupagéo do Imoével devera ser formalizada mediante termo de desocupacéo; ()
qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela Credora Fiduciaria em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia & Alienante Fiduciante; (f} custeio
dos reparos necessérios a reposicdo do Imdvel em idéntico estado ao existente no
ultimo Laudo de Avaliacdo elaborado, ressalvado o desgaste natural do tempo, e a
menos que a Alienante Fiduciante j& o tenha devolvido em tais condigdes a Credora
Fiduciaria ou ao adquirente em leildo extrajudicial; (g) imposto de transmisséo ou
laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela Credora Fiducidria em
decorréncia da consolidagdo da propriedade pelo inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas; e (h) comprovadas despesas com a consolidagdo da propriedade em
nome da Credora Fiduciaria. (jiii) despesas com a consolida¢do da propriedade em
nome da Credora Fiduciaria sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a
realizacdo do leildo publico, neles compreendidos, entre outros: (a) os encargos e
custas de intimagdo da Alienante Fiduciante; (b} os encargos e custas com registros;
() os encargos e custas com a publicagdo de editais; (d) a comissdo do leiloeiro,
limitada aos valores praticados pelo mercado; e (f) despesas imprescindiveis
comprovadas que venham a ser incorridas pela Credora Fiduciaria, inclusive
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussdo da
Alienacéo Fiduciaria. 12.7.13. No segundo leildo, observado o disposto nos incisos (i)
e (iv) da Clausula 12.7.12 acima: (i) se o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor da divida acrescido de todas as despesas, tributos e encargos
previstos nos incisos da Clausula 12.7.12. acima, (a) a Credora Fiduciaria, a seu
exclusivo critério, podera aceitar lance igual ou superior a metade do Valor de
Avaliacdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente ou o seu valor venal, o que for
maior, ou (b) as Alienante Fiduciante ficard investida na livre disponibilidade do
Imovel, conforme o §5 do artigo 27 da Lei 9.514. Nesta Ultima hipdtese, para efeito de
calculo de eventual saldo remanescente, serd deduzido o valor correspondente &
metade do Valor de Avaliacdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente ou o seu valor
venal, o que for maior, do valor atualizado das Obrigacdes Garantidas, incluindo os
encargos e as despesas de cobranca, como disposto no §6-A da Lei 9.514; e (ii) se o
produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral do montante da
divida, das despesas e dos encargos referentes ao imoével, a Alienante Fiduciante
continuaré obrigada pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado
por meio de acdo de execucdo e, se for o caso, excussdo das demais garantias da
divida. 12.7.14. Em qualquer caso de execucdo desta Alienagdo Fiduciaria, a Credora
Fiduciaria ficara sub-rogada nos direitos da Alienante Fiduciante, nos termos do artigo
286 e seguintes do Codigo Civil, até o limite do valor efetivamente arrecadado pelos
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Imdveis para o pagamento das Obrigagbes Garantidas, compreendendo o montante
necessério para a quitagdo das ObrigacSes Garantidas. 12.7.15. Para o cancelamento
do registro da propriedade fiduciria da Credora Fiduciaria e a consequente reverséo
da propriedade plena dos Imoéveis a seu favor, a Alienante Fiduciante devera
apresentar ao Cartdrio o respectivo termo de quitagéo, nos moldes do Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada., a ser emitido pela Credora Fiduciaria em favor da
Alienante Fiduciante no prazo maximo de 5(cinco) dias contados da quita¢do de todas
as Obrigacbes Garantidas. 12.7.16. Se em primeiro ou segundo leildio sobejar
importancia a ser restituida a Alienante Fiduciante, a Credora Fiduciaria colocara a
diferenca a sua disposicdo, nela incluido o valor da indenizacdoc das benfeitorias,
devendo tal diferenca ser depositada em conta corrente de titularidade da Alienante
Fiduciante no prazo até 5 {cinco) dias da venda do Imével, conforme previsto ho §4 do
artigo 27 da Lei 9.514. 12.7.17. A indenizagéo por benfeitorias nunca serd superior ao
saldo que sobejar do valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das
Obrigagdes Garantidas executadas, custos e despesas decorrentes do processo de
venda e previstas no item (i) da Clausula 12.7.12. acima, bem como demais
acréscimos legais. 12.7.18. Apds a realizacdo infrutifera dos 2 (dois) leildes publicos
extrajudiciais conforme previsto nesta Clausula, resultando na consolidacdo da
propriedade do imdvel dada em garantia em nome da Credora Fiduciaria, ndo havera
nenhum direito de indenizagdo pelas benfeitorias, ja4 que inclusive a divida estara
extinta nos termos do § 5° do artigo 27 da Lei 9.514. 12.7.19. Em n&o ocorrendo a
restituicdo da posse do imével no prazo e forma ajustados, a Credora Fiduciaria, seus
cessiondrios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegracdo judicial de sua posse,
declarando-se a Alienante Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei
9.514, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddes de matricula dos Iméveis, a plena propriedade em nome da
Credora Fiduciaria ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda dos
Iméveis no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de
reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa diaria
de ocupacao fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514, e demais
despesas previstas nesta Escritura. 12.7.20. A Credora Fiduciaria manterd em seus
escritrios, a disposicdo da Alienante Fiduciante, a correspondente prestacdo de
contas simples pelo periodo de 30 (trinta) dias, contados da realizagdo do ultimo
leildo. Para ter acesso a referida prestacdo de contas, a Alienante Fiduciante devera
fazer uma solicitacdo com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia. 12.7.21. Os direitos
reais de garantia ou constrigbes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e
indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisigédo
da Alienante Fiduciante ndo obstam a consclidagdo da propriedade no patrimbnio da
Credora Fiduciaria e a venda do imével para realizagio da garantia. Nesta hipotese, os
titulares dos direitos reais de garantia ou constri¢des sub-rogam-se no direito da
Alienante Fiduciante a percepcdo do saldo que eventualmente restar do produto da
venda. 12.8. Desapropriacdo. Na hipotese de (i) desapropriagéo parcial ou total; (ii)
confisco parcial ou total; ou (iii) qualquer outra medida de qualquer autoridade
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governamental ou de terceiro que resulte na perda parcial ou total da propriedade cu
posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizagdo de quaisquer dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente serdo observados os procedimentos na Clausula 12.4. e
seguintes acima, devendo a Emissora e/ou a Alienante Fiduciante apontar novos bens
para recomposi¢do da garantia. 12.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, se nao
seguido o estipulado na Clausula 124. e seguintes, a Credora Fiduciaria ficara
automaticamente sub-rogada no preco que vier a ser pago pelo poder expropriante
ou por quem de direito em relacdo aos Imoveis Alienados Fiduciariamente, devendo
os valores decorrentes da indenizacdo ser depositados em conta vinculada cedida
fiduciariamente, a ser oportunamente indicada, em favor dos Debenturistas,
representados pela Credora Fiduciaria ("Contas Vinculadas”). 12.8.2. Caso a Alienante
Fiduciante aplicavel receba do poder expropriante qualquer valor de que trata a
Cladusula 12.8.1 acima, esta devera repassar tais valores a Credora Fiduciaria, mediante
depdsito nas Contas Vinculadas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de tais valores pela Alienante Fiduciante, sob pena de incidéncia de
encargos moratérios. Os recursos ficardo retidos nas Contas Vinculadas até o efetivo
reforgo da garantia ou deliberacdo diversa pelos titulares de Debéntures, observado o
disposto na Clausula 12.8.3 abaixo. 12.8.3. Caso ndo seja aprovado o Reforgo de
Garantia pelos Debenturistas ou a Emissora ndo apresente os novos bens maveis ou
imoveis na forma e prazo previstos neste Contrato, estarad configurado um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures, podendo, ainda, os titulares
de Debéntures reunidos em assembleia deliberar pela realizacdo da amortizagéo
extraordinéria das Debéntures com os recursos recebidos a titulo de indenizacdo do
poder expropriante. 12.9. Alteracdo das Obrigacbes Garantidas. As Alienantes
Fiduciantes e os Imdveis Alienados Fiduciariamente, nos termos da presente Escritura,
permanecerdo sujeitos & alienacdo fiduciadria a todo momento até a extingdo da
garantia nos termos da Clausula 13.11 desta Escritura, sem limitagdo e sem qualquer
reserva de direitos contra as Alienantes Fiduciantes, e independentemente de
notificacdo ou anuéncias das Alienantes Fiduciantes, ndo obstante: (i) qualquer
renovagdo, hovacgdo {com ou sem alteracdo de remuneragdo), prorrogacao,
aditamento, modificacdo, alteragdo do prazo, forma, local, valor ou moeda de
pagamento das Obrigagdes Garantidas, desde que realizadas de forma expressa e por
escrito por todas as Partes e salvo se forem alteradas as garantias das Obrigagdes
Garantidas; (i} qualquer restituicdo ou quitagdo parcial das Obrigacdes Garantidas ou
qualquer invalidade parcial ou inexequibilidade de quaisquer dos documentos da
Emiss&o; (iii} qualquer agdo (ou omissdo) da Credora Fiduciaria, transagdo, rentincia no
exercicio de qualquer direito, poder ou prerrogativa e prorrogagdo do prazo de
execugdo de qualquer direito, contidos nos documentos relacionados as Obrigagdes
Garantidas ou nos termos da legislacédo aplicavel; e/ou, desde que em consonéancia
com os documentos da Emisséo; (iv) a venda, permuta, rendncia, restituicao, liberagdo
ou quitacdo de gualgquer outra garantia, direito de compensagdo ou outro direito de
garantia real a qualquer tempo detido pela Credora Fiduciéria (de forma direta ou
indireta) para o pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas, desde que em
consonancia com os documentos da Emissdo. CLAUSULA XIIl - DISPOSICOES
GERAIS - 13.1. A presente Escritura é vinculante e eficaz a partir de sua celebragdo e
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os direitos e as obrigacdes constituidos por forca da presente Escritura obrigam as
Partes em carater irrevogavel e irretratdvel, bem como seus sucessores e/ou
cessionarios, a qualquer titulo, sendo certo que: (i) cada Parte sera responsavel pelos
atos e omissdes de seus respectivos empregados, administradores ou gerentes,
prestadores de servi¢o, contratados ou prepostos, sob qualquer denominagao; e (ii)
as Alienantes Fiduciantes ndo poderdo renunciar, novar e/ou dispor de qualquer dos
direitos, garantias e prerrogativas de sua titularidade relativos aos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente sem a prévia e expressa autorizagdo, por escrito, da Credora
Fiduciaria.. 13.2. Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente sera
considerada valida se formalizada por aditamento escrito, em instrumento préprio
assinado por todas as partes e devidamente arquivado na JUCESP. 13.3. A Emissora
arcara com todos os custos da Emissdo, inclusive: (i) decorrentes da distribuicdo
publica das Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu depdsito na B3; e
(i) de registro e de publicagdo de todos os atos necessarios a Emissao, tais como a
Aprovacgdo Emissora e esta Escritura de Emissdo. 13.4. Exceto se de outra forma
especificamente disposto nesta Escritura de Emissdo, os prazos estabelecidos na
presente Escritura de Emissdo serdo computados de acordo com a regra prescrita no
artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do come¢o e incluido o do
vencimento. 13.5. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das
clausulas desta Escritura de Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerao validas
e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaragdo de invalidade ou nulidade de qualquer clausula desta
Escritura de Emissdo, as Partes obrigam-se a negociar, no menor prazo possivel, em
substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura de
Emissdo, de termos e condigdes validos que reflitam os termos e condigbes da
clausula invalidada ou nula, observados a intengéo e o objetivo das partes quando da
negociagdo da cladusula invalidada ou nula e o contexto em que se insere. 13.6.
Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre
considerada mera liberalidade, e ndo configurard rendncia ou perda de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicard novacdo, alteragdo, transigéncia, remissdo, modificagdo ou
reducéo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes. 13.7. Esta Escritura de Emisséo e
as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 784,
incisos | e lll do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas
nos termos desta Escritura de Emissdo e com relagdo as Debéntures estdo sujeitas a
execucdo especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo. 13.8. As Partes
assinam a presente Escritura de Emissdo por meio eletronico, sendo consideradas
validas apenas as assinaturas eletrnicas realizadas por meio de certificado digital,
validado conforme a Infraestrutura de Chaves Plblicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos
da Medida Provisdria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de
forma irrevogavel e irretratdvel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da
assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito. 13.9. Esta Escritura de
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Emissdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda que
uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrdnica em data posterior. Ademais, ainda
que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso, o local de celebracdo deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de Séo
Paulo, estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado. 13.10. Duracéio da Garantia.
Sujeito ao cumprimento da Condicdo Suspensiva da Alienagao Fiduciaria, a presente
Escritura institui um direito de garantia permanente sobre os Imdveis Alienados
Fiduciariamente e deverd permanecer em pleno vigor até a liquidacdo integral de
todas as ObrigacSes Garantidas, tal como expressamente confirmado, por escrito, pela
Credora Fiduciaria, na forma prevista na Escritura de Emissdo. 13.11. Cada Parte
reconhece que: (i) a rendncia, por qualquer Parte, a qualquer direito aqui previsto
somente sera valida se formalizada por escrito; e (ji} a renincia a qualquer direito
aqui previsto sera interpretada restritivamente, e nao sera considerada como renuncia
de qualquer outro direito. 13.12. As Partes declaram que a presente Escritura integra
um conjunto de negocia¢des de interesses reciprocos, envolvendo a formalizagdo
desta Escritura e dos demais documentos da Emissdo, de modo que nenhum desses
documentos podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente. 13.13. As Partes
concordam que, caso, por qualquer motivo, esta Escritura venha a ser executado
parcialmente, todas as suas condi¢cdes e clausulas permanecerdo validas e exequiveis,
sem prejuizo de tal execucdo parcial, até o cumprimento integral das ObrigacSes
Garantidas. 13.14. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relacdo ao
cumprimento de qualquer das condi¢des aqui pactuadas, constituir-se-a em mera
liberalidade da Parte que assim proceder, ndo podendo de forma alguma ser
caracterizada como novagéo ou precedente invocavel pela outra Parte para obstar o
cumprimento de suas obrigagdes. 13.15. Fica vedada a cessdo dos direitos e
transferéncia das obrigagdes decorrentes desta Escritura sem anuéncia das outras
Partes, ressalvadas as hipdteses expressamente autorizadas no dmbito desta Escritura.
13.16. Os anexos a esta Escritura sdo parte integrante deste e qualquer referéncia a
Escritura compreende seus anexos. 13.17. As Partes desde j& reconhecem que esta
Escritura constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso I, do
Cédigo de Processo Civil, para todos os fins e efeitos de direito. 13.18. Para os fins
desta Escritura, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execugao
especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos do Codigo de Processo Civil.
13.19. Caso qualquer disposicdo desta Escritura seja considerada invalida, ilegal ou
inexequivel nos termos da legislagdo aplicavel, tal disposicao sera ineficaz apenas na
medida de referida invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade e nao devera afetar
guaisquer demais disposi¢des do presente instrumento ou a validade, legalidade ou
exequibilidade de referida disposicdo em qualquer outro foro. 13.20. As Alienantes
Fiduciantes se obrigam, como condigdo desta Escritura, no que lhe disser respeito, a
tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos
necessarios a formalizacdo e, se for o caso, a excussdo da Alienacdo Fiduciaria ora
pactuada, e a tomar tais medidas e produzir tais documentos de modo a possibilitar a
Credora Fiducidria o exercicio dos direitos e prerrogativas estabelecidos nesta
Escritura, conforme aplicavel. 13.21. As Partes declaram que possuem conhecimento e
experiéncia em finangas, negdcios e garantias imobilidrias de forma que séo capazes,
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sem necessidade de auxilio uma da outra, de avaliar os beneficios, bem como os
riscos {incluindo riscos tributérios, legais, regulatdrios, de crédito, contabeis e outros
assuntos financeiros) concernentes a serem parte na presente Escritura, e tomarem ou
absterem-se de tomar agGes em relagdo a presente Escritura. 13.22. As Alienantes
Fiduciantes, Sunset Investimentos Imobiliarios Ltda., Patrimony Administradora de
Bens S/A e a Limmat Participagbes S/A, apresentam, respectivamente: (i) em
atendimento ao disposto no artigo 47, inciso |, letra "b” da Lei Federal 8.212/91,
combinado com a Portaria RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014, as Certiddes de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedidas via
“internet”, sob os codigos de controle n®. AC524FE3.9AEC.FFD?2,
DB6D.A20D.3420.7F53 e 1C83.1192.D8FA.9570, as 09:04:22, 12:52:53 e 14:18:28, dos
dias 20/06/2024, 01/07/2024 e 01/07/2024, vaélidas até os dias 17/12/2024,
28/12/2024 e 28/12/2024, sendo a primeira Negativa e as outras duas Gltimas Positiva
com Efeitos de Negativa, arquivadas nestas Notas em pasta propria; (i} as certiddes
de propriedade dos imdveis ora alienados fiduciariamente, as quais ficam arquivadas
nestas Notas em pasta propria, esclarecendo que sobre os mesmos ndo existem feitos
ajuizados fundados em agdes reais ou pessoais; (i) as certidées negativas de débitos
trabalhistas n%. 46436055/2024, 46436593/2024 e 46436755/2024, expedidas aos 02
de julho de 2024, com validade até o dia 29 de dezembro de 2024, pela Jjustica do
Trabalho, de acordo com a Recomendacdo nimero 03, de 15 de marco de 2012, da
Corregedoria Nacional de Justica, em virtude da Lei 12.440/2011, arquivadas nestas
Notas em pasta prépria. 13.23. Cindibilidade. As Partes requerem ao registrador que
sejam praticados todos os atos registrérios possiveis e, em caso de recusa ou
impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrente desta Escritura, seja aplicado
o principio da cindibilidade para que sejam realizadas as inscricdes registrarias
possiveis, independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a
elaboragdo, apds os registros dos atos viaveis, de nota devolutiva motivadora da
qualificacdo negativa daqueles considerados inviaveis. 13.24. Tendo em vista que a
Emissdo conta com mais de uma garantia, as Partes desde ja concordam que cabera
unicamente ao Agente Fiduciario definir a ordem de excusséo e execugdo {conforme o
caso) dessas garantias, bem como a sua excussdo total ou parcial, tantas vezes
quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento
das Obriga¢des Garantidas, observado o disposto a esse respeito nos respectivos
documentos da Emissdo, sendo que a execucdo de uma garantia serd procedida de
forma independente e em adi¢do a qualquer outra execugdo de garantias, real ou
pessoal. 13.25. As Partes autorizam o Oficial de Registro de Imdveis a promover todos
os registros, averbacdes e demais atos necessarios a regularizagcdo deste instrumento,
obrigando-se as Partes a assinar todos os documentos (inclusive instrumentos de
rerratificagdo ou aditamento, caso isto se faga necessario) para atender exigéncia
formulada pelo Oficial de Registro de Iméveis, como condicdo para efetivar o registro
deste instrumento, bem como apresentar todos os documentos e informagdes
exigidas, além de tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem
necessarias a viabilizacdo desse registro. 13.26. Qualquer alteragdo a este
instrumento, apds a integralizagdo das Debéntures, dependeréd de prévia aprovagdo
dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos e
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condigdes da Escritura de Emissdo. 13.27. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes
concordam que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de
qualquer aprovagédo dos Debenturistas, sempre que: (i) quando tal alteragido decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagao a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado —
Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de Imoveis e/ou
Juntas Comerciais competentes para os fins dos Documentos da Operagdo; (ii)
quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo
ou aritmético; (jii) quando necessario aditar os instrumentos proprios de constituicdo
das garantias, em razdo de substituicdo efou reforco de garantias (se aplicavel); (iv)
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos documentos da
Emissédo, tais como alteragdo na razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde
que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas; ou (v) se
envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Debenturistas. 13.28. As partes
e seus respectivos representantes declaram que os atos societarios acima referidos
sdo os Ultimos registrados, responsabilizando-se por tal declaragdo; as partes e
pessoas indicadas no presente ato notarial declaram que ndo sdo pessoas expostas
politicamente, seus familiares, ou estreitos colaboradores, ndo se enquadrando, ainda,
em nenhuma das hipdteses de que tratam a Resolucao Coaf n° 29, de 28 de margo de
2017, e a Resolucdo Coaf n° 31, de 07 de junho de 2019. CLAUSULA XIV - LEI
APLICAVEL E FORO - 14.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa
do Brasil. 14.2. Fica eleito o foro da cidade de Séo Paulo, estado de Sio Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
questdes porventura oriundas desta Escritura, exceto se o litigio recair sobre direito de
propriedade, vizinhanga, servidao, divisdo e demarcacgéo de terras, nunciacdo de obra
nova, bem como em eventuais acdes possessdrias. Exclusivamente para esses Ultimos
casos, serd competente o foro de situagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente em
questdo para conhecer e dirimir eventuais dlvidas e litigios. - Assim o disseram, dou
fé. -.

ANEXO | B
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO

Percentual Amortizado do saldo do

Parcela Data de Amortizacdo das Debéntures Valor Nominal Unitario das
Debéntures
1 28 de janeiro de 2025 1,8519%
2 28 de fevereiro de 2025 1,8868%
3 28 de margo de 2025 1,9231%
4 28 de abril de 2025 1,9608%
5 28 de maio de 2025 2,0000%
6 28 de junho de 2025 2,0408%
7 28 de julho de 2025 2,0833%
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Parcela

8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
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Data de Amortizacéo das Debént

28 de agosto de 2025
28 de setembro de 2025
28 de outubro de 2025
28 de novembro de 2025
28 de dezembro de 2025
28 de janeiro de 2026
28 de fevereiro de 2026
28 de margo de 2026
28 de abril de 2026
28 de maio de 2026
28 de junho de 2026
28 de julho de 2026
28 de agosto de 2026
28 de setembro de 2026
28 de outubro de 2026
28 de novembro de 2026
28 de dezembro de 2026
28 de janeiro de 2027
28 de fevereiro de 2027
28 de margo de 2027
28 de abril de 2027
28 de maio de 2027
28 de junho de 2027
28 de julho de 2027
28 de agosto de 2027
28 de setembro de 2027
28 de outubro de 2027
28 de novembro de 2027

28 de dezembro de 2027

28 de janeiro de 2028
28 de fevereiro de 2028
28 de marco de 2028
28 de abril de 2028
28 de maio de 2028
28 de junho de 2028
28 de julho de 2028
28 de agosto de 2028
28 de setembro de 2028
28 de outubro de 2028
28 de novembro de 2028
28 de dezembro de 2028

Percentual Amortizado do saldo do

Valor Nominal Unitario das
2,1277%
2,1739%
2,2222%
2,2727%
2.3256%
2,3810%
2.4390%
2,5000%
2,5641%
2,6316%
2,7027%
2,7778%
2,8571%
2,9412%
3,0303%
3,1250%
3,2258%
3,3333%
3,4483%
3,5714%
3,7037%

3,8462%
4,0000%
4,1667%
4,3478%
4,5455%
4,7619%
5,0000%
5,2632%
5,5556%
5,8824%
6,2500%
6,6667%
7,1429%
7,6923%
8,3333%
9,0909%
10,0000%
11,1T111%
12,5000%
14,2857%
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49 28 de janeiro de 2029 16,6667%
50 28 de fevereiro de 2029 20,0000%
51 28 de margo de 2029 25,0000%
52 28 de abril de 2029 33,3333%
53 28 de maio de 2029 50,0000%

54 Data de Vencimento das Debéntures 100,0000%
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ANEXO 11

MINUTA DE ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO

“PRIMEIRO ADITAMENTO A ESCRITURA DA 6° (SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER
CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA VIACAO PIRACICABANA S.A.”

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas {"Partes”):

VIACAO PIRACICABANA S.A., sociedade anbnima, sem registro de companhia aberta perante a
Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM"), em fase operacional, com sede na cidade de Piracicaba, estado
de Sdo Paulo, na Estrada Anténio Abdalla, h® 235, Bairro Jardim Califémia, CEP 13424-700, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n® 54.360.623/0001-02,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Viacde Piracicabana” ou "Emissora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes
com filial situada na cidade S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma do seu
estatuto social, para representar, perante a Emissora, a comunhdo dos interesses dos titulares das
debéntures objeto da presente emissdo {"Debenturistas”} e doravante denominada simplesmente

"Agente Fiduciario”;

COMPORTE PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com sede no municipio de S3o Bemardo do
Campo, estado de Sao Paulo, na Avenida Pereira Barreto, n°® 1479 — sala 1103 — Baeta Neves, CEP:
09.751-000, inscrita no CNPJ sob o n® 05.169.726/0001-76, neste ato representado na forma do seu
Estatute Social (“Comporte™);

HENRIQUE CONSTANTINO, brasileiro, empresario, casado em regime de separagdo absoluta de bens,
residente e domiciliado em Rua Funchal, n® 551, 10° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo,
estado de S&o Paulo, CEP 04551-060, portador do documento de identificagdo RG n® 1.022.856 DF, e
inscrito no Cadastro da Pessoa Fisica do Ministéric da Economia ("CPF") sob o n® 443.609.911-34
("Henrique Constanting” e, em conjunto com a Comporte, “Fiadores™);

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 31 de julho de 2024, as partes celebraram o “Instrumento Particular de Escritura da
69 (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografdria, com Garantia Adicional Fidejusséria, a ser Convolada na Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para
DistribuicGo Publica, em Rito de Registro Automadtico de Distribuigdo, da ViacGo
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Piracicabana S.A." (“Escritura”), por meio da qual a Emissora emitiu 120.000 (cento e
vinte mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, em série Unica
("Debéntures”), totalizando o montante de R$120.000.000,00 (cento e vinte mithdes
de reais), no dmbito de sua 6° (sexta) emisséo ("Emissdo”);

(i) na respectiva data de emissdo, as Debéntures eram da espécie quirografdria, com
garantia fidejussoria adicional e passariam automaticamente a ser da espécie com
garantia real assim que implementadas as Condicdes Suspensivas, conforme
definido na Cldusula 4.5.2 da Escritura;

(i) na presente data, as Partes confirmam: (a) o protocolo das Aliena¢des Fiducidrias nos
competentes Cartérios de Registro de Imdveis (“Condicdo Suspensiva Alienacdo
Fiducidria®); e (if) o resgate antecipado total da 57 (quinta) EmissGo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, com
Garantia Fidejusséria Adicional, a Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, Para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
DistribuigGo de EmissGo da Companhia (“Condicdo Suspensiva Pagamento”), de
modo que ficam devidamente satisfeitas as Condicées Suspensivas;

(iv) tendo em vista o disposto nos itens (ii) e (iii) acima, as Partes desejam alterar a Clausula
4.5 da Escritura, fazendo eventuais ajustes ao longo da Escritura em decorréncia da
altera¢do aqui prevista;

RESOLVEM celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 69 (Sexta)
Emisséio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Prblica, em Rito de Registro Automdtico de Distribuicdo,
da Viacdo Piracicabana 5.A." ("Primeiro Aditamento”).

1. DOS TERMOS DEFINIDOS

1.1 Todos os termos aqui iniciados em letras maitsculas, estejam no singular ou no plural, que
ndo sefam expressamente definidos neste Primeiro Aditamento terdo os significados a eles atribuidos na
Escritura de Emissdo.

2. ALTERAGOES

21 Nos termos da Cldusule 452 da Escritura, fica, por meio do presente Primeiro
Aditamento, formalizada a convolagéio da espécie das Debéntures de quirografdaria para a espécie com
garantia real,

22 Em razéo da convolacdo da espécie das Debéntures, as Partes concordam em alterar as
Cldusulas 4.5.17 e 4.23.1.1 da Escritura, que passardo a vigorar com a seguinte redacéo:

"4.5.1 As Debéntures sdo da espécie com garantia real, com garantia
fidejusséria adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por A¢bes.”
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"4.23.1.1 Em garantia ago fiel, pontual e integral pagamento e cumprimento de
todas as Obrigagdes Garantidas, as Debéntures contarGo com alienacdo fiducidria, dos
seguintes imoveis ("Imoveis”):

23 Ainda em decorréncia da convolagdo da espécie das Debéntures, ficam excluidas as
Cldusulas 4.5.2, 4.5.3 e 4.23.5, com os devidos ajustes de numeragéo.

24 Todas as referéncias feitas na Escritura ao termo “da espécie quirografdria, com garantia
adicional fidejussoria, a ser convolada na espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria”
passam a ser entendidas como "da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria” e a
Escritura passa a ser denominada “Instrumento Particular de Escritura da 69 (Sexta) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuigdo Piblica, em Rito de Registro Automdtico de Distribuicéo,
da Viacéio Piracicabana S.A."

3. DISPOSICOES FINAIS

3.1 Este Primeiro Aditamento deverd ser inscrito na JUCESP e registrado nos Carttrios de
Registro de Titulos e Documentos da comarca responsdvel pela cidade de Piracicaba, estado e Sdo Paulo.
Uma via original, ou cdpia eletrénica em PDF com evidéncias da chancela digital para o caso de registro
eletrénico, deste Primeirc Aditamento devidamente arquivada na JUCESP e registrada no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos deverd ser enviada ao Agente Fiducidrio em até 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir da data de cbtencdo dos referidos registros.

32 Fica eleito o Foro da comarca de S@o Paulo, estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
diividas ou controvérsias oriundas deste Primeirc Aditamento, com rentncia a qualquer outro, por mais
privilegindo que seja.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam a presente Escritura
de Emissdo de forma digital, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também o
assinam.

Séo Paulo, [DATA]
fassinaturas nas paginas seguinies)
ANEXO 1l

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

Imével 1
Municipio S&o Paulo/ SP.
Cartorio 14° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
Matricula 174.454
Titular do Imével PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001 -46)
Descrigdo do Uma casa com a area privativa total real de 1.338,28 m2 (sendo 995,79m2 de
Imével area privativa coberta e 343,49m2 de 4rea privativa descoberta), drea de uso




REPUPLICA FEDERATIVA DO BRASTL

ESTADO DE SAO PAULO
9 TABELIAO DE NGTAS

CIDADE DE S#o Paulo
COMARCA DE SAQ PAULO

Rua Marconi, 6 124 - [° a0 6° Andar - Sio Paulo « SP Cep: 01047000 - Tel.: (11) 2174-6850 | (11) 3122-6800

WWW.nonocantorio.com.br - e-mail: snﬁiomcmric‘com.br

comum total real de 386,830m2 (sendo 158,579m2 de area comum coberta
edificada e 228,251m2 de area comum descoberta), perfazendo a area da
unidade real de 1.726,110 m2, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de éreas
construidas de 9,9791%, e a garagem com capacidade para estacionamento de
12 automoveis de passeio em 12 vagas médias sob os n® 46 a 57 e 02
depdsitos.

Titulo € Modo de
Aquisicdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

VENDA E COMPRA. Par escritura de 11 de novembro de 2.009 do 9° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de Sao Paulo (L° 8.981, pags. 161), JOSE MASSAD
CURI, CPF n® 005.488.988-04, transmitiu a PATRIMONY ADMINISTRADORA DE
BENS S/A, CNPJ n 07.520.413/0001-46, o Imdvel 1 pelo valor de R$6.500.000,00
(seis milhdes e quinhentos mil reais), do qual R$1.500.000,00 pagos no ato da
escritura. Sendo o imével lancado atualmente pelo contribuinte n°
041.024.0021-4.

Valor de mercado
do Imdvel Alienado
Fiduciariamente
{(Valor de Venda
Forcada}(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$16.000.000 (dezesseis milhdes de reais)

Percentual das 13,33%
Obrigacdes
Garantidas
Data do Laudo de Jan/2024
Avaliacio
Empresa de BANCO SAFRA SA.
Avaliacio
Imével 2
Municipio Sdo Paulo/ SP.
Cartério 18° Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo
Matricula 120.963

Titular do Imovel

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001-46)

Descricdo do

Um terreno a Rua Emilio Pedutti, constituido pelo lote 06 da quadra 03, no

Imével Jardim Leonor, 13° Subdistrito Butant3, medindo 23,00m de frente, por 43,00m
da frente aos fundos do lado direito visto da rua, 35,10m do lado esquerdo e
2500 nos por uma linha quebrada, encerrando a éarea de 907,00mz,
confrontando ne ladoe direito com o lote 5, do lado esquerdo com o lote 7 e nos
fundos com o lote 25.

Titulo e Modo de VENDA E COMPRA. Pela escritura de 4 de julho de 2006, do 5° Tabelido de

Aquisicdo (para Notas da Comarca de Santo André, estado de Sdo Paulo (Livro 202, folhas 183},

fins do artigo 24, os proprietarios pelo R4, IVO ROSSET, CPF 035.548.648-20, e DORA ROSSET,

inciso IV da Lei CPF 308.917.948-24, transmitiram o Imdvel 2, por venda feita a PATRIMONY

9.514) ADMINISTRADORA DE BENS S/A., CNPJ n 07.520.413/0001-46, pelo valor de R$

889.100,00.
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R$3.000.000 {trés milhdes de reais)

VI da Lei 9.514)
Percentual das 2,50%
Obrigacbes
Garantidas
Data do Laudo de | Jan/2024
Avaliacéo
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliacio
Imével 3
Municipio Sao Paulo/ SP.
Cartério 4° Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estade de SGo Paulo
Matricula 107.539

Titular do Imével

LIMMAT PARTICIPACOES S/A (CNPJ n® 07.058.544/0001-53)

Descricdo do
Imével

Prédio com dois pavimentos, para uma habitacdo, situado na Rua Holanda, n°
65, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, e seu respectivo terreno gue tem frente
para a rua Holanda ao longo da qual mede 35,20ms; pelo lade esquerdo de
quem da rua Holanda para o imdvel olha, mede 40,50ms e confronta com o
prédio n° 91 da Rua Espanha; pelo lade direito mede 50,12ms e confronta com
os prédios n°s 48, 64, 92 e 108 da Rua Atenas; pelos fundos, mede 37,68ms, cuja
divisa é formada por uma linha quebrada em trés segmentos, sendo o primeiro
com 27,82ms de extensdo, o segundo em angulo reto & esquerda do primeiro
com 9,98ms de extensdo, confrontando até ai com o lote 9 da Rua Espanha, e 0
terceiro, em angulo reto, a direita do anterior, com 9,86ms de extensig,
confrontando com o prédio n® 48 da Rua Atenas, encerrando a area total de
1.560,50ms®% com 869,60ms? de area construida.

Titulo e Modo de
Aquisicdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Pela escritura datada de 11 de margo de 2011, do 23° Oficio de Notas da cidade
do Rio de Janeiro-RJ, livio n® 9.313, as fls. 166/170, MARIO SERGIO MOREIRA
FRANCO, CPF/MF n® 045.762.378-02; e ANA CLAUDIA FERRAZ FRANCO;
CPF/MF n° 734.320.087-91; transmitiram por venda a LIMMAT PARTICIPAGOES
S/A, CNPJ n® 07.058.544/0001-53, o Imdvel 3 pelo valor de R$15.000.000,00.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

R$ 18.850.000,00 {dezoito milhGes e oitocentos e cinquenta mil reais)

Percentual das

15,71%
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Obrigacdes

Garantidas

Data do Laudo de | Jan/2024

Avaliacdo

Empresa de BANCO SAFRA S A

Avaliagio

Imével 4

Municipio Sdo Paulo/ SP.

Cartorio 4° Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de S50 Paulo

Matricula 107.538

Titular do Imével LIMMAT PARTICIPACOES S/A (CNPJ n° 07.058.544/0001-53)

Descri¢io do Prédio com dois pavimentos para uma habitacdo, situado na Rua Espanha, n®

Imével 91, na 28° Subdistrito - Jardim Paulista, e seu respectivo terreno que tem frente
para a Rua Espanha, ao lange da qual mede 40,50ms; pelo lado direito de quem
da Rua Espanha olha para o imével mede 25,00ms e confronta com o lote 9 da
quadra 36 da planta do Jardim Europa; pelo lado direito mede 2500m e
confronta com a Rua Holanda, nos fundos mede 40,50m e confronta com o
prédio n° 65 da Rua Holanda, e encerra a area total de 1.012.50ms% com
639.04ms” de area construida.

Titulo e Modo de Pela escritura datada de 11 de margo de 2011, do 23° Oficio de Notas da cidade

Aquisi¢do (para do Rio de Janeiro-RJ, livro n® 9.313, 3s fls. 166/170, MARIO SERGIO MOREIRA

fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

FRANCO, CPF/MF n® 045.762.378-02; e ANA CLAUDIA FERRAZ FRANCO;
CPF/MF n° 734.320.087-91; transmitiram por venda a LIMMAT PARTICIPACOES
S/A, CNPJ n® 07.058.544/0001-53, o Imdvel 4 pelo valor de R$10.000.000,00.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
VI da Lei 9.514)

R$ 5.650.000,00 (cinco milhdes seiscentos e cinquenta mil reais)

Percentual das
Obrigacoes
Garantidas

471%

Data do Laudo de
Avaliacao

Jan/2024

Empresa de
Avaliacdo

BANCO SAFRA S.A.

Imével 5

Municipio

Campinas/ SP.

Cartorio

3° Registro de Imdveis de Campinas - SP

Matricula

137.481

Titular do Imovel

SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ n® 06.939.811/0001-39)
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Descri¢io do Um imovel identificado por Gleba 10 do Quarteirso 6946 do Cadastro
Imavel Municipal, nesta cidade, possui as seguintes medidas, confrontacdes e area: tem
inicioc na Avenida Impéric do Sol Nascente, no Ponto 1, com coordenadas
N=7.465.051,8100 ¢ E=285.315,1900, deste ponto caminha em linha reta por
uma extensdo de 95,00m num rumeo de 01°19'NO, onde confronta com a Gleba
O1A, deparando-se com o Ponto 2, com coordenadas N=7.465.146,6900 e
E=285.313,0100, deste ponto deflete a direita e caminha em linha reta por uma
extensao de 75,75m num rumo de 58°19'NE, onde confronta com a Rua Saulo
de Carvalho Luz, deparando-se com o Ponto 3, com coordenadas
N=7.465.186,4843 e E=285.377,4640, deste ponto caminha em curva por uma
extensao de 29,62m, deparando-se com o Ponto 4, com coordenadas
N=7.465.212,1853 e E=285.387,9924, deste ponto caminha em linha reta por
uma extensio de 37,41m num rumo de 13°47'NQ, deparando-se com o Ponto
5, com coordenadas N=7.465.248,5218 e E=285.379,0792, deste ponio deflete a
direita caminha em linha reta por uma extensdo de 55,24m num rumo de
10°45'NO, deparande-se com © Ponto 6, com coordenadas N=7.465.302,7951 e
E=285.368,7753, deste ponto caminha em curva por uma extensao de 17,12m,
deparando-se com o Ponio 7, com coordenadas N=7.465.313,3805 e
E=285.378,9093, deste ponto caminha em linha reta por uma extensdo de
82,99m num rumo de 81°45'SE, onde confronta com a Rua Projetada,
deparando-se com o Ponto 8 com coordenadas N=7.465.301,4664 e
E=285.461,0418, deste ponto deflete 3 esquerda e caminha em linha reta por
uma extensdo de 53,31m num rumo de 82°27'SE, onde confronta com a Rua
Projetada deparando-se com o Ponto 9, com coordenadas N=7.465.294,4669 e
E=285.513,8910, deste ponto caminha em curva por uma extensao de 7,11m,
deparando-se com o Ponto 10, com coordenadas N=7.465.290,8932 e
E=285.519,8197, deste ponto caminha em curva por uma exiensdo de 9,76m,
deparando-se com o Ponto 11, com coordenadas N=7.465.281,6301 e
E=285.522,7288, deste ponto caminha em linha reta por uma extensdco de
46,23m num rumo de 4°23' SO, onde confronta com a Rua Marginal Projetada,
deparando-se com o Ponto 12, com coordenadas N=7.465.2355363 e

E=285.519,1901, deste ponto caminha em curva por uma extensdo de 41,37m,
deparando-se com o Ponte 13, com coordenadas N=7.465.196,1100 e
E=285.507,6662, deste ponto caminha em linha reta por uma extensdo de
8640m num rumo de 28°12'SO, deparando-se com o Ponto 14, com
coordenadas N=7.465.119,9635 e E=285.466,8430, deste ponte caminha em
curva por uma extensdo de 48,86m, deparando-se com © Ponto 15, com
coordenadas N=7.465.073,0517 e E=285.455,0474, deste ponto caminha em
linha reta por uma extensdo de 47,00m num rumo de 00°02'SO, deparando-se
com o Ponto 16, com coordenadas N=7.465.026,0517 e E=285.455,0217, deste
ponto caminha em curva por uma extensdo de 16,91m, deparando-se com o
Ponto 17, com coordenadas N=7.465.013,8529 e E=285.445,2184, deste ponto
caminha em linha reta por uma extensdo de 23,68m num rumo de 77°32'SO,
deparando-se com o Ponto 18, com coordenadas N=7.465.0087441 e
E=285.422,0956, deste ponto caminha em curva por uma extensdo de 6,12m,
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deparando-se com o Pontoc 19, com coordenadas N=7.465.009,.2871 e
E=285.416,1132, deste ponto caminha em linha reta por uma extensido de
109,51m num rumo de 67°09'NQ, onde confronta com a Av. Império do Sol
Nascente, deparando-se com o Ponto 1, ponto onde inicia-se e conclui-se a
descricdo, com a drea de 39.780,25m2. De conformidade com o Instrumento
Particular de Instituicdo de Faixa de Serviddo n® 059/2008 Irrevogével e
Irretratével, assinado nesta cidade em 19/05/2008, e Re-Ratificacdo n® 010/2008
ao referido instrumento, assinade nesta cidade em 26/06/2008, ambos com
firmas reconhecidas no Registro Civil do 24° Subdistrito Indiandpolis, de Sdo
Paulo, & no 1° Tabelionato de Notas local, a proprietaria WT VI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SA. (antiga razio social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA) INSTITUIU FAIXA DE SERVIDAO sobre
parte do imével objeto desta matricula, em favor da SOCIEDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA E SANEAMENTOS/A SANASA CAMPINAS, com sede
nesta cidade, na Avenida da Saudade, n° 500, inscrita no CNPJ/MF n ©
46.119.855/0001-37, para remanejamento de rede coletora de esgoto da
Chacara da Republica, Projeto n® 20080096, faixa essa assim descrita e
caracterizada: inicia-se no Ponto 1, com coordenadas N=7.465.218,2920 e
E=285.386,4945 (ponto situado na presente area da faixa, divisa com a Rua Luiz
Antonio Assuncio Leite e com a prépria Gleba 10}, deste ponto caminha em
linha reta por uma extensdo de 28,40m num rumo de 63°46'6"NE, deparando-
se com o Ponto 2, com coordenadas N=7.465.230,8429 e E=285411,9659
(ponto situado na presente drea da faixa e divisa com a propria Gleba 10); deste
ponto deflete 3 direita e caminha em linha reta por uma extensdo de 116,20m
num rumo de 31955'15"SE, deparando-se com ¢ Ponto 3, com coordenadas
N=7.465.132,2105 e E=285.473,4088 (ponto situado na presente rea da faixa,
divisa com a prépria Gleba 10 e com o Ramo [}, deste ponto deflete & direita e
caminha em linha reta por uma extensdo de .5,77m num ruma de 28°11'47"SW,
deparando-se com o Ponto 4, com coordenadas N=7.465.127,1281 e
E=285470,6841 (ponto situado na presente area da faixa, divisa com a prépria
Gleba 10 e o Ramo I}, deste ponto deflete & direita e caminha em linha reta por
uma extensdo de 114,55m num rumo de 31°55'15"NW, deparando-se com o
Panto 5, com coordenadas N=7.465.224,3571 e E=285.410,1154 (ponto situado
na presente area da faixa e divisa com a propria Gleba 10), deste ponto deflete
a esquerda e caminha em linha reta por uma extensdo de 24,97m num rumo de
63°46'6"SW, deparando-se com o Ponto 6, com coordenadas N=7.465.213,3191
e E=285.387,7143 (ponto situado na presente area da faixa, divisa com a Rua
Luiz Antonio Assuncdo Leite e com a propria Gleba 10), deste ponto deflete a
direita e caminha em linha reta por uma extensdo de, 5,12m num rumo de
13°46'56 11 NW, deparando-se com o Ponto 1, ponte onde inicia-se e conclui-
se a descricdo, possuindo a referida faixa de serviddo a largura total de 5,00m,
totalizando uma &rea de 710,31m2.

Titulo e Modo de VENDA E COMPRA. Por Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas
Aquisi¢io (para local, em 10/02/2006 as fls. 199 do L° 2143, Espdlioc de RUTH GUAGLIANO
fins do artigo 24, PROOST DE SOUZA, autorizado por Alvard expedido em 13/09/2005 pelo M.M.
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inciso IV da Lei Juizo de Direito da 4° Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, extraido dos
9.514) Autos de Proc. 1830/2005; LIDIA GUAGLIANO PROOST DE SOUZA, CPF
046.746.488-07; ANGELO MARTINS DE SOUZA JUNIOR, CPF 552.776.678-49;
JERSON GUAGLIANO PROOST DE SOUZA, CPF 059.159.878-77; ADELIA SOARES
COSTA PROQST DE SOUZA, CPF 056.519.918-83, e seu marido MARCOS
GUAGLIANO PROOST DE SOUZA, CPF 056.519.918-83; SUZANA GUAGLIANO
PROQST DE SOUZA QUEIROZ GUIMARAES, CPF 048.489.028-00,
TRANSMITIRAM POR VENDA A FRAGCAO IDEAL DE 4,5323% do imdvel a WT VI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$453.230,00.

Por Escritura Pdblica lavrada no 19 Tabelionato de Notas local, em 10/02/2006,
as fis. 009 do Livro n® 2.143, os co-proprietarios MUCIO MARIANTE SILVA,
CPF/MF n® 021.867.808-87 e sua mulher MARILIA OMEGNA DE SOUZA
MARIANTE, CPF/MF n® 088.621.478-56, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAO
IDEAL DE 1,0138% do imdével objeto desta matricula a WT Vil INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdc social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$101.380,00.

Por Escritura Pidblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/2006,
as fls. 017 do L° 2.143, os co-proprietarios JASON GARCIA SOUSA e sua mulher
LINDAMIR FRANCA FUCK GARCIA SQUSA, TRANSMITIRAM POR VENDA A
FRACAO IDEAL DE 4,7770% do imdvel objeto desta matricula a WT VIi
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$477.700,00.

Por Escritura Plblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas lecal, em 10/02/2008,
as fls. 171 do L° 2.143, os co-proprietarios JOSE LIMA, RG n® 946.453-SSP/SP e
sua mulher ZARA NOGUEIRA DE SOUZA LIMA, RG 1.111.977-SSP/SP; JOSE LIMA
JUNIOR; LICINKO NOGUEIRA DE SOUZA LIMA e sua mulher JUSSARA RIBEIRO
DE SA E LIMA, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAO IDEAL DE 23,4949% do
imével objeto desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo
valor de R$2.349.490,00.

Por Escritura Publica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local, em 10/02/20086,
as fls. 217 do L° 2.143, os co-proprietarios JERSON NOGUEIRA ARAUJO, que
também assina JERSON NOGUEIRA DE ARAUJO, CPF/MF n° 014.164.566-00 e
sua mulher JANIR LOUREIRO ARAUJO, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAO
IDEAL DE 6,5536% do imodvel objeto desta matricula a WT VII INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET [INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$655.360,00.

Por Escritura PUblica lavrada no 7° Tabelionato de Notas local em 14/12/2007,
as fls. 292 do L°. 708, os proprietarios RUBENS LICINIO RODRIGUES DE SQUZA;
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YNAYAH SOUZA DE ARAUJO TEIXEIRA, e seu marido JOSE RICARDO AZEVEDO
DE ARAUJO TEIXEIRA; MARTHA COELHO DE SOUZA e YVONE COELHO DE
SOUZA CARRARA, assistida de seu marido CARLOS EDUARDO CARRARA,
TRANSMITIRAM POR VENDA a FRAGAO IDEAL de 1,5666% do imével objeto
desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILARIOS S/A (antiga razao
social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), inscrita no CNPJ. n°
06.939.811/0001-39, pelo valor de R$156.660,00.

Por Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006 as
fls. 051 do livro L° 2143, apresentada em forma de Certiddo expedida em
20/02/2008 e Escritura de Re-ratificacdo lavrada nas mesmas notas em
11/04/2006 as fls. 157 do L° 2148, expedida em forma de Certid3o datada de
20/02/2008, os cdnjuges RENATO TEIXEIRA DE SOUZA FILHO, CPF/MF n°
463.634.248-87 e sua mulher VANIA DE JESUS CARVALHO DE SOQUZA, CPF/MF
n°® 463.634.248-87; NELSON FERREIRA LEITE, CPF/MF n® 068.363.218-34, e sua
mulher VERA LIGIA SQUZA FERREIRA LEITE, CPF/MF n® 417.740.600-78; LICINIA
BRAGA CORREA DE SOUZA, CPF/MF n° 017.265.058-55; JORGE TEIXEIRA DE
SOUZA, CPF/MF n® 017.261.598-41; MARCOS TEIXEIRA DE SOUZA, CPF/MF n°
427.556.708-00; CIRO TEIXEIRA DE SOUZA, CPF/MF n® 317.370.218-20, e sua
mulher TEREZINHA APARECIDA CARNEIRO DE SQUZA, CPE/MF n° 079.787.378-
37, JESSY BRAGA CORREA DE SQUZA, CPF/MF n° 017.288.478-00,
TRANSMITIRAM POR VENDA a FRACAO IDEAL DE 10,4363% do imével objeto
desta matricula a WT VII INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo
social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de
R$1.043.630,00.

Por Escritura Publica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 209 do L° 2.143, expedida em forma de Certidao datada de 20/02/2008,
consta que os co-proprietdrios WALDEMAR LUCAS DE ARAUJO SILVA, CPF n°
000.559.051-53 e sua mulher MARIA ADA DE ARAUJO LUCAS ou ADA ARAUJO
LUCAS, CPF n°® 712.949.616-91, e LYDIA ARAUJO QUINAN, CPF/MF n°
412.929.951-49 TRANSMITIRAM POR VENDA a FRAGAQ IDEAL DE 9,5737% do
imével a WT VII INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$957.370,00.

Por Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 009 do L® 2.143, expedida em forma de Certid3o datada de 20/02/2008 e
Escritura de Re-Ratificacdo lavrada nas mesmas Notas em 11/04/2006 as fls. 193
do Livro 2148, expedida em forma de certiddo datada de 20/02/2008, os co-
proprietarios CLARICE KELLER DE SOQUZA, CPF/MF n® 171.185.848-00; IVAN
KELLER RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n® 913.475.998-00; HENRIETTE KELLER
SOUZA DE CAMPQS, CPF/MF 048.040.158-68, e seu marido HERNANI LUIZ DE
CAMPQOS FILHO, CPF/MF n° 048.040.158-68; CLARICE KELLER RODRIGUES DE
SOUZA SERPA, CPF/MF 529.377.478-68, e seu marido ANTONIO JOSE SERPA,
CPF/MF 529.377.478-68; LIDIA KELLER RODRIGUES DE SOUZA LOPES, CPF/MF
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n°® 667.901.668-15, e seu marido ARNALDO DIAS LOPES FILHO, CPF/MF n®
667.901.668-15; RUTH SOUZA MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n° 163.567.978-86;
CEZAR MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n® 518.799.138-87, e sua mulher MARIBEL
AZEVEDO MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n® 053.546.898-99; STENTO MENDES
NOGUEIRA, CPF/MF 760.295.498-04, JULIA MENDES NOGUEIRA, CPF/MF n°
058.847.698-65, e seu marido RENATG MACIEL, CPF/MF n® 184.341.939-49;
ERASMQ RODRIGUES DE SQUZA, CPF/MF n°® 122.137.998-49, e sua mulher
SUEL DOLORES GIMENEZ DE SOUZA, CPF/MF n® 051.123.358-23; ROBERTO
RODRIGUES DE SOQUZA, CPF/MF n° 143.041.638-68, e sua mulher NYDIA
BAPTISTA RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n°® 273.067.288-57; HELOISA
RODRIGUES DE SOUZA CARDOSO, também conhecida por HELOIZA
RODRIGUES DE SOUZA CARDOQSO, CPF/MF n® 195.636.328-93, e seu marido
GILBERTO CARDOSO, CPF/MF 357.034.408-82; JUREMA RODRIGUES DE SQUZA
OLIVARI, CPF/MF n°® 153.329.608-16, e seu marido JOSE AMADEU OLIVAR|,
CPF/MF n°® 089.858.738-73; RACHEL RODRIGUES DE SOUSA MARCHIORI,
CPF/MF n° 137.832.198-76, TRANSMITIRAM POR VENDA A FRACAQ IDEAL DE
10,966% do imdvel objeto desta matricula a WT VIl INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$1.096.605,33.

Pela Escritura Pubica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 043 do L° 2143, apresentada para registro em forma de Certidao
expedida pelas mesmas Notas em 20/02/2008, os co-proprietarios GENi FORTES
TEIXEIRA DE SOUSA; RENATGC FORTES DE SOUSA assistido de sua mulher
ADRIANA TAVARES DE SOUSA, residentes; RICARDC FORTES DE SOUSA, e
SONIA CRISTINA DE SOUZA DESMAISON ou SONIA CRISTINA DE SOUSA
DESMAISON, assistida de seu marido JORGE GUILLERMO DESMAISON
FERNANDINI, TRANSMITIRAM POR VENDA a PARTE IDEAL correspondente a
4770% do imobvel objeto desta matricula a WT Vil INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (antiga razio social da SUNSET INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$477.700,00.

Por Escritura Piblica lavrada no 1 ° Tabelionato de Notas local, em 21/07/2006
as fls. 385 do L° 2187, expedida em forma de Certiddo datada de 20/02/2008, o
Espolioc de DIVA DE SOUZA AMARAL CAMARGO, autorizado por Alvard
expedido pelo MM. Juizo de Direito, da 42 Vara da Familia e Sucesstes desta
Comarca, em 29/05/2006, exiraido dos Autos de Inventario n°
114.01.1999.002487-1/0000000-000 — Ordem n® 2133-2005, TRANSMITIU POR
VENDA A PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 9,0414% do imdvel objeto desta
matrfcula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antiga razdo social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$904.140,00.

Pela Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 21/07/2006
as fls. 393 do L° 2.187, apresentada para Registro em Forma de Certiddo pelas
mesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificacdo lavrada pelas
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mesmas Notas em 09/04/2008, as fls. 339/342 do L° 2298, o Espdlic de
EDUARDO LANE, autorizado por Alvara judicial expedido pelo MM. Juiz de
Direito da 42 Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, Autos n°
114.01.1992.007606-9/000000-000 ordem n* 7192/200, TRANSMITIU POR
VENDA a PARTE IDEAL correspondente a 3,4080% do imovel objeto desta
matricula a WT VIi INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. {antiga razdo social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$340.800,00.

Pela Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 21/07/2006
as fls. 377 do L° 2.187, apresentada para Registro em Forma de Certiddo pelas
mesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificacdo lavrada pelas
mesmas Notas em 09/04/2008, as fls. 335/338 do L° 2298, o Espdlic de PAULO
EDUARDQ LANE, autorizade por Alvara Judicial expedido pelo MM. Juiz de
Direito da 4* Vara da Familia e Sucessdes desta Comarca, Autos n°
114.01.1992.007606-9/000000-000 ordem n° 7192/2005, TRANSMITIU PQOR
VENDA a PARTE IDEAL correspondente a 1,0138% do imovel objeto desta
matricula a WT VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. {antiga razdo social da
SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo valor de R$101.38 00,00.

Por Escritura Publica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 129 do L® 2.143, e Esaitura de Retificagdo e Ratificacdo lavrada nas
mesmas Notas em 11/04/2006, as fls. 161 do L? 2.148, ambas apresentadas em
forma de Certidao, expedidas em 20/02/2008 pelas mesmas Notas, os co-
proprietarios SILVIA BOLLIGER, CPF/MF n® 473.448.148-20, e ALUISIO ANDRADE
DA CUNHA, cu ALUISIO ANDRADE CUNHA, ou ainda ALUIZIO ANDRADE DA
CUNHA, médico, CPF/MF n® 183.824.797-15, nos termos da Escritura de Pacto
Antenupcial registrada sob n® 12463, [° 3 - Reg: Aux, do 1 ° Registro de
Iméveis de Franca-BP, com REGINA CONSUELO DE LUCA E MELO CUNHA,
CPF/ME n® 561.537.918-91, TRANSMITIRAM POR VENDA A PARTE IDEAIL
CORRESPONDENTE A 3,4080% do imével objeto desta matricula a WT Vil
INVESTIMENTEOS IMOBILIARIOS LTDA( antiga razdo social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$340.800,00.

Por Escritura Pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006,
as fls. 001 do L° 2.143, e Escritura de Retificagdo e Ratificacdo lavrada nas
mesmas Notas em 11/04/2006, &s fls. 141 do L° 2:148, ambas apresentadas em
forma de Certiddes expedidas nas mesmas Notas em 20/02/2008, o Espdlio de
PAULO GUILHERME ANDRE BOLLIGER, autorizado por Alvara expedido pelo
MM. Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Santana do Livramento-
RS, em 16/06/2005, extraido dos Autos do inventario n°® 025/1.03.0006578-7,
TRANSMITIU POR VENDA a PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 3,4080% a WT
VIl INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA {antiga razdo sccial da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$340.800,00.

Pela Escritura Plblica lavrada no 1° Tabelionato de Notas local em 10/02/2006
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as fis. 163 do L° 2.143, apresentada para Registro em Forma de Certidao pelas
mesmas Notas em 20/02/2008 e Escritura de Re-Ratificacdo lavrada pelas
mesmas Notas em 11/04/2006, as fls. 145 do [° 2148, os co-proprietarios
CICERO LIVIO OMEGNA DE SOUZA, RG. 6.791.072-SSP-SP e ANA LUIZA
SPENGLER, CPF. 120.405.548-31, TRANSMITIRAM POR VENDA a PARTE - IDEAL
correspondente a 1,0138% do imével objeto desta matricula a WT VI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. {antiga razaoc social da SUNSET
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), pelo valor de R$101.380,00.

Por Escritura Piblica lavrada no 4° Tabelionato de Notas local em 08/07/2008,
as fls. 183 do L° 679, o Espdlio de CARLOS ALFREDO FREITAS DE CAMPOS,
autorizado por Alvara expedido pelo MM. Juizo de Direito da 12 Vara da Familia
e Sucessbes desta Comarca, em 29/04/2008, extraido dos Autos de Inventario
Processo n°® 114. 01.1996.001443-6/000000-000 Ordem n® 8170/2005,
TRANSMITIU POR VENDA A PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 1,0138% do
imével objeto desta matricula a WT VII INVESTIMENTOS IMORILIARIOS LTDA
(antiga razao social da SUNSET INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), pelo
valor de R$101. 380,00.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

R$ 24.000.000 (vinte e quatro milhdes de reais)

Percentual das 20,00%
Obrigacoes
Garantidas
Data do Laudo de Jan/2024
Avaliacdo
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliacdo
Imével 6
Municipio Sao Paulo/ SP
Cartorio 11° Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
Matricula 468.309

Titular do Imovel

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520.413/0001 -46)

Descri¢do do
Imével

LOJA, localizada no pavimento térreo da TORRE A - “PINHEIRQS", integrante do
empreendimento denominado “VIVA BENX NACOES UNIDAS |17, situado na Rua
Galeno de Castro, n® 660, Rua Alberto Kuhlmann e Rua Doutor Alvaro Gomes
dos Reis, no Centro Industrial e Comercial de Jurubatuba, 29° Subdistrito -
Santo Amaro, com érea privativa total de 699,250m?, incluindo a area referente
as vagas n°s 01 a 08, 01 vaga utilitario e 01 vaga PNE, localizadas no pavimento
térreo, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0350990 no terreno condominial.
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Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme o
registro n°® 716 feito na matricula n° 445.436 do Cartdrio.

Titulo e Modo de
Aquisicao {para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

DAGAQ EM PAGAMENTO (Prenotagio n° 1.384.492 - 25/11/2021). Pela escritura
lavrada em 18 de novembro de 2021, pelo 15° Tabelido de Notas da Capital de
Sdo Paulo, no livro 3248, pagina 055, M.ARR. ROTEIRA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ/MF 20.391.581/0001-47, transmitiu o imdvel, a
titulo de dagdc em pagamento, a PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS
S/A., CNPJ/MF n® 07.520.413/0001-46, pelo prego de R$4.716.975,52.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
For¢ada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

R$ 1.120.000 (um milhdo e cento e vinte mil reais)

Percentual das
Obrigacdes
Garantidas

0,93%

Data do Laudo de
Avaliagio

Jan/2024

Empresa de
Avaliacio

BANCO SAFRA S.A.

Imobvel 7

Municipio

Sao Paulo/ SP

Cartéorio

11° Registro de imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo

Matricula

464.101

Titular do Imdvel

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A (CNPJ 07.520413/0001-46)

Descricdo do
Imovel

LOJA localizada no pavimento térrec da “TORRE B - NAGOES”, integrante do
empreendimento denominado "VIVA BENX NACOES UNIDAS I, situado na Rua
Galeno de Castro, n® 730, Rua Moacyr Padilha e Rua Alberto Kuhimann, do
Centro Industrial e Residencial de Jurubatuba, no 29° Subdistrito - Santo Amaro,
com area privativa total de 560,800m?, na qual acha-se incluida a area referente
as vagas n% 1, 2, 3, 4 e 5, 01 vaga utilitario e 01 vaga PNE, localizadas no
pavimento térreo, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0292650 no terreno
cendominial.

Titulo e Modo de
Aquisigdo (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

DACAO EM PAGAMENTO (Prenotagdo n® 1.384.492 - 25/11/2021). Pela escritura
lavrada em 18 de novembro de 2021, pelo 15° Tabelido de Notas da Capital de
S3o Paulo, no livro 3248, pagina 055, M.ARR. ROTEIRA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPI/MF 20.391.581/0001-47, transmitiu o imovel, a
titulo de dagdo em pagamento, a PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS
S/A., CNPJ/MF n° 07.520.413/0001-46, pelo preco de R$3.783.024,48.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente

R$ 1.230.000 (um milhdo e duzentos e trinta mil reais)
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Percentual das 1,03%
Obrigacdes
Garantidas
Data do Laudo de Jan/2024
Avaliacio
Empresa de BANCO SAFRA S.A.
Avaliacido
Imovel 8
Municipio S&o Paulo/ 5P,
Cartorio 4° Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo
Matricula 158.941

Titular do Imével

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A {CNPJ 07.520.413/0001 -46)

Descricéo do
Imével

Conjunto Duplex N° 102, localizado no 10° andar mais mezanino do 10°
pavimento do CONDOMINIO UFFICIO OLYMPIA, situado na Rua Funchal n® 551,
no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, possuindo uma area real privativa de
312,140m? &rea real privativa de garagem (10 vagas) de 253,400m? area real
comum de 112,212m?% e érea total de 677,752m?% correspondendo-lhe no
terrena do condominio uma fragdo ideal de 7,3512%. O terreno onde se assenta
o referido edificio encerra a area de 1.135,00m?

Titulo e Modo de
Aquisicao (para
fins do artigo 24,
inciso IV da Lei
9.514)

Pela escritura datada de 30 de novembro de 2005, de notas do 5° Tabelido da
cidade e comarca de Santo André, deste Estado, livro n° 192, fls. 341, AUREA
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°® 00.362.938/0001-51,
transmitiu a titulo de conferéncia de bens para realizagio de capital social a
PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A., CNPJ n® 07.520.413/0001-46, o
Imdvel 8 pelo valor de R$1.056.540,65, em cumprimento a Ata da Assembileia
Geral Extraordinaria realizada em 18 de agosto de 2005, em $3o Bemardo do
Campo - SP, e Laudo de Avaliagdo datado de 16 de agosto de 2005, registrados
sob o n° 269.005/05-5, em 21 de setembro de 2005, na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo - JUCESP.

Valor de mercado
do Imével Alienado
Fiduciariamente
(Valor de Venda
Forcada)(para fins
do artigo 24, inciso
VIl da Lei 9.514)

R$ 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos mil reais)

Percentual das
Obrigacdes
Garantidas

2,08%

Data do Laudo de

Jan/2024
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Avaliacao

Empresa de BANCO SAFRA S.A.

Avaliacio

Imovel 9

Municipio Sao Paulo/ SP.

Cartorio 4° Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo

Matricula 158.940

Titular do Imével PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A {CNPJ 07.520.413/0001-46)

Descri¢io do Conjunto Duplex N° 101, localizado no 10° andar mais mezanino do 10°

Imével pavimento do CONDOMINIO UFFICIO OLYMPIA, situado na Rua Funchal n° 551,
no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, possui uma éarea real privativa de
312,140m? é&rea real privativa de garagem (10 vagas) de 253,400m% é&rea real
comum de 112,212m? e &rea real total de 677,752m? correspondendo-lhe no
terreno do condominio uma fracdo ideal de 7,3512%. O terreno onde se assenta
o referido edificio encerra a area de 1.135,00m>

Titulo e Modo de Pela escritura datada de 30 de novembro de 2005, de notas do 5° Tabelijo da

Aquisicio (para cidade e comarca de Santo André, deste Estado, livro n® 192, fls. 341, AUREA

fins do artigo 24, ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 00.362.938/0001-51,

inciso IV da Lei
9.514)

transmitiu a titulo de conferéncia de bens para realizacdo de capital social a
PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S/A., CNPJ n® 07.520.413/0001-46, o
Imével 9 pelo valor de R$1.056.540,65, em cumprimento a Ata da Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 18 de agosto de 2005, em S3o Bemnardo do
Campo - SP, e Laudo de Avaliacdo datado de 16 de agosto de 2005, registrados
sob o n® 269.005/05-5, em 21 de setembro de 2005, na Junta Comercial do
Estado de Sdo0 Paulo - JUCESP.

Valor de mercado
do Imovel Alienado
Fiduciariamente
{Valor de Venda
Forgada)(para fins
do artigo 24, inciso
Vi da Lei 9.514)

R$ 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos mil reais)

Percentual das
Obrigagdes
Garantidas

2,08%

Data do Laudo de
Avaliagao

Jan/2024

Empresa de
Avaliacéio

BANCO SAFRA S.A,

ANEXO IV
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TERMO DE LIBERAGAO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na cidade e estado do Ric de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.434, bloco 7,
sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, neste ato devidamente representada na
forma do seu Estatuto Social na qualidade de representante da comunhdo dos titulares das debéntures
da 67 (sexta) Emissdo De [Debéntures Simples, Nao Conversiveis Em Agdes, Da Espécie Com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, Em Série Unica, Para Distribuicdo Plblica, Sob Rito de
Registro Automatico de Distribuicdo], Da [¢] ("Emissdo" e "Debéntures®), vem, por meio desta,
informar e requerer o quanto segue:

CONSIDERANDO QUE em 08 de julho de 2024 foi celebrado o [“Instrumento Piblico de Escritura da 6°
(Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Nda Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, com
Garantia Adicional Fidejusséria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, em Rito de Registro Automdtico de Distribuicdo,
da Viagdo Piracicabana S.A."] ("Escritura de Emissdo™), por meio da qual as Debéntures foram emitidas
com as caracteristicas previstas na Escritura de Emissao;

CONSIDERANDO QUE em 08 de julho de 2024, as Partes celebraram o "[Escritura Piblica de
Constituigdo de Garantia de Alienagdo Fiducidria de Bens Imoveis Sob Condigdo Suspensiva e Outras
Avencas]” ("Escritura de Alienacdo Fiduciaria"), por meio do qual a Alienante Fiduciante, em garantia
do fiel e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas (conforme definidas na Escritura de
Alienacdo Fiduciaria) alienou fiduciariamente ("Alienacéo Fiduciéria”) o imdvel objeto da matricula n®
[+], registrado no [«]° Oficial de Registra de Imdveis da Comarca de [] em beneficio dos
debenturistas;

CONSIDERANDO QUE mediante o cumprimento integral das obrigaces decorrentes das Escritura
de Emissdo, conforme previsto na Clausula [+] da Escritura de Alienagde Fiduciaria de Imdvel;

Considerando o Vencimento da 6% (sexta) Emissdo de Debentures da Emissora, © Agente Fiduciario
mediante assinatura do presente Termo de Lliberacdo, LIBERA para os devidos fins, o dnus
constituido em rela¢do aoc Imével objeto da matricula n.° [] no [+]° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de [-].

A Emissora fica desde ja autorizada a tomar todas as medidas necessarias para formalizar a liberacdo
parcial da garantia por meio desde Termo de liberagdo, devendo arcar com todos os custos e
despesas decorrentes de tais medidas.

Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Termo de Liberacdo, terde o mesmo
significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao.
Sao Paulo, 31 de julho de 2024.

Oliveira Trust DTVM S.A.
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O presente ato é assinado eletronicamente, conforme manifesto de assinatura, nos termos do
Provimento CNJ nlimero 149/2023, por todos os ora comparecentes, que possuem os seus enderegos
eletrénicos mencionados no predmbule desta, cuja manifestagio de vontade foi verificada de acordo
com a videoconferéncia realizada por mim, Escrevente, Tamiris Aparecida Lopes Ribeiro. - A pedido das
Partes lavrei a presente escritura a qual feita lhes li, e per acharem-na conforme a outorgaram,
aceitaram e assinam. - Eu, (a) TAMIRIS APARECIDA LOPES RIBEIRO, Escrevenie, a lavrei. Eu, (a)
DONALDO FOGAROLI, Tabelido Substitutc, a subscrevo e assino. (a.) //// DONALDO FOGAROLI ////
MARIA ZELIA RODRIGUES DE SOUZA FRANCA //// PAULO SERGIO COELHO //// NILSON RAPOSO
LEITE //// HENRIQUE CONSTANTINO //// RAFAEL CASEMIRO PINTO //// RICARDO
CONSTANTINO //// Nada mais: Trasladada em 02 de agosto de 2024, dou fé. Eu, (Paulo Roberto
Fernandes) Tabelido, a conferi, subscrevo e assino em plblico e raso.
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